Zakladni prospekt dluhopisového programu

Guaranteed investment a.s. 2017, o objemu max. 100 mil. K¢ a dobé trvani max. 20 let

Tento dokument predstavuje zdkladni prospekt (dale jen "Zakladni prospekt") pro dluhopisy
vydavané v ramci nabidkového programu na zakladé spoleénych emisnich podminek (dluhopisového
programu) zfizeného spolecnosti Guaranteed investment a.s. (dale jen "Dluhopisovy program" nebo
"Program") se sidlem na adrese Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno, IC: 03312682, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7120 (dale jen "Emitent").

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopisti (dale jen "Emise dluhopisti" nebo "Emise" nebo
"Dluhopisy").

Pro kazdou Emisi pfipravi Emitent konecné podminky dané emise (dale jen , Konecné podminky*“)
podle § 36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu (dale jen "ZPKT"), které
budou vychazet z dopliiku Dluhopisového programu, tj. doplriku spole¢nych emisnich podminek pro
takovou Emisi (dale jen "Doplnék dluhopisového programu").

V Koneénych podminkach bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich
danou Emisi, datum emise Dluhopisli a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise a jejich
emisni kurz, data vyplaty vynos( Dluhopisli a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty,
jakoZ i dalsi podminky Dluhopisi dané Emise, které nejsou upraveny v ramci Dluhopisového
programu.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového programu
vyddny, musi svd investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto
Zakladnim prospektu, ale i na zakladé Konec¢nych podminek.

Tento Zakladni prospekt byl schvdlen predstavenstvem spolecnosti a vyhotoven dne 25.9.2017.
Informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt
aktualizovdn formou dodatku k Zakladnimu prospektu, v takovém pripadé budou udaje v Zakladnim
prospektu aktudlni ke dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu. Zakladni prospekt
byl schvélen rozhodnutim CNB &.j. 2017/131121/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-2016/00038/CNB/572 ze
dne 27.9.2017, které nabylo pravni moci dne 30.9.2017.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceskd narodni banka osvédéuje, 7e schvaleny
prospekt obsahuje Udaje poZadované zdkonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit
rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢&i nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodarské vysledky
ani financni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani
jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Pozndmka: odkazy na ¢ldnky a body jsou odkazy na ¢ldnky a body tohoto Zdkladniho prospektu, neni-
li uvedeno jinak.
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1 SHRNUTI

Ooddil A.

Uvod a upozornéni

Al

Upozornéni

Toto shrnuti je Gvodem k prospektu Dluhopisu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt
zaloZeno na tom, Ze investor zvazi prospekt Dluhopista jako celek,
tj. Zakladni prospekt (vCetné jeho pfipadnych dodatkd) spolu
s Kone¢nymi podminkami.

V pripadé, kdy je u soudu podana Zaloba, tykajici se udajl
uvedenych v prospektu, mize byt Zalujici investor povinen nést
naklady na preklad prospektu, vynalozené pred zahdjenim
soudniho fizeni, nebude-li vsouladu s pravnimi predpisy
stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho prekladu,
je odpovédna za spravnost Udaju ve shrnuti prospektu pouze v
pfipadé, Ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepresné pfi
spolec¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo Ze shrnuti
prospektu pfi spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.
Emitent dale upozoriuje, Ze prospekt Dluhopist nepreloZil do
jiného nez ¢eského jazyka.

A.2.

Podminky
dalsiho prodeje
Dluhopist

NepouZije se, Emitent souhlas s ndslednou nabidkou Dluhopist
neudélil.

Oddil B.

Emitent

B.1

Pravni a
obchodni néazev
Emitenta

Guaranteed investment a.s.

B.2.

Sidlo, pravni
forma Emitenta
a pravni
predpisy.

Sidlo Emitenta: Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno.
Emitent je akciovou spolecnosti.

Pravni predpisy, podle nichZz Emitent provozuje ¢innost, jsou
zejména zdkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, zadkon ¢. 90/2012 Sbh., obchodnich spole¢nostech a
druzstvech, v platném znéni, zdkon ¢. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani, v platném znéni. Pro ¢innost Emitenta
je dale podstatny zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.

Emitent je registrovan v Ceské republice, zapsdn v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7120,
ICO 03312682.

B.4b

Popis veskerych
znamych trendu
ovliviiujicich

Z sirsiho pohledu jsou pro podnikani Emitenta klicové trendy na
realitnim trhu v Ceské republice. Realitni trh zhruba od roku 2013
prosel a stale prochazi pomérné stabilnim rlstovym trendem,
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Emitenta.

kdy se nemovitosti zhodnocuji primérné 2-5% p.a. a to primarné
v zavislosti na lokalité (zdrojem této informace je realitni expert
Vlastislav Dvorsky, ktery ma 6 let zkuSenosti s realitni ¢innosti a
v soucasné dobé pracuje ve spolecnosti Vasi makléfi s.r.o., ktera
je dcefinou spolecnosti Emitenta). Podle dosavadnich poznatkd
Emitenta by tento trend nemél ohrozit ani prenos povinnosti
hradit dan z prfevodu nemovitych véci na kupujiciho. Proti tomuto
trendu naopak pUsobi snizeni dostupnosti 100%nich hypoték.
Vysledny efekt téchto trendl na Emitenta by mél byt v
dlouhodobém vyhledu neutralni, nebot Emitent vystupuje jak v
roli kupujiciho, tak v roli prodavajiciho. V segmentu najemniho
bydleni pozoruje Emitent stabilizovanou situaci, kdy po
deregulaci ndjemného v roce 2011 doslo k postupnému zvyseni
najemného na trzni Uroven.

B.5

Popis skupiny
Emitenta a
postaveni
Emitenta ve
skupiné.

Ovladajici osoby Emitenta, které mohou vramci Emitenta
uplatfiovat rozhoduijici vliv, jsou ndsledujici osoby:

- Lucie Pocepicka, nar. 2.7.1991, Ktizkovského 900/45, Staré
Brno, 603 00 Brno — 60% podil

- APOS Consult, s.r.o., IC: 29231591 — 40% podil

APOS Consult s.r.o. je ze 70% vlastnén Michalem Sandarou, dat.
nar. 1.11.1978, bytem Strakonice, Nabteini 86, PSC 38601 a z
30% Tomasem Drackou, dat. nar. 29.7.1987, bytem Stfedni
344/12, 664 41 Popuvky.

VSechny vySe uvedené podily predstavuji podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich prdvech na valné hromadé pfislusné
spolecnosti.

Ovladané osoby Emitenta:

Spoleénost Vasi Makléfi s.r.o., IC 05240310, Emitent ma podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve vysi 100%.

Uvedena spoleénost Vasi Makléfi, s.r.o. zajistuje realizaci prodeje
nemovitosti Emitenta.

B.9

Progndéza nebo
odhad zisku.

NepouZije se — Emitent nevypracovdva Zadné progndzy ani
odhady zisku.

B.10

Popis vyhrad ve
zpravé auditora
o historickych
finanénich
udajich.

NepouZije se — ve zpravach auditora o historickych financnich
udajich nejsou zadné vyhrady.




B.12

Vybrané hlavni
historické
financni Udaje o
Emitentovi.
Prohldseni o
zméné vyhlidek
Emitenta.

ROZVAHA

(v tis. K&) 31.12.2015| 31.12.2016

AKTIVA CELKEM 28590 47626

DIo.uhodoby financni 5986 7743

majetek

Zboii 19040 23100

Kratkodobé pohledavky 745 13162

Penézni prostiedky 2819 2645

PASIVA CELKEM 28590 47626

Vlastni kapital 1845 2148

Zakladni kapital 2000 2000

Vysledek hospodareni -155
. -177

minulych let

Vydané dluhopisy 26248 38798

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(v tis. K¢&) 31.12.2015 31.12.2016

Trzby za prodej zbozi 1700 6684

Sluzby 1721 3683

Provozni vysledek 2064

L -79

hospodareni

Financni vysledek

hospodareni 101 -1782

Vysledek hospodarenf 22 240

PREHLED O PENEZNIiCH

TOCICH

(v tis. K&) 31.12.2015| 31.12.2016

Cisty pene,zvr'n tok . 19298 -439

z provozni ¢innosti

Cisty penéini tok -2193

vztahujici se k investi¢ni -1971

¢innosti

Cisty penéini tok 17818

vztahujici se k finan¢ni 22296

¢innosti

Clsttfvzvlysem nekao snolzenl 1027 -174

penéznich prostiedkd

Stav penéznich 2645

pro.stredkuo a penezr.nch 2819

ekvivalentl na konci

ucetniho obdobi

Emitent prohlasuje, Ze nedoSlo k Zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek emitenta od data jeho posledni zverejnéné
ovérené Ucetni zavérky. Nedoslo k vyznamnym zménam financni
nebo obchodni situace, nasledujicich po obdobi, za které jsou




uvedeny historické financni idaje.

B.13 Udalosti NepouZije se — nevyskytly se Zadné nedavné udalosti specifické
ovliviujici pro Emitenta, které by mély podstatny vyznam pti hodnoceni
platebni platebni schopnosti Emitenta.
schopnost
Emitenta.

B.14 Zavislost Spole¢nost Vasi Makléfi, s.r.o., IC 05240310, zajistuje realizaci
emitenta na | prodeje nemovitosti Emitenta. Jinak neni Emitent zavisly na
jinych  ¢lenech | Zadné skupiné ani na jinych subjektech ve skupiné.
skupiny

B.15 Popis hlavnich Guaranteed investment a.s. je spolecnost, jejiz hlavni ¢innosti je

¢innosti
Emitenta.

nakup, prondjem, rozvoj a nasledny prodej nemovitosti na dzemi
Ceské republiky. Cinnost Emitenta je zaméfena na dlouhodobé
nebo stfrednédobé vyuziti nemovitosti v portfoliu Emitenta, které
zahrnuje jejich prondjem a rozvoj (rekonstrukci, zménu).
Vzhledem k individudlnimu charakteru kazdé nemovitosti a
znacéné konkurenci na trhu je konkrétni strategie nakladani s
nemovitostmi ur¢ovdna individualné.

Emitent na realitnim trhu v Ceské republice vyhledava vhodné
nemovitosti, které nakupuje do svého majetku a dale s nimi
naklada podle strategie ur¢ené pro danou nemovitost s ohledem
na situaci na realitnim trhu a situaci konkrétni nemovitosti.

V obecné roviné vyuziva Emitent nasledujici strategie:

1. dlouhodobd drzba nemovitosti (5 az 10 let, vyjimecné
vice), kterd mlze byt spojena s prondjmem nemovitosti,
rekonstrukci, ¢i zménou nemovitosti,

2. stfrednédobé drzeni nemovitosti (1 az 5 let) a jeji
nasledny prodej, pokud je toto vyhodné vzhledem ke
konkrétni situaci, tato strategie mUlze byt rovnéz
kombinovana s prondjmem nemovitosti, rekonstrukci Ci
zménou.

Emitent mlzZe dale nabyvat pohledavky zajisténé zastavnim
pravem k nemovitosti, vzniklé zuvéri nebo zapUjcek
poskytnutych tfetimi osobami. Jedna se o nakup pohledavek
z UCelovych i neucelovych dvérl a zapQjcek zajisténych
nemovitostmi na Uzemi CR. P¥i nabyvani pohledavek zohledriuje
Emitent zejména nasledujici faktory: kvalitu dokumentace
pohledavky, bonitu dluznika a kvalitu zajisténi. Emitent postupuje
tak, aby kupni cena jedné pohledavky neprevysila 20% celkové
hodnoty jeho portfolia (tj. hodnoty nemovitosti, pohledavek a
volnych prostfedkd). Pohleddvky mlze Emitent drzet do
splatnosti, resp. do jejich splaceni, neni vsak vylouceno, Ze
Emitent pohledavku Uplatné postoupi treti osobé. Vzhledem
k individualni povaze kazdé pohledavky stanovi konkrétni postup
predstavenstvo s péci fddného hospodare na zakladé posouzeni




konkrétni situace.

Emitent neprovozuje spravu majetku srovnatelnou
s obhospodafovanim investi¢nich fondl, neposkytuje Gvéry (aZ
na vyjimecéné pripady poskytnuti Gvérli propojenym osobam) ani
neprovadi ¢innosti podle § 1 odst. 3 zakona o bankach.

Hlavnim trhem Emitenta je realitni trh v rdmci Ceské republiky.
Emitent se zaméruje predevsim, nikoli vSak wvyluéné, na
rezidencni nemovitosti (byty, rodinné domy) a pozemky.

K datu vyhotoveni tohoto prospektu tvofi portfolio Emitenta 12
nemovitosti (rodinné domy), a dale 10 pohledavek, zajisténych
zastavnim pravem k nemovitostem — rodinnym domdm nebo
bytim. Hodnota jednotlivych nemovitosti tvoficich portfolio
Emitenta se pohybuje od statisici K¢ do jednotek milioni K¢.
Tyto nemovitosti drzi Emitent dlouhodobé nebo stfednédobé,
s tim, Ze vétSina nemovitosti je pronajata, ve zbylych pfipadech
se pronajem pfipravuje.

B.16

Vlastnici a
ovladajici osoby
Emitenta.

Akcionafi Emitenta jsou:

- Lucie Pocepicka, nar. 2.7.1991, Krizkovského 900/45, Staré
Brno, 603 00 Brno — 60% podil

- APOS Consult, s.r.o0., IC: 29231591 — 40% podil

APOS Consult s.r.o. je ze 70% vlastnén Michalem Sandarou, dat.
nar. 1.11.1978, bytem Strakonice, NabFeini 86, PSC 38601 a z
30% Tomasem Drackou, dat. nar. 29.7.1987, bytem Stfedni
344/12, 664 41 Poplivky.

Vsechny vyse uvedené podily predstavuji podil na zdkladnim
kapitalu a hlasovacich prdvech na valné hromadé pfislusné
spolecnosti.

Vétsinovy akcionaf Emitenta je ovladajici osobou Emitenta.
Ovladani ze strany vétsinového akcionafe ma pasivni charakter,
ovladajici osoba se nepodili ani nezasahuje do obchodniho vedeni
Emitenta, které ndleZi a je vykonavano predstavenstvem.

B.17

Uvérova
hodnoceni.

NepouZije se — Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papiriim
nebyla pridélena Zzadna Gvérova hodnoceni.

B.18

Popis povahy a
rozsahu zaruky.

Postaveni vlastnikdl Dluhopisli je posileno pomoci agenta pro
zajisténi, ktery je vlastnikem jednoho ci vice Dluhopisl (véritelem
Emitenta) a v jehoZ prospéch Emitent zfizuje zdstavni pravo
k nemovitostem a dalSim hodnotam podle Dluhopisového
programu (dale jen "Agent pro zajisténi") s tim, aby vytézek z
realizace zastavy Agent pro zajisténi vyplatil vlastnikim
Dluhopist v rozsahu nesplnéni penéZitého zavazku Emitenta vaci
vlastniktim Dluhopisd.




Zajisténi je pravné konstruovano tak, Ze Vlastnici Dluhopist jsou
zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery je v postaveni
spole¢ného a nerozdilného véfitele s kazdym jednotlivym
vlastnikem Dluhopisii ohledné penéZitého zavazku Emitenta
vyplyvajiciho z Dluhopist vici takovému vlastnikovi Dluhopis(. Za
timto Ucelem Agent pro zajisténi upiSe a bude aZz do doby
konecéné splatnosti Dluhopist drZet alespon jeden Dluhopis.

Celkovd hodnota nemovitosti a pohledavek, které zajistuji
zavazek Emitenta splatit Dluhopisy, musi cinit alespon 120%
financnich prostiedkd z Vytézku Emise Dluhopisi na jejich
financovani po odecéteni rozdilu mezi emisnim kursem a
jmenovitou hodnotou Dluhopisti, ¢astky, kterou je Emitent
opravnén pouzit k uacelu financovani svého provozu a stavu
vazaného Uctu, tedy matematicky vyjadieno musi byt splnéna
nasledujici podminka:

N+P=12 X(E—a—m—p)
kde:

N je hodnota nemovitosti,
P je hodnota pohledavek,

E je VytéZek vsech Emisi Dluhopisil vydanych na zakladé
Dluhopisového programu,

a je rozdil mezi celkovym emisnim kursem vSech Dluhopist
vydanych na zakladé Dluhopisového programu a celkovou
jmenovitou hodnotou vsech Dluhopisli vydanych na zakladé
Dluhopisového programu, k této hodnoté se pfrihlizi jen, pokud je
emisni kurs vyssi nez jmenovitd hodnota,

m je stav vdzaného uctu,

p je objem prostfedkl, které je Emitent podle Dluhopisového
programu opravnén pouzit k uc¢elu financovani svého provozu.

B.19

Udaje odd. B

tykajici se
rucitele, jako
kdyby byl
emitentem

stejného druhu
cenného papiru,
ktery je
predmétem
zaruky.

Agentem pro zajisténi se urcuje JUDr. Filip Cerny, advokat, ev. ¢&.
CAK 14944, se sidlem Slavitkova 2, 160 00 Praha 6.

Agent pro zajisténi je fyzickou osobou provozujici advokacii.

Cinnost agenta pro zajisténi se Fidi ¢eskym pravem, zejména
zdkonem ¢. 85/1996 Sb., o advokacii, v platném znéni.

V souladu s Dluhopisovym programem muze dojit ke zméné
osoby Agenta pro zajisténi.




Ooddil C.

Cenné papiry

Cil Popis druhu a Jednd se o listinné dluhopisy na rad.
tfidy nabizenych
cennych papird. | Dluhopisim [byl Centradlnim depozitafem cennych papird, a.s.
pridélen kéd ISIN [¢]/nebyl ptidélen zadny identifikacni kdd.]
C.2. Ména emise Ménou emise nabizenych dluhopisl je ¢eska koruna — CZK.
cennych papir(.
C.5 Popis omezeni Nepouzije se — prevoditelnost nabizenych Dluhopist neni nijak
prevoditelnosti | omezena.
cennych papir(.
C.8 Popis prav S dluhopisy jsou spojena prava
spojenych s
cennymi papiry. | - na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu k datu splatnosti
dluhopisu,
- na vynos z dluhopisu stanoveny emisnimi podminkami,
- Ucastnit se schiize Vlastnik( dluhopisu.
Dluhopisy jsou neprednostnimi zavazky, coz znamen3, Ze zavazky
z Dluhopist nejsou nijak upfednostnény pred ostatnimi zavazky
Emitenta, a jsou zajistény prostiednictvim Agenta pro zajisténi.
Emitent ma pravo podle své uvahy predcasné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy této emise Dluhopist, tedy splatit
celou jmenovitou hodnotu vSech Dluhopisi této emise spolu s
pomérnym  Urokovym  vynosem ktakovym  Dluhopisim
narostlym, avsak za predpokladu, Ze své rozhodnuti o tomto
predc¢asném splaceni oznami vlastnikim Dluhopistd nejdrive 30
dni a nejpozdéji 15 dni pred takovym datem pFed¢asného
splaceni. Datem splatnosti je vtakovém pfipadé datum
predc¢asného splaceni uréené podle pfedchozi véty, rozhodnym
dnem je 7. den ndsledujici po dni uverejnéni oznameni.
C.9 Vynos Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou [e].
dluhopisu,

urokova sazba.

Vynos dluhopistl je splatny spolec¢né s jistinou Dluhopisu dne [e].

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno
jednorazové k datu splatnosti, pfevodem na ucet opravnéné
osoby zapsané v seznamu vlastnik( dluhopisu.

Emitent pro vylouceni pochybnosti vyslovné uvadi, Ze vynos
Dluhopist nebude vyplacen v priibéhu Zivotnosti Dluhopisu, ale
spolecné se jmenovitou hodnotou aZz kvySe uvedenému datu
splatnosti.

Urokovy vynos jednoho Dluhopisu ode dne vydani do dne




splatnosti se pocitd na zakladé slozeného Uroceni a je dan
nasledujicim vzorcem:

V=Nx1+i"—-N
kde

V je urokovy vynos Dluhopisu

N je jmenovita hodnota Dluhopisu

i je rocni Urokova sazba dluhopisu vyjadiena zlomkem a délena
Cislem 365

n je skutecny pocet dni ode dne vydani do dne splatnosti dluhopisu, do

kterého se zapocitava prvni den a nezapocitava posledni den uvedené
doby.

Vyse vynosu, kterou investor obdrzi ke dni splatnosti Dluhopisu:

[e]

[Zastupce vlastnikd Dluhopist nebyl ustanoven] / [Schize
vlastnikl Dluhopis ustanovila spole¢ného zastupce, kterym je

[e]]

Cc.10 Derivatova NepouZije se — platba Urokl nema derivatovou slozku.
slozka platby
uroku.

C.11 Zadost o prijeti | Emitent nehodld pozadat o pFijeti DluhopisG k obchodovani na
k obchodovani | regulovaném nebo jiném trhu ani v mnohostranném obchodnim
na systému.
regulovaném
trhu.

Oddil D. Rizika

D.2 Hlavni Udaje o Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji s jeho

hlavnich rizicich,
ktera jsou
specificka pro
Emitenta

podnikanim. Jedna se o tato ddle uvedena rizika:

Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z Dluhopist
Jedna se o riziko, Ze Emitent nebude schopen dostat zavazkim z
dluhopisll z vlastnich zdroju, vznikne vysoky tlak na vlastni jméni
spole€nosti a zaroven mu vznikne hrozba nenaplnéni financniho
planu. Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu
DluhopisG vcetné vynosl, budou Vlastnici dluhopisd nuceni
vymahat splaceni jmenovité hodnoty a vynost Dluhopisl soudni
cestou. Emitent toto riziko snizuje, avSak neeliminuje, pomoci
zajiSténi prostrednictvim Agenta pro zajisténi.

Zavislost Emitenta na pohybu cen na realitnim trhu
Tyto faktory by mohly vést ke snizené schopnosti ¢i k uplné
neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisu.

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky
Hospodarské vysledky Emitenta mohou byt ovlivnény celkovou
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vykonnosti ekonomiky Ceské republiky. Celkovy pokles
hospodaFské vykonnosti v Ceské republice miZe vést zejména
k poklesu vySe ndjemného z nemovitosti, zhorSené platebni
moralce najemcl nebo jinych protistran, ptipadné i ke zhorsené
prodejnosti  nemovitosti, poklesu cen nemovitosti nebo
nedosazeni ocekavaného rlstu cen nemovitosti. Tim muze
celkovy pokles hospodarské vykonnosti v Ceské republice
negativné ovlivnit pfimo nebo nepfimo vysledek hospodareni
Emitenta, coZz by v zavainych pfipadech mohlo vést ke snizené
schopnosti ¢i k Uplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky
vyplyvajici z Dluhopisu.

Riziko spojené s nedostatecnou likviditou nemovitosti

Na trhu nemovitosti mQzZe nastat situace, kdy se Emitentovi
nemusi podafit dosahnout pfi odprodeji jeho aktiv
predpoklddané prodejni ceny, coz by mohlo vést ke snizeni ¢i k
Uplné neschopnosti Emitenta plnit zdvazky vyplyvajici z
Dluhopisa.

Riziko spojené s prodejem nemovitosti

Urokové vynosy budou vyplaceny mimo jiné z prodejl
nemovitosti. Emitent nemusi byt viibec schopen Urokové vynosy
vypldcet, nepodafi-li se mu nemovitosti prodat, ¢i mu mohou
vzniknout ztrdty souvisejici s nevyhodnym (vynucenym)
prodejem.

Riziko poskozeni nemovitosti a ndaslednych oprav a rizika
spojena s pojisténim nemovitosti

Emitent ma v Umyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim
vhodného pojisténi. Takového situace mohou negativné ovlivnit
vysledek hospodafeni Emitenta a sniZit jeho schopnost plnit
zavazky vyplyvajici z Dluhopisu.

Riziko objemu zavazkli Emitenta

Rast dluhového financovani Emitenta vede k rdstu rizika, Ze by se
Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazkd vyplyvajicich
z jim emitovanych DluhopisG. V pfipadé Upadku by existovalo
vétsi mnoizstvi véfiteld a v dlsledku by pfipadné zpétné
vymozena ¢astka byla niZsi.

Rizika spojena s insolven¢nim fizenim Emitenta

Vyhlasi-li Emitent Upadek, Vlastnici dluhopisti budou muset své
pohledavky na splaceni Dluhopisi vic¢i Emitentovi uplatnit v
insolvenénim Fizeni.

Soudni a jina fizeni Emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou vedeny
zadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodarsky
vysledek Emitenta. Emitent si neni védom Zzadnych takovych
nevyresenych spord. Do budoucna vSak existenci téchto spor(
nelze vyloucit.
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Konkurence v oborech podnikani Emitenta

Pokud Emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech
svého podnikani, mize to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodafeni Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazk( z
vydanych Dluhopis(.

Operacni riziko
Emitent je zdvisly na financnich, ucetnich, spravnich a jinych
systémech zpracovani dat, které jsou komplexni a sofistikované a
jejich ¢innost mlzZe byt ovlivnéna fadou problém(. Soucasti je i
pravni riziko, Ze smlouvy a naroky Emitenta budou
nevymahatelné.

Rizika souvisejici s prondjmem nemovitosti

Vzhledem k tomu, Ze Emitent hodld nemovitosti pronajimat, je
vystaven riziku, Ze se uréitou nemovitost pro jeji specifika nebo
z dlvodu vyvoje na trhu nepodafi pronajmout bud vibec, nebo
jen za méné vyhodnych podminek, nez které Emitent
predpoklddal. Dale je Emitent wvystaven riziku platebni
neschopnosti ndjemce nebo neochoty ndjemce platit najemné a
dalsi platby souvisejici s ndjmem. Konecné je s pronajimanim
nemovitosti spojeno riziko vzniku Skody na nemovitostech, jakoZ i
riziko soudnich a mimosoudnich spord s najemci, které mohou
zatéZovat financni i personalni zdroje Emitenta.

Rizika spojena s rekonstrukci nemovitosti

Rekonstrukce nemovitosti je vidy zaloZena na obchodnim
zaméru, ktery se vSak nemusi v dlsledku vyvoje na trhu ukazat
jako spravny, tj. nemusi byt dosazen vynos z pronajmu, pfipadné
prodeje nemovitosti, ktery byl pfi planovani rekonstrukce
zamyslen. PFi rekonstrukcich nemovitosti je Emitent dale
vystaven riziku, Ze dodavatel rekonstrukce nebude schopen
zakazku splnit nebo ji splni v niz8i nez dohodnuté kvalité nebo
s prodlenim. Ztoho vyplyva i riziko uslého zisku v pfipadé
prodleni s doddnim rekonstrukce nebo riziko odpovédnosti za
Skodu nebo naslednych 3$kod, véetné pfipadnych sprdvnich
sankci, v pfipadé dodani rekonstrukce svadami. Pfi slozitéjSich
rekonstrukcich mizZe byt obtizné sjednat cenu jako konecnou a
existuje tedy riziko prekroceni pivodné predpokladané ceny.

Rizika vyplyvajici z kratké podnikatelské historie Emitenta
Emitent vznikl vroce 2014 a je tedy spolecnosti s kratkou
podnikatelskou historii. Rizika vyplyvajici z této skutecnosti jsou
zmirnéna tim, Ze ¢lenové organt spolecnosti a Agent pro zajisténi
maji kazdy minimalné pétiletou zkusenost v oborech relevantnich
pro podnikani Emitenta. Presto nelze vyloucit urcita rizika
vyplyvajici z kratké podnikatelské historie Emitenta, jako je napf.
riziko nedlvéry obchodnich partnerl a ztoho plynouci
komplikace pfi uzavirani obchodnich vztahd.
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Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamend, Ze v dusledku soustfedéni investic
Emitenta do jednoho segmentu ekonomiky, jednoho Uzemi nebo
jednoho typu aktiv mlZe byt Emitent ve vyznamné mife vystaven
rizikim spojenym s danym segmentem ekonomiky, uzemim ci
typem aktiv. Riziko koncentrace je u Emitenta dano tim, Ze se
Emitent zaméFuje na investice do nemovitosti na GUzemi Ceské
republiky, zejména na rezidenéni nemovitosti (byty, rodinné
domy) a pozemky, které se nachdzi mimo Prahu (pfipadné na
nakupy pohledavek zajisténych nemovitostmi). Emitent tedy je ve
zvysené mire vystaven rizikim ekonomického vyvoje na takto
vymezeném Uzemi a segmentu realitniho trhu.

Politické, ekonomické, pravni a demografické faktory

Na vysledky podnikani a finanéni situaci Emitenta mohou mit
nepfiznivy vliv spolecenské faktory, které Emitent nemdize
ovlivnit a ani je nelze predvidat. Tyto faktory mohou mit vliv na
podnikani a financni situaci Emitenta.

Riziko spojené s nabyvanim pohledavek ze spotiebitelskych
uveéra

Nékteré pohledavky nabyvané Emitentem a slouZici jako zajisténi
zdvazkQl  z DluhopisG  mohou byt pohledavkami  ze
spotrebitelskych Uvér(. Prava véfitele ztéchto pohledavek
podléhaji omezenim podle zakona o spotiebitelském uvéru, coz
mlZe mit za nasledek mensi efektivitu vymahani téchto
pohleddvek.

D.3.

Hlavni udaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou
specificka pro
cenné papiry.

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji
emitovanych DluhopisG. Rizika spojena s Dluhopisy mohou byt
rozdélena nasledovné:

Zména pravnich predpist

Prava spojena s Dluhopisy vychazeji z pravniho Fadu Ceské
republiky. Emitent nemUze poskytnout jakoukoli zaruku ohledné
dasledkd jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ceského
prava nebo zplsobu aplikace pravnich predpist statnimi organy
na hodnotu Dluhopisii po datu vydani tohoto Zakladniho
prospektu.

Dluhopisy s pevnou turokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je v disledku zmény
trznich Urokovych sazeb vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu.

Rizika spojena s moznou nizkou likviditou Dluhopist
Bude-li chtit vlastnik Dluhopisu Dluhopis prodat, vystavuje se

riziku, Ze se mu nepodafi najit osobu, ktera Dluhopis koupi.

Riziko predcasného splaceni
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Pokud Emitent splati jakékoliv Dluhopisy pfed datem jejich
splatnosti, je drzZitel Dluhopisi vystaven riziku niZsiho nez
predpokladaného vynosu z ddvodu takového predéasného
splaceni.

Kreditni riziko

Investor je vystaven riziku ztraty, které vyplyva z moznosti selhani
Emitenta tim, Ze nedostoji ¢astecné, nebo zcela svym zavazkim
splatit Urok a/nebo jistinu Dluhopisu véas, nebo vibec.

Zdanéni

Potencialni kupuijici ¢i prodavajici Dluhopisi mohou byt nuceni
zaplatit dané nebo jiné naroky i poplatky v souladu s pravem a
zvyklostmi statu. Potencidlni investofi by se neméli pfi ziskani,
prodeji Ci splaceni téchto Dluhopist spoléhat vyhradné na shrnuti
danovych otdzek obsazené vtomto Zakladnim prospektu.
Emitent odpovidd za veskeré udaje v prospektu, i ty prevzaté z
jinych zdroju.

Riziko inflace

Inflace vede ke sniZzeni kupni sily penéz. Dosahnout vynosu
vyssiho neZ je ocCekavanad inflace je tedy dlleZitym investi¢nim
cilem. Makroekonomicky vyvoj ovliviiuje déni na financnich
trzich. Vysledkem jsou zmény ve vyhlidkach na prosperitu
jednotlivych firem a odvétvi, zmény cen financnich aktiv, zmény v
urokovych sazbach a zmény v dostupnosti resp. prodejnosti
jednotlivych investi¢nich instrumentl — jejich likvidity. Vyvoj
v téchto oblastech ma vliv také na dlvéru investor(l a ztrata
dlvéry mlze ovlivnit vysledek hospodareni Emitenta a vést ke
snizené schopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z DluhopisU.

Riziko nepredvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok)
muUZe mit negativni vliv na navratnost investovanych penéznich
prostiedk(l, a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré
dluzné castky vyplyvajici z DluhopisC.

Limity a omezeni spojena se zajisténim
Zajisténi omezuje, avsak neeliminuje riziko nesplaceni zavazki
z Dluhopist.

Davody, pro¢ dochazi pouze k omezeni a nikoliv pIné eliminaci
uvedeného rizika jsou zejména nasledujici:

- vnékterych pfipadech muiZe nastat casovy odstup mezi
sjednanim zastavniho nebo podzastavniho prava a okamzikem,
kdy zastavni nebo podzdstavni pravo vznikne nebo nabude
ucinkd vaci dluznikovi.

- povinné zajistovani zavazkd z Dluhopist prostfednictvim Agenta
pro zajisténi se tykd pouze jmenovité hodnoty Dluhopist a nikoli
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vynosU z Dluhopis(.

- hodnota Nemovitosti, které slouZi jako zajiSténi je mj. odvisl3 i
od kvality provedeného znaleckého posudku Nemovitosti.

’

- hodnota zajisténi mlze v dasledku rGznych faktorl kolisat v
Case.

- existuje riziko, Ze Nemovitosti bude obtizné ¢i v dusledku
nezdjmu nemozné v ramci realizace Zajisténi zpenézit nebo ze
proces prodeje bude nezvykle dlouhy.

- existuje riziko selhani Agenta pro zajisténi nebo jinych faktord
souvisejicich se zajisténim. V dasledku rliznych faktord mimo vliv
Emitenta nelze zcela zajistit, Zze Agent pro zajisSténi bude pfi
realizaci zajisténi postupovat radné, véas a ucinné.

- prestoZe se Emitent zavazuje vidy vyvinout veskeré Usili a
poskytnout veskerou soucinnost pro zajisténi zapisu zastavniho
prava do pfislusného katastru nemovitosti, nelze zcela vyloucit,
Ze zastavni pravo nebude zfizeno ¢i dojde zcela nebo ¢astecné k
zaniku Zajisténi.

- zajisténi Dluhopisi zastavnim pravem k nemovitostem
prostfednictvim Agenta pro zajisténi je zpuUsob zajisténi
dluhopist, ktery neni v Ceské republice zadkonem vyslovné
upraven, a Ceské soudy nemaji stimto institutem zkuSenosti.
Ackoliv se Emitent zavazal vyvinout veskeré Usili, aby zajisténi
bylo platné a funkéné zfizovdno, nelze vyloucit pfipadné
problémy pfi jeho zapisu ¢i vykonu. Nelze vyloucit ani budouci
rozhodnuti soudu, jez oslabi ¢i vylouci vznik, platnost anebo
vymahatelnost zajisténi.

- zastavni pravo zajistujici Dluhopisy se zfizuje pouze ve prospéch
jednoho z véfitelll, Agenta pro zajisténi. Za ucelem konstrukce
véritelské solidarity pak musi byt Agent pro zajiSténi soucasné
Vlastnikem Dluhopisu z kazdé Emise.

- Emitent déle nemuze vyloucit, Ze nedojde ke zméné Agenta pro
zajisténi, at jiz z rozhodnuti Emitenta, z divodu, Ze soucasny
Agent pro zajisténi ukonci smlouvu, ¢i z jinych davodda.

- zajisténi je konstruovano jako spolecné pro vsechny drivéjsi,
soucasné i budouci zdvazky Emitenta z Dluhopisti vydanych
v ramci Dluhopisového programu. Nelze tedy vyloucit, Ze dojde
k Pfipadu neplnéni zavazkl, ktery se bude tykat jen nékteré
emise nebo emisi Dluhopisll, avSak o realizaci zajisténi bude
rozhodovat schiize vlastnikl vsech Dluhopisli vydanych v ramci
Dluhopisového programu, kterd mlze rozhodnout pfipadné i tak,
Ze Zajisténi nebude realizovdno, nebo Ze bude realizovdno
pozdéji.
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Oddil E.

Nabidka

E.2b

Davody nabidky
a pouziti
vynosuQ.

Divodem nabidky je [e].

Celkové néaklady emise Dluhopisti odhaduje Emitent na [e] a
Cistou Castku vynosl emise Dluhopist odhaduje Emitent na [e].
Uvedené naklady emise Dluhopisl jsou interni naklady Emitenta
a investor nenese Zadné naklady i poplatky spojené s nabytim
Dluhopisu.

Cisty vynos emise Dluhopis(, tj. jejich Emisni kurz snizeny o
naklady na pripravu emise Dluhopisl, bude pouzit pro
uskutecniovani podnikatelské cinnosti Emitenta, a to pro ucel
financovani investic do nemovitosti, pfipadné pohledavek
zajisténych nemovitostmi, stim, Ze [pUjde konkrétné o
nasledujici investice: [®]] / [emitent nema k datu vyhotoveni
koncenych podminek identifikovana konkrétni aktiva, do kterych
bude vytézek emise investovat ].

E.3

Popis podminek
nabidky.

Verejna nabidka pobézi od [¢] do [e].

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem
nebo bydlitém na tzemi Ceské republiky a v zahraniéi. Kategorie
potencionalnich investord, nejsou nijak omezeny. PFi nakupu
DluhopisG neni uplatfiovano predkupni pravo, ani jakykoliv
obchod s timto pravem.

Maximalni ¢astka Zadosti o koupi Dluhopisu jednim upisovatelem
neni omezena, avSak nemduZe byt vyssi nez predpokladana
celkova jmenovitd hodnota Emise.

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu €ini 100 000 K¢.

Cena vramci verejné nabidky jednoho Dluhopisu cini ke dni
pocatku nabidky Dluhopist a dale po celou dobu verejné nabidky
Dluhopist [e].

Minimalni objem Zadosti o vydani Dluhopisu je 1 ks Dluhopisu.

Dluhopisy budou nabizeny v objemu shodném s predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotou Emise Dluhopist, kterd cini [e].

E.4

Zajmy
emise/nabidky.

[]

E.7

Naklady
uctované
investorovi.

Investor nenese zadné ndklady Ci poplatky spojené s nabytim
Dluhopisu.
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2 RIZIKOVE FAKTORY

Informace uvedené v této kapitole, jakoZ i dal$i informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by
mély byt kazdymi pfipadnymi zajemci o koupi Dluhopisu zvazeny prfed ucinénim rozhodnuti o
investovani do Dluhopis(.

Nakup a drzba Dluhopis( jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ podstatna rizika Emitent uvadi nize. Jejich
vyCet nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek
Dluhopisl, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dluhopist a neni
jakymkoli investi¢nim doporucéenim.

Veskerd rozhodnuti zdjemcl o koupi Dluhopisd by méla byt zaloZena na informacich obsazenych
v prospektu Dluhopis ¢i jeho pfipadnych dodatcich a také na vlastni analyze vyhod a rizik investice
do Dluhopist provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopis.

Emitent identifikoval nize uvedené podstatné rizikové faktory, které se vztahuji k Emitentovi a
k vydavanym Dluhopisim. Jedna se o tato dale uvedena rizika:

2.1  RIZIKA VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisi, mohou byt
rozdéleny do niZe uvedenych kategorii. Pofadi, v nichZ jsou tyto rizikové faktory uvadény, neni dano
pravdépodobnosti jejich vyskytu ani rozsahem jejich pfipadného komercniho dopadu.

Zavislost Emitenta na uspéchu obchodni strategie

Splaceni Dluhopist a vyplaceni vynosl z nich je Uzce navdzano na Uspésnost obchodni strategie
Emitenta. V pfipadé jejiho selhani hrozi riziko nevyplaceni vynost z Dluhopis(, resp. nesplaceni
zavazku vyplyvajici z Dluhopisu.

Obchodni strategie Emitenta je zaloZena na vyhledavani vhodnych nemovitosti, které Emitent koupi,
sttrednédobé nebo dlouhodobé drzi a spravuje, zejména vhodnym zpUsobem pronajima, a ve
vhodném okamziku proda se ziskem. Existuje riziko, Ze Emitent nebude schopen nalézt vhodné
nemovitosti vtakovém objemu, ve kterém emitoval Dluhopisy a nebude tak schopen zajistit
adekvatni vyuZziti ziskanych prostfedk( z Emise a jejich nasledné zhodnoceni, aby byl schopen vyplatit
pozadovany vynos z Dluhopisu.

Pokud Emitent nenajde odpovidajici kupce na jim dfive zakoupené nemovitosti, ktefi budou ochotni
odkoupit nemovitosti za cenu vyrazné vyssi, nez za kterou byla pofizena Emitentem, coz se miZe stat
v dUsledku nahlého poklesu cen nemovitosti, ktery nelze nikdy doptredu spolehlivé predpovidat, je
ohrozeno nejenom vyplaceni vynosl z Dluhopist, ale v pripadé vyznamného poklesu ceny
nemovitosti muze dojit i k ohroZeni dalSiho plnéni zavazk( vyplyvajicich z Dluhopist (vraceni
jmenovité hodnoty).

Obchodni strategii Emitenta nelze spolehlivé predikovat, a proto nelze spolehlivé zarucit nebo
odhadnout, Ze Emitent dostoji svym zavazklm.
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Zavislost Emitenta na obchodnim Fizeni ¢lenti pfedstavenstva

Emitent nema Zadné zaméstnance a veskerou svou cinnost vykondva cleny predstavenstva.
Naplriovani obchodni strategie je tak pIné zdavislé na osobnim vykonu obchodnich cinnosti ¢lenl
predstavenstva ve prospéch Emitenta. V pfipadé jejich indispozice ovliviujici schopnost naplfovat
investi¢ni a obchodni ¢innost Emitenta mohou byt redlné ohroZzeny hospodarské vysledky Emitenta a
v tomto dasledku mizZe byt ohroZena i schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z DluhopisU.

Zavislost Emitenta na pohybu cen na realitnim trhu

Tyto faktory by mohly vést ke snizené schopnosti ¢i k Uplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky
vyplyvajici z Dluhopisi. Vyvoj cen v kratkodobém horizontu na realitnim trhu nelze nikdy spolehlivé
predvidat a nepredvidany vyvoj cen mizZe negativné ovlivnit predpoklady Emitenta v rdmci jeho
zamyslenych nebo realizovanych obchodl s nemovitostmi tak, Zze nebude moci nékteré zamyslené
obchody zrealizovat vibec a nedosahne tak kyZzeného zhodnoceni, nebo nékteré obchody zrealizuje
s niz§im nez predpokladanym ziskem nebo se ztratou.

Emitent mlZe obchody realizovat i v mimo ramec hlavnich trhl s nemovitostmi (Praha, Brno, krajska
mésta), kde mlze byt vyvoj cen ovlivnén neocekavatelnymi lokalnimi faktory, napf. nizkou likviditou.

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Hospodaiské vysledky Emitenta mohou byt ovlivnény celkovou vykonnosti ekonomiky Ceské
republiky. Celkovy pokles hospodarské vykonnosti v Ceské republice miize vést zejména k poklesu
vyse ndjemného z nemovitosti, zhorsené platebni moralce najemctl nebo jinych protistran, pfipadné i
ke zhorsené prodejnosti nemovitosti, poklesu cen nemovitosti nebo nedosaZzeni o¢ekavaného ristu
cen nemovitosti. Tim moQZe celkovy pokles hospodarské vykonnosti v Ceské republice negativné
ovlivnit pfimo nebo nepfimo vysledek hospodareni Emitenta, coZz by v zdvaznych pripadech mohlo
vést ke snizené schopnosti ¢i k Uplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisu.

Riziko spojené s nedostatecnou likviditou nemovitosti

Riziko likvidity obecné vyplyva z financovani obchodnich cinnosti Emitenta. Zahrnuje riziko
neschopnosti financovat aktiva zdroji s odpovidajicimi splatnostmi a urokovymi sazbami, riziko
neschopnosti prodat aktivum za pfiméfenou cenu a v pfiméfeném casovém horizontu a riziko
neschopnosti dostat zavazklim v okamziku jejich splatnosti. S nedostatkem financnich prostredkd je
omezen nakup a prodej na realitnim trhu. Nemovitosti patfi mezi dlouhodobé investice s horsi
likviditou. Postupny (vynuceny) prodej nemovitosti mizZe mit za nasledek nizsi vynosnost ¢i dokonce
ztratu, a to by mohlo vést ke snizené schopnosti ¢i k Uplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky
vyplyvajici z Dluhopisa.

Riziko spojené s prodejem nemovitosti

Urokové vynosy a zavazky z Dluhopis budou vyplaceny z vynost z prondjmu nemovitosti a dalsiho
nakladani s nemovitostmi, véetné jejich prodeje po pfipadné rekonstrukci nebo zméné. V dasledku
toho nemusi byt Emitent vibec schopen urokové vynosy vyplacet a zavazky z Dluhopist plnit,
nepodafi-li se mu nemovitosti prodat, ¢i v dlsledku vynuceného prodeje miZou Emitentovi
vzniknout ztraty souvisejici s nevyhodnym (vynucenym) prodejem.

Riziko poskozeni nemovitosti a potieby nahlych oprav
V pripadé, Ze nemovitosti nabyté Emitentem, které mohou slouzit téz k zajisténi zavazka vyplyvajicich

z Dluhopisl, budou vyrazné poskozeny disledkem Zivelné i jakékoliv jiné nepfedvidatelné udalosti
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nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni vylouceno, Ze mlze vyrazné klesnout jejich trini hodnota,
¢imzZ by byl negativné ovlivnén hospodarsky vysledek Emitenta a omezena i schopnost Agenta pro
zajiSténi splatit z realizace Zajisténi (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) zavazky
vyplyvajici z Dluhopist v pIné vysi, v pfipadé, Ze by doslo k prodeji Nemovitosti za timto ucelem. Ke
stejnému efektu muize dojit v pfipadé, Zze Emitent nebude tyto Nemovitosti fadné udrzovat, at jiz z
nedostatku likvidity, ¢i jinych davodd.

Emitent upozoriiuje, Ze jim nabyté nemovitosti véetné téch slouZicich téZz k zajisténi zavazku
vyplyvajicich z Dluhopist, nemusi byt vZdy pojistitelné pro ptipadna rizika nepfedvidatelnych udalosti
(napr. pozér, zemétreseni, povoden apod.). Za nepojistitelnou povaZuje Emitent nemovitost, pro
kterou se nepodafi s péci fadného hospodare zajistit viibec nabidku pojistovny na jeji pojisténi, nebo
se podafi zajistit jen takovou nabidku, kterd je cenové ve ziejmém nepoméru k hodnoté nemovitosti.
Pokud budou pojistitelné, bude Emitent pojistovat nabyté nemovitosti pro pfipad Zivelnich pohrom
s limitem pojistného plnéni minimalné v rozsahu kupni ceny. K datu tohoto prospektu jsou vSechny
nemovitosti v portfoliu Emitenta pojistény ve vySe uvedeném rozsahu.

Riziko objemu zavazkli Emitenta

Emitent nepldnuje do budoucna Zadnd omezeni tykajici se maximalniho objemu emitovanych
dluhopistll. Rst dluhového financovani Emitenta vede k rastu rizika, Ze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s plnénim zavazk( vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisli. Neexistuje Zadné vyznamné
pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho nepodtizeného dluhového
financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek). Pfijeti jakéhokoli dalSiho
dluhového financovani mize v koneéném disledku znamenat, Ze v pripadé insolvencniho fizeni
budou pohledavky vlastnik(l Dluhopist z Dluhopis uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko,
Ze se Emitent muZe dostat do prodleni s pIlnénim svych zdvazk( z Dluhopis(.

Emitent nema k datu zpracovani prospektu Zadné zdvazky mimo zavazkl z vydanych dluhopisd, které
¢ini 59 485 186 K¢. Mimo zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi nebylo zfizeno zadné zastavni
pravo k majetku Emitenta.

Rizika spojena s insolvencnim Fizenim Emitenta

K datu zpracovani tohoto Zakladniho prospektu nebyl na Emitenta podan Zadny ndvrh na zahajeni
insolvencniho fizeni. Emitent plni své zavazky vici tfetim osobdm radné a vcas a neni si védom
¢innosti, kterad by v budoucnosti vedla k opodstatnénému navrhu na zahdjeni insolvencniho fizeni na
Emitenta. | pfes opatfeni, jako zdloha na naklady insolvencniho tizeni a odpovédnost za Skodu v
pfipadé neopravnéného navrhu, kterd maji zabranit neopodstatnénym navrhim na zahdjeni
insolvenc¢niho fizeni, nelze vyloucit podani téchto navrhi. Vzhledem k pomalému postupu ceskych
soudl, muZe trvat prosetfeni neopodstatnéného navrhu na zahajeni insolvencniho fizeni na Emitenta
nékolik mésicl. Takové obdobi by omezilo Emitenta v nakladani s jeho majetkem, coz by se negativné
projevilo na jeho financni situaci, vysledcich podnikani a také moZnosti splacet vynos z DluhopisQ,
popfipadé vyplatit véas jmenovitou hodnotu Dluhopist. Vyhlasi-li Emitent, at uZ dobrovolné di
nikoliv, Upadek, vlastnici DluhopisG budou muset své pohledavky na splaceni Dluhopist vicdi
Emitentovi uplatnit v insolvencnim fizeni. Vlastnici Dluhopis( se tak vystavuji pfimému finan¢nimu
riziku plynoucimu z mozné neschopnosti Emitenta splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné
jejich vynosu.

Emitent sniZuje, avSak zcela neeliminuje toto riziko pomoci zajisténi prostfednictvim Agenta pro
zajisténi. V souladu s pfislusnymi ustanovenimi Dluhopisového programu se vyzaduje, aby byl stale
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udrZovan urcity pomér hodnoty predmét zajisténi vaci vysi zavazkl Emitenta. Agent pro zajisténi je
osobou opravnénou ze zastavnich prav k predmétim zajisténi, a vynos z realizace zastavnich prav je
povinen vydat viastnikim Dluhopis( v souladu s ustanovenimi Dluhopisového programu.

Soudni a jina fizeni Emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni Emitent a nikdy nebyl Ucastnikem soudniho
sporu ani rozhodciho fizeni, které by vyznamné souviselo s jeho podnikdnim, finanéni situaci ¢i emisi
Dluhopisl. K datu vydani tohoto Zakladniho prospektu také nejsou vedeny Zadné spory, které by
mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si neni védom zadnych takovych
nevyreSenych sporl. Do budoucna vsak existenci téchto sporl nelze vyloucit.

Konkurence v oborech podnikani Emitenta

V soucasnosti ptsobi na Uzemi Ceské republiky v realitnim sektoru stovky spole¢nosti a na realitnim
trhu proto panuje znacna konkurence. Pokud by Emitent nebyl schopen obstat v této konkurenci,
mUzZe to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni Emitenta a schopnost dostat zavazk( z
vydanych Dluhopis(.

Rizika souvisejici s prondjmem nemovitosti

Vzhledem ktomu, Ze Emitent hodld nemovitosti pronajimat, je vystaven riziku, Ze se urcitou
nemovitost pro jeji specifika nebo z dlvodu vyvoje na trhu nepodati pronajmout bud vibec, nebo jen
za méné vyhodnych podminek, nez které Emitent predpoklddal. Dale je Emitent vystaven riziku
platebni neschopnosti ndjemce nebo neochoty ndjemce platit ndjemné a dalsi platby souvisejici
s ndjmem. Konecné vede pronajimani nemovitosti i k riziku vzniku Skody na nemovitostech. Existuje
rovnéz riziko vzniku soudnich i mimosoudnich spor( s ndjemci, které mohou zatéZzovat financni i
personalni zdroje Emitenta.

Rizika spojena s rekonstrukci nemovitosti

PFi rekonstrukcich nemovitosti je Emitent vystaven riziku, Ze dodavatel rekonstrukce nebude schopen
zakazku splnit nebo ji splni v nizsi nez dohodnuté kvalité nebo s prodlenim. Z toho vyplyva i riziko
uslého zisku v pfipadé prodleni s dodanim rekonstrukce nebo riziko odpovédnosti za Skodu, pfipadné
naslednych skod v pfipadé dodani rekonstrukce s vadami. Pfi sloZitéjSich rekonstrukcich mlze byt
obtizné sjednat cenu jako konecnou a existuje tedy riziko pfekroceni plvodné predpokladané ceny.

Rizika vyplyvajici z kratké podnikatelské historie Emitenta

Emitent vznikl v roce 2014 a je tedy spolecnosti s kratkou podnikatelskou historii. Rizika vyplyvajici
z této skutecnosti jsou zmirnéna tim, Ze ¢lenové organt spolecnosti a Agent pro zajisténi maji kazdy
minimalné pétiletou zkusenost v oborech relevantnich pro podnikani Emitenta. Pfesto nelze vyloudit
urcitd rizika vyplyvajici z kratké podnikatelské historie Emitenta, jako je napf. riziko nedUlvéry
obchodnich partnert a z toho plynouci komplikace pti uzavirani obchodnich vztaho.

Operacni riziko

Operacéni riziko predstavuje riziko ztraty nasledkem nedostatecnosti pfi selhani vnitfnich procesd,
lidského faktoru a systém( vcetné informacnich technologii ¢i telekomunikacni infrastruktury, nebo
riziko ztraty zplsobené vlivem vnéjsich udalosti. Emitent je zavisly na financnich, ucetnich, spravnich
a jinych systémech zpracovani dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejich ¢innost mizZe byt
ovlivnéna fadou problém jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dalezitych IT
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systému, utoky pocitacovych hackert, pocitacovych vird, teroristické utoky, aj. Soucasti operacniho
rizika je i pravni riziko, Ze smlouvy a ndroky Emitenta budou nevymahatelné. Emitent nema
vytvoreny Zzadné pracovni ani jiné zdvazné postupy upravujici jeho ¢innost.

Politické, ekonomické, pravni a demografické faktory

Na vysledky podnikani a finanéni situaci Emitenta mohou mit nepfiznivy vliv spole¢enské faktory,
které Emitent nemuZe ovlivnit a ani je nelze objektivné predvidat. Jedna se o faktory politické,
ekonomické, pravni a demografické. Budouci financni prostfedi, obecné obchodni prostiedi,
prostfedi na realitnim trhu, na trhu a rovnéz vysledky a rentabilita podnikdni Emitenta, vyvoj jeho
obchodni Uspésnosti a dalsi rozvoj podnikdni mohou byt negativné ovlivnény vyse uvedenymi
predem nepredpovéditelnymi faktory. Napfiklad zmény v politice ¢eské vlady mohou mit nepfiznivy
vliv na ¢eskou ekonomiku a nasledné téz na podnikani a financni situaci Emitenta.

Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamend, Ze v dusledku soustfedéni investic Emitenta do jednoho segmentu
ekonomiky, jednoho Uzemi nebo jednoho typu aktiv mize byt Emitent ve vyznamné mire vystaven
rizikdm spojenym s danym segmentem ekonomiky, Gzemim ¢i typem aktiv. Riziko koncentrace je u
Emitenta dano tim, Ze se Emitent zaméfuje na investice do nemovitosti na Gzemi Ceské republiky,
zejména na rezidenéni nemovitosti (byty, rodinné domy) a pozemky, které se nachazi mimo Prahu
(pfipadné na nakupy pohleddvek zajisténych nemovitostmi). Emitent tedy je ve zvySené mire
vystaven rizikim ekonomického vyvoje na takto vymezeném Uzemi a segmentu realitniho trhu.

Soucasné nelze vyloucit, Ze Emitent bude ve zvySené mife vystaven i riziku konkrétni investice,
napriklad nabytim pohleddvky nebo nemovitosti ve vy3si nez obvyklé hodnoté.

Riziko spojené s nabyvanim pohledavek ze spotfebitelskych avéra

Nelze vyloucit, Zze nékteré pohledavky nakoupené Emitentem a slouzici jako zajisténi budou
pohledavkami ze spotiebitelskych Uvérd. Pohledavky ze spotfebitelskych Uvérl podléhaji pravidlim
uvedenym v zakoné ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském Gvéru, v platném znéni, kterd omezuji prava
véritele, zejména omezuji vysi Uroku z prodleni, smluvni pokuty, zplsob vykonu zastavniho prava u
spotrebitelského Gvéru na bydleni a postup pfi sesplatnéni spotrebitelského Uvéru. Zvlasté povaiuje
Emitent za vhodné upozornit na nasledujici omezeni: Ke splaceni nebo zajisténi spotiebitelského
uvéru nelze pouZit sménku nebo Sek. Zastavni véfitel mize podle § 123 zdkona ¢. 257/2016 Sh.
zéstavu zajistujici spotfebitelsky Uvér na bydleni zpenézit nejdfive po uplynuti 6 mésict poté, co
zapoceti vykonu zastavniho prdva oznamil zastavnimu dluznikovi. Zastavni véfitel v této dobé nemuze
zastavnimu dluzniku brdnit pfi prodeji zastavy za ucelem splaceni dluhu.

V dusledku vyse uvedenych pravidel mize byt uplatnéni prav ze zajisténi v pripadé spotiebitelskych
uvérd méné efektivni, nez jak by tomu bylo u béznych uvér(. Existuje rovnéz riziko, Zze v disledku
formulace Uvérové smlouvy, ktera neodpovida zakonu, nebude mozné nékterd prava véritele uplatnit
vibec.

K datu prospektu Zadna pohledavka Emitenta neni pohledavkou ze spotrebitelského Uvéru.
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2.2 RIZIKA VZTAHUJICI SE K VYDAVANYM DLUHOPISUM

Rizika spojend s Dluhopisy mohou byt rozdélena do nasledujicich kategorii:
Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do DluhopisG si musi sdm podle svych pomérd urdit vhodnost takové investice.
Kazdy investor by mél predevsim:

- mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k Gcelnému ocenéni Dluhopisli, vyhod a rizik
investice do Dluhopisll, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho
pripadnych dodatkd) pfimo nebo odkazem;

- mit znalosti o pfimérenych analytickych néstrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vidy v
kontextu své konkrétni financ¢ni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu na své
celkové investi¢ni portfolio;

- mit dostatecné finanéni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vsechna
rizika investice do Dluhopis(;

- Uplné rozumét podminkdm Dluhopisi (pfedevsim Emisnim podminkdm a tomuto
Prospektu, véetné jeho pfipadnych dodatk(l) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem
jakéhokoliv ptislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu; a

- byt schopen ocenit (bud sdm nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénare dalsiho
vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktor(l, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj

Dluhopisy predstavuji komplexni finanéni nastroj. Investofi obvykle nekupuji komplexni finanéni
nastroje jako své jediné investice. Investofi nakupuji komplexni finan¢ni nastroje s pfimérenym
rizikem, jehoZ vysSe jsou si védomi, s cilem sniZit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii.
Potencidlni investor by nemél investovat do Dluhopis(, které jsou komplexnim financnim nastrojem,
bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s finanénim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu
za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisl, potencialnich rizik a dopadu, ktery
bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potenciadlniho investora.

Zména pravnich predpist

Prava spojena s Dluhopisy vychdzeji z pravniho fadu Ceské republiky. Emitent nemiZze poskytnout
jakoukoli zaruku ohledné duisledkd jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ¢eského prava nebo
zpUsobu aplikace pravnich predpisl statnimi organy na hodnotu Dluhopistd po datu vydani tohoto
Zakladniho prospektu.

Rizika tykajici se vynosu a ceny Dluhopisu

Vynos z dluhopisli nebude vyplacen v priibéhu Zivotnosti Dluhopisu, ale aZ spolecné se jmenovitou
hodnotou. Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v dlisledku zmény trznich arokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba stanovena
v prislusSném Doplniku dluhopisového programu po dobu existence Dluhopisl fixovana, aktualni
urokova sazba na kapitalovém trhu se zpravidla denné méni. Se zménou trZzni Urokové sazby se také
meéni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni Urokova
sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos
takového Dluhopisu je pfiblizné roven trini Urokové sazbé. Pokud se trzni Urokova sazba naopak snizi,
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cena Dluhopisu s pevnou uUrokovou sazbou se zpravidla zvysi na Uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Urokové sazbé.

Rizika spojena s moznou nizkou likviditou Dluhopist

Vzhledem k faktu, Ze Emitent nehodld poZadat o prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném
trhu nebo mnohostranném obchodnim systému, pak bude-li chtit vlastnik Dluhopisu Dluhopis
prodat, vystavuje se riziku, Ze se mu nepodafi najit osobu, ktera Dluhopis koupi.

Riziko pfedcasného splaceni

Emitent ma pravo splatit Dluhopisy pfislusné Emise kdykoliv pred datem jejich splatnosti. Pokud
Emitent splati jakékoliv Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopisl
vystaven riziku nizsiho neZz predpokladaného vynosu z dlvodu takového predcasného splaceni.
Emitent muUzZe napfiklad splatit Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, pokud se vynos
srovnatelnych dluhopisli na kapitalovych trzich sniZi, coz znamen3, Ze investor mizZe byt schopen
reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopis( s niz$im vynosem.

Kreditni riziko/riziko nesplaceni

Investor je vystaven riziku ztraty, které vyplyvd z mozinosti selhani Emitenta tim, Ze nedostoji
Castecné, nebo zcela svym zavazklm splatit Urok a/nebo jistinu Dluhopisu véas, nebo vibec.
Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pljcka podléhaji riziku nesplaceni.

Vlastnici Dluhopist budou ve vyse uvedenych pfipadech selhani Emitenta nuceni vymahat splaceni
jmenovité hodnoty a vynosut Dluhopisli soudni cestou, prostfednictvim Agenta pro zajisténi, pfipadné
své pohledavky uplatnit v insolvenénim fizeni.

Emitent sniZuje, avSak zcela neeliminuje toto riziko pomoci zajisténi prostfednictvim Agenta pro
zajisténi. Postaveni vlastnik(l Dluhopisi je posileno pomoci Agenta pro zajisténi, ktery je vlastnikem
jednoho ¢i vice Dluhopist (véfitelem Emitenta) a v jehoZ prospéch Emitent zfizuje zdstavni pravo
k nemovitostem a dal$im hodnotam podle tohoto Dluhopisového programu (téZ jen ,Agent pro
zajisténi“) s tim, aby vytéZek z realizace zastavy Agent pro zajisténi vyplatil vlastnikim Dluhopist v
rozsahu nesplnéni penézitého zdvazku Emitenta vici vlastnikim Dluhopisli splatit jmenovitou
hodnotu DluhopisU; zévazek splatit vynosy z Dluhopist naproti tomu neni zajistén vibec. Agentem
pro zajisténi se uréuje JUDr. Filip Cerny, advokat, ev. &. CAK 14944, se sidlem Slavi¢kova 2, 160 00
Praha 6.

Zajisténi je pravné konstruovano tak, zZe Vlastnici Dluhopist jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi,
ktery je v postaveni spolecného a nerozdilného véfitele s kazdym jednotlivym vlastnikem Dluhopis(i
ohledné penéZitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist vici takovému vlastnikovi DluhopisU.
Za timto Ucelem Agent pro zajiSténi upiSe a bude aZz do doby konec¢né splatnosti Dluhopis drzet
alespon jeden Dluhopis.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi v souvislosti s pfipadnou realizaci zajiSténi ve
prospéch vlastnikli Dluhopisti je upraven ve Smlouvé o vykonu cinnosti Agenta pro zajisténi.
V souladu s pfislusSnymi ustanovenimi Dluhopisového programu se vyzaduje, aby byl stale udrzovan
urcity pomér hodnoty predmétl zajisténi vici vysi pouZitych financnich prostfedk( z Vytézku Emise
Dluhopist. Informace o moznych rizicich spojenych se zajisténim jsou uvedeny nize v kapitole , Limity
a omezeni zajisténi Dluhopisd“.
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Poplatky

V souvislosti s Upisem, vydanim, splacenim ani vyplatou vynosu Dluhopisi nejsou Emitentem ani
tfetimi osobami Uctovany Zadné poplatky. Emisni kurs Dluhopisu mUZe nicméné byt vyssi nez
jmenovitd hodnota Dluhopisu, pficemZz rozdil mezi emisnim kursem a jmenovitou hodnotou
Dluhopisu se nesplaci a je pfijmem Emitenta. V pripadé, Ze by doslo k realizaci ZajiSténi, budou
z vytézku realizace Zajisténi Dluhopisl strZena odmeéna Agenta pro zajisténi ve vysi 3% a souvisejici
nutné naklady tretich stran. Vytézek zajisténi bude preveden na Ucty vlastnikld Dluhopis(, jejichz
naroky byly vymahany prostfednictvim realizace zajisténi v souladu s rozhodnutim schiize Vlastnik(
Dluhopis(, a pfipadny prebytek bude vracen Emitentovi.

Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit dané
nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s prdvem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prevodu
Dluhopis(, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici
Zadna oficiadlni stanoviska danovych Gradd nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojlim jako jsou
dluhopisy. Potencialni investoti by se neméli pti ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopist spoléhat
vyhradné na shrnuti dafovych otdzek obsazené vtomto Zakladnim prospektu, ale méli by jednat
podle doporuceni svych danovych poradcli ohledné jejich individudlniho zdanéni. Potencidlni
investofi do Dluhopis by si méli byt védomi toho, Ze pfipadné zmény danovych predpisi mohou
zpUsobit, Ze vysledny vynos Dluhopist bude nizsi, nez plvodné predpokladali a/nebo Ze investorovi
muZe byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez plivodné predpokladal.
Emitent nebude Vlastniky Dluhopisi kompenzovat za dané, poplatky a dalsi naklady, které
Vlastnikdim Dluhopisl vzniknou v souvislosti s penéznimi toky z Dluhopisd.

Riziko inflace

Riziko inflace je jednim z nejzavainéjSich rizik. Inflace vede ke snizeni kupni sily penéz. Dosahnout
vynosu vyssiho (po odpoctu dané) neZz je ocekdvand inflace je tedy dullezitym investicnim cilem.
Makroekonomicky vyvoj ovliviiuje déni na finannich trzich jednak pfimo tim, Ze ekonomicka situace
ovliviiuje potreby a pozici jednotlivych Ucastnikd - Emitentd i investor( - a soucasné i nepfimo, tim,
Ze ovliviuje jejich predstavy (ocekavani) o tom, jak se ekonomika bude v budoucnu wvyvijet.
Vysledkem jsou zmény ve vyhlidkdch na prosperitu jednotlivych firem a odvétvi, zmény cen
financnich aktiv, které se na téchto trzich obchoduji, zmény v Urokovych sazbach, které jsou zde
investory pozadovany a zmény v dostupnosti resp. prodejnosti jednotlivych investi¢nich instrument(
— jejich likvidity. Vyvoj v téchto oblastech ma vliv také na davéru investord a ztrata dlvéry se mizZe
projevit prudkymi zménami objemu i sméru toku kapitalu mezi jednotlivymi trhy, oblastmi ¢i regiony
a vyrazné a velmi rychle zménit vyvoj cen investi¢nich aktiv a nemovitosti na téchto trzich.

Riziko nepredvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok), ktera zplsobi poruchy na financnich
trzich, rychly pohyb ménovych kurzd, mize mit vliv na hodnotu Dluhopist. Negativni vliv takovych
udalosti by mohl zpUlsobit sniZzeni navratnosti penéznich prostfedk(l investovanych Emitentem, a
ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré dluzné castky vyplyvajici z Dluhopist. Dale mlze byt
hodnota Dluhopist a jakékoliv pfijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné
povahy), kterd se stane i v jiné zemi, neZ ve které jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.
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Zakonnost koupé dluhopist

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopist
mUze byt pfedmétem zdkonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani
neprebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopis( potencialnim kupujicim Dluhopis(, at uz podle
zakon( statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni
kupujici se nemlze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti
ziskani Dluhopisu.

Limity a omezeni zajisténi Dluhopis

V nékterych pripadech miZe nastat ¢asovy odstup mezi sjednanim zastavniho nebo podzastavniho
prava a okamzikem, kdy zastavni nebo podzastavni pravo vznikne nebo nabude ucink( vaci
dluznikovi. Konkrétné v ptipadé nemovitosti nebude zajiSténi existovat az do dne vkladu zastavniho
nebo podzastavniho prava do katastru nemovitosti, mize se tedy stat, Ze vlastnik nabude dluhopis,
ktery nebude do vzniku zastavniho nebo podzdstavniho prdva zajistén. V pripadé pohledavek sice
zastavni pravo k pohleddvce vznikne jiZz uzavienim zastavni smlouvy, ale nebude mit Géinky vaci
dluzniku zastavené pohleddvky az do jeho ozndmeni dluznikovi. Do okamziku ozndmeni zdstavniho
prava k pohledavce dluznikovi zastavené pohledavky muze dojit ke splaceni zastavené pohledavky
Emitentovi a tim i k zaniku zastavené pohledavky, aniz by bylo moZné realizovat zajisténi.

Povinné zajistovani zavazk( z Dluhopisl prostfednictvim Agenta pro zajisténi se tyka pouze jmenovité
hodnoty Dluhopist, nikoli vynosi z Dluhopis(.

V pfipadé vyuZiti Vytézku z emise Dluhopisi mimo Vazany ucCet Emitenta je VytéZek zajistovan
zastavnim pravem k Nemovitosti. Investor by vSak mél védét, ze hodnota Nemovitosti, které slouzi
jako zajisténi je mj. odvisld i od kvality provedeného znaleckého posudku Nemovitosti, coZ v pfipadé
jeho neodborného provedeni miZe znamenat, Ze vyse zajisténi mize byt v konecném dusledku nizsi
nez proklamovana. To plati rovnéZ pro nemovitosti, které zajistuji pohledavky, do nichZ Emitent
hodla investovat.

Emitent upozoriiuje, Ze hodnota zajisténi se nemusi v pfipadé kazdé jednotlivé pohledavky rovnat
nebo prevysSovat vysi pohledavky véetné jejiho pfislusenstvi. K tomu muze dojit naptiklad v disledku
toho, Ze v jednotlivém pfipadé je hodnota zajisténi nizsi nez vySe konkrétni nabyvané pohledavky,
nebo vduisledku rdstu prislusenstvi pohledavky. Tim neni doteno ustanoveni 4.6.2.4 tohoto
prospektu (spoleénych emisnich podminek), které stanovi, Ze celkova hodnota nemovitosti a
pohledavek, které zajistuji zdvazek Emitenta splatit Dluhopisy, musi €init alesport 120% financnich
prostiedkll z Vytézku Emise Dluhopisl na jejich financovani po odecteni rozdilu mezi emisnim kursem
a jmenovitou hodnotou Dluhopist, Castky uloZené na vazaném uctu a Castky, kterou je Emitent
oprdvnén poutzit k ucelu financovani svého provozu.

Zajisténi mlze v dlsledku rGznych faktor( kolisat v ¢ase a mUze byt v okamZik realizace Zajisténi nizsi,
neZ je objem splatnych pohledavek z Dluhopist (tj. zejména jejich jmenovita hodnota a narostly a
dosud neplaceny urok). Vytézek z realizace Zajisténi se dale sniZuje o naklady Agenta pro zajisténi a
pfipadné dalsi naklady tretich stran spojené s vykonem ZajiSténi a odménu Agenta pro zajisténi ve
vysi 3 (tFi) % z vytézku realizace Zajisténi.

Existuje tedy riziko, Ze v pfipadé realizace zastavniho prava k Nemovitostem nebudou finanéni
prostiedky urcené k distribuci Vlastnikim Dluhopist postacovat k pokryti jejich splatnych pohledavek
za Emitentem. Dale existuje riziko, Ze Nemovitosti bude obtizné ¢i v disledku nezajmu nemozné v
ramci realizace Zajisténi zpenézit nebo Ze proces prodeje bude nezvykle dlouhy — vSechny tyto
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skutec¢nosti mohou mit za nasledek, Ze pohledavky Vlastnik( Dluhopisli za Emitentem nebudou plné
a v rozumném case uspokojeny.

Emitent nechdva zpracovat znalecké posudky k uréeni hodnot nemovitosti, které slouzi jako zajisténi
zavazk(l Emitenta z Dluhopis(, jednou za 5 let. Existuje tedy riziko, Ze hodnota nemovitosti jako
predmétu zajisténi béhem této doby muze klesnout a v okamZiku realizace zajisténi nebude kryt
zavazky Emitenta v plné mife.

Existuje rovnéZ riziko selhani Agenta pro zajisténi nebo jinych faktor( souvisejicich se zajisténim.
V dlsledku rdznych faktord mimo vliv Emitenta nelze zcela zajistit, Ze Agent pro zajisténi bude pfi
realizaci zajisténi postupovat radné, véas a ucinné.

Emitent se zavazal zfizovat nebo zajistovat zfizeni zastavniho prava prvniho poradi k Nemovitostem,
které jsou predmétem ZajiSténi v pripadé vyuziti vytézku Emise mimo Vazany ucet Emitenta
k financovani nakupu Nemovitosti. Zajisténi Dluhopisti k Nemovitostem muze vsak v nékterych
pfipadech vzniknout aZ po okamziku odepsani penézinich prostfedkl z Vazaného uctu Emitenta, a to
vkladem zastavniho prava do katastru nemovitosti.

PfestoZze se Emitent zavazuje vidy vyvinout veskeré Usili a poskytnout veskerou soucinnost pro
zajiSténi zdpisu zastavniho prava do pfislusného katastru nemovitosti, nelze zcela vyloudit, Ze zastavni
pravo nebude zfizeno ¢i dojde zcela nebo ¢asteéné k zaniku Zajisténi. V takovém pripadé nebude
splnéno zajisténi zavazkd z Dluhopist zplsobem popsanym v Emisnich podminkach, coz mlze mit za
nasledek zvyseni rizika investice do Dluhopis(.

Zajisténi Dluhopist zastavnim pravem k nemovitostem prostfednictvim Agenta pro zajisténi je
zplsob zajisténi dluhopish, ktery neni v Ceské republice zdkonem vyslovné upraven. Zastavni pravo
zajistujici Dluhopisy se zfizuje pouze ve prospéch jednoho z véfitell, Agenta pro zajisténi. Za Gcelem
konstrukce véfitelské solidarity pak musi byt Agent pro zajisténi soucasné Vlastnikem Dluhopisu
z kazdé Emise.

Agent pro zajisténi je tak ve vztahu ke kazdému penézitému zdvazku Emitenta na zdkladé Dluhopis(
spoleé¢nym a nerozdilnym véFitelem Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu. Zadny jiny
véritel neni v0ci ostatnim véfiteldm spolecnym a nerozdilnym véfitelem Emitenta. Veskerou
zajistovaci dokumentaci uzavird pouze Agent pro zajisténi, ktery je tak jedinym zajisténym véritelem.
Agent pro zajisténi by pak mél byt opravnén (jako spolecny a nerozdilny véfitel) pozadovat po
Emitentovi uhrazeni jakékoli Castky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi
Dluhopisu.

JelikoZ Ceské soudy nemaji zkuSenosti s rozhodovanim o roli, prdvech a povinnostech Agenta pro
zajiSténi, jakoZto spole¢ného a nerozdilného véritele Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem
Dluhopisu ani s interpretaci nékterych ustanoveni obsazenych v Emisnich podminkach, nemize
Emitent zarucit, Ze jakékoli rozhodnuti soudu negativné neovlivni postaveni Vlastnik( Dluhopisa, ktefi
nejsou v postaveni zajiSténého véritele, zajisténi Ci jeho realizaci. Ackoliv se tedy Emitent zavazal
vyvinout veskeré Usili, aby zajisténi bylo platné a funkcéné zfizovano, nelze vyloudit pripadné
problémy pfi jeho zapisu ¢i vykonu. Nelze vyloucit ani budouci rozhodnuti soudu, jeZ oslabi ¢i vylouci
vznik, platnost anebo vymahatelnost zajisténi.

Emitent dale nemUze vyloucit, Ze nedojde ke zméné Agenta pro zajisténi, at jiZ z rozhodnuti Emitenta,
z dlvodu, Ze soucasny Agent pro zajisténi ukonci smlouvu, ¢i z jinych dlvodu. PrestoZe Emitent pfi
vybéru Agenta pro zajisténi postupuje s dostatecnou obezfetnosti, a pfestoze ho mliZze Emitent
z vlastni vile urcit na prechodné obdobi, dokud o novém Agentu pro zajisténi nerozhodné schize
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Vlastnikd dluhopisll, pfipadny pfechodny ani novy Agent pro zajisténi vybrany schlzi Vlastnikd
Dluhopisi nemusi mit obdobnou zkusenost Ci reputaci jako stavajici Agent pro zajisténi a muze
existovat riziko, Ze nebude dostatecné schopen uplatnit a vymahat penézité pohledavky z Dluhopis(
vicéi Emitentovi a tim mlze byt ohroZeno uspokojeni téchto pohledavek jednotlivych Vlastnik(
Dluhopisa.

Zajisténi je konstruovano jako spolec¢né pro vSechny drivéjsi, sou¢asné i budouci zavazky Emitenta
z Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu. Nelze tedy vyloucit, Ze dojde k Pfipadu
neplnéni zavazk(l, ktery se bude tykat jen nékteré Emise nebo Emisi Dluhopisl, avsak o realizaci
zajisténi bude rozhodovat schize vlastnik(i vSech Dluhopisi vydanych vramci Dluhopisového
programu, kterd muZe rozhodnout pripadné i tak, Ze Zajisténi nebude realizovano, nebo Ze bude
realizovano pozdéji.
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3 UDAIJE O EMITENTOVI DLE PRILOHY IV NARIZENi KOMISE ES/809/2004

3.1 ODPOVEDNE OSOBY, CESTNE PROHLASEN(

Osobou odpovédnou za prospekt je Emitent — Guaranteed investment a.s., se sidlem na adrese
Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno, IC: 03312682, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7120, jejimZz jménem jednd Tomds$ Dracka, predseda
predstavenstva, dat. nar. 29. 7. 1987, Stfedni 344/12, 664 41 Popuvky.

Emitent prohlasuje, Ze pti vynaloZeni veskeré primérené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi
udaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zaml¢eny Zadné
skutec¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Brné, dne 25.9.2017

o — =y — e
(‘_/’ A A A

Tomas Dracka
predseda predstavenstva

Guaranteed investment a.s.

3.2  OPRAVNENI AUDITORI

Historické finan¢ni Udaje, uvedené v tomto prospektu, byly ovéfeny auditorem.

Ucetni zavérku Emitenta za rok 2015 (obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015) ovéfila spoleénost

Obchodni firma: FSG Finaudit, s.r.o.

Sidlo: Olomouc, T¥ida Svobody 645/2, PSC 77200
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditord Ceské republiky
Osvédceni ¢.: 154

Zastoupeny: Ing. Jakub Steinfeld

Uéetni zavérku Emitenta za rok 2016 (obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016) ovéfila spoleénost

Obchodni firma: FSG Finaudit, s.r.o.

Sidlo: Olomouc, T¥ida Svobody 645/2, PSC 77200
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditort Ceské republiky
Osvédceni ¢.: 154

Zastoupeny: Ing. Jakub Steinfeld

Auditovand ucetni zavérka za rok 2015 a 2016 Guaranteed investment a.s. jsou nedilnou soucasti
tohoto Zakladniho prospektu.
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3.3 VYBRANE FINANCN{ UDAJE

Nasledujici finanéni Udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvedenymi v tomto
Zakladnim prospektu v kapitole Finan¢ni udaje o aktivech a zdvazcich, financni situaci a ztratach
Emitenta a ve spojeni s Ucetnimi zavérkami Emitenta. Uletni zdvérky Emitenta za Ucetni obdobi
1.1.2015 a7 31.12.2015 a 1.1.2016 az 31.12.2016 byly ovéfeny auditorem.

ROZVAHA

(v tis. KE) 31.12.2015 31.12.2016

AKTIVA CELKEM 28590 47626

Dlouhodoby finanéni majetek 5986 7743

Zbozi 19040 23100

Kratkodobé pohledavky 745 13162

Penéini prostiedky 2819 2645

PASIVA CELKEM 28590 47626

Vlastni kapital 1845 2148

Zakladni kapital 2000 2000

Vysledek hospodafeni minulych let -177 -155

Vydané dluhopisy 26248 38798

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(v tis. KE) 31.12.2015 31.12.2016

Trzby za prodej zbozi 1700 6684

Sluzby 1721 3683

Provozni vysledek hospodareni -79 2064

Finan¢ni vysledek hospodareni 101 1782

Vysledek hospodafeni 22 240

PREHLED O PENEZNIiCH TOCICH

(v tis. K&) 31.12.2015 31.12.2016

Cisty penéini tok z provozni ¢innosti -19298 -439

Cisty penéini tok vztahujici se -2193
. Sy . -1971

k investicni innosti

Cls.ty p%nfeinl tok thahunu se 99996 17818

k finan¢ni ¢innosti

Cisté zvySeni nebo snizeni penéznich -174

Y o 1027

prosttedkd

Stav penéznich prostredkd a 2645

penézZnich ekvivalentl na konci 2819

ucetniho obdobi

Pozndmka: Emitent nema k datu zpracovani prospektu zadné zdvazky mimo zavazk( z vydanych

dluhopist.
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3.4  RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory jsou uvedeny v €l. 2 ,Rizikové faktory”.

3.5 UDAIJE O EMITENTOVI

3.5.1 Zakladni udaje o Emitentovi

Nazev spolecnosti: Guaranteed investment a.s.

Misto registrace: Spoleé¢nost je zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7120

IC: 03312682

Sidlo: Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno

Zemé sidla: Ceska republika

Datum vzniku spolecnosti: 20.8.2014

Zalozeni spole¢nosti: Spoleénost byla zaloZzena dne 18.6.2014 pfijetim stanov.

Zakladni kapital: 2.000.000,- K¢

Internetova adresa: WWW.zajistenainvestice.cz

E-mail: info@zajistenainvestice.cz

Tel.: +420 737 224 455

Emitent se jako subjekt ¢eského prava fidi pravnimi predpisy platnymi na tzemi Ceské republiky, a to
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, zakonem ¢&. 90/2012 Sb.,
obchodnich spoleénostech a druZstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském

podnikani, v platném znéni. Pro ¢innost Emitenta je dale podstatny zdkon ¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), v platném znéni.

3.5.2 Historie a vyvoj emitenta

Emitent vznikl na zakladé § 125 zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zdkonik, v platném znéni, ve spojeni
s ustanovenim § 8 odst. 2, § 11 odst. 1 a § 250 odst. 1 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolec¢nostech a druzstvech, v platném znéni.

18.6.2014 ZaloZeni Emitenta — plvodni ndzev Zimaxen trade a.s.
20.8.2014 Zapis Emitenta do Obchodniho rejstfiku
22.9.2014 Faktické zahdjeni fungovani Emitenta. Zména ndzvu Emitenta na Guaranteed

investment a.s. Méni se sidlo na Hlinky 128/27, 603 00, Brno. Zména
predstavenstva Emitenta, ¢leny predstavenstva se stavaji Tomas Dracka a Martin
Pocepicky. Zména dozoréi rady Emitenta, ¢leny dozoréi rady se stavaji Michal
Sandara a Lucie Pocepickd. Zména akcionafrské struktury, APOS Consult a.s.
vlastni 40% akcii a Lucie Pocepicka 60% akcii Emitenta.

Emitent v minulosti emitoval nasledujici emise dluhopis( (Udaje ke dni 25.9.2017):
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, frekvence . Objem
Nazev , , Zptisob , Datum
. Vynos p.a. vyplaty N upsanych .
emise A zajisténi . o splatnosti
vynosu dluhopisti
Trilety A p .
. 7% Jednorazové | zastavni pravo | 4 900 000 K¢ 01.11.2017
dluhopis
Pétilety T L .
. 9% Jednorazové | zastavni pravo | 12 900 000 K¢ 01.11.2019
dluhopis
Pétilety T L "
. 9% Jednorazové | zastavni pravo | 8 000 000 K¢ 01.11.2019
dluhopis Il
Pétilety 9% Jednorézové | zastavni pravo | 15000000 Ké| 01.12.2020
dluhopis Il
Pétilety R ;o
. 8% Jednorazové | zastavni pravo 9900 000 13.12.2021
dluhopis IV
Pétilety N L. .
. 7% Jednorazové | Zastavni pravo | 1900 000 K¢ 25.7.2022
dluhopis V
Souhrnné Udaje:
Celkovy objem emisi dluhopist k 25.9.2017 61 000 000 K¢
Celkovy objem upsanych dluhopisti k 25.9.2017 52 600 000 K¢
Celkovy objem nesplacenych zavazk( z dluhopis(i v€etné vynosu k 25.9.2017 59 485 182 K¢

3.5.3 Platebni schopnost a ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) emitenta

V podnikani Emitenta nenastaly Zadné neddvné udalosti, které by mély podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Ohodnoceni financni zpUsobilosti (rating) Emitenta nebylo k datu vyhotoveni tohoto prospektu
zpracovano.

3.5.4 Investice

Ode dne posledni ucetni zavérky, tj. ucetni zavérky za obdobi 1.1.2016 aZ 31.12.2016, Emitent
nerealizoval Zadnou vyznamnou investici, ktera by ovlivnila nebo zménila ekonomickou situaci
spole¢nosti, mimo predmét jeho hlavni a obvyklé cinnosti, tedy nakupy a prodeje nemovitosti a
pohleddvek. V obdobi roku 2017 Emitent pldnuje investice do nemovitosti v souladu s jeho obvyklou
obchodni strategii. Jiné investice nejsou planovany.

Investice, které Emitent provedl od data posledni auditované ucetni zavérky, jsou patrné z tabulek
v bodu 3.6 niZe.
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3.6 PREHLED PODNIKANI EMITENTA

Emitent je spolecnost, jejiz hlavni ¢innosti je ndkup, prondjem, rozvoj a ndsledny prodej nemovitosti
na uzemi Ceské republiky. Cinnost Emitenta je zaméfena na dlouhodobé nebo stiednédobé vyuziti
nemovitosti v portfoliu Emitenta, které zahrnuje jejich prondjem a rozvoj (rekonstrukci, zménu).
Vzhledem k individudlnimu charakteru kazdé nemovitosti a zna¢né konkurenci na trhu je konkrétni
strategie nakldddni s nemovitostmi uréovana individualné.

Emitent na realitnim trhu v Ceské republice vyhledava vhodné nemovitosti, které nakupuje do svého
majetku a dale s nimi naklada podle strategie urcené pro danou nemovitost s ohledem na situaci na
realitnim trhu a situaci konkrétni nemovitosti.

V obecné roviné vyuzivd Emitent nasledujici strategie:

1. dlouhodobd drzba nemovitosti (5 az 10 let, vyjimecné vice), kterda bude zpravidla spojena
s pronajmem nemovitosti, a mlze byt dale spojena s rekonstrukci ¢i zménou nemovitosti,

2. stfednédobé drzeni nemovitosti (1 az 5 let) a jeji nadsledny prodej, pokud je toto vyhodné
vzhledem ke konkrétni situaci; tato strategie bude rovnéz zpravidla spojena s pronajmem
nemovitosti, a mUzZe byt dale spojena s rekonstrukci ¢i zménou nemovitosti.

Emitent mGZe déle nabyvat pohledavky zajisténé zastavnim pravem k nemovitostem na tzemi CR,
vzniklé z ucelovych i netcelovych Uvérd nebo zapujcek poskytnutych tretimi osobami.

Nabyvaci cena uvedenych pohleddvek cini k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu cca 20%
z celkového objemu nakoupenych aktiv (tedy pohledavek a nemovitosti). Emitent vlastni k datu
tohoto prospektu 10 pohledavek zajisténych nemovitosti kdy se ve 3 pripadech jedna o zajistény
podnikatelsky ucelovy uvér, ve 3 pripadech o zajistény ucelovy Uvér a v 4 pfipadech o zajistény
neucelovy Uvér nebo zapujcku. Dluznici téchto pohledavek jsou fyzické osoby.

PFi nabyvdni pohledavek zohledfuje Emitent zejména ndsledujici faktory: kvalitu dokumentace
pohledavky, bonitu dluznika a kvalitu zajisténi. Emitent postupuje tak, aby kupni cena jedné
pohledavky neprevysila 20% celkové hodnoty jeho portfolia (tj. hodnoty nemovitosti, pohledavek a
volnych prostfedkd). Pohledavky mize Emitent drZzet do splatnosti, resp. do jejich splaceni, neni viak
vylouceno, Ze Emitent pohledavku uplatné postoupi tfeti osobé. Vzhledem k individualni povaze
kazdé pohledavky stanovi konkrétni postup predstavenstvo s péci radného hospodare na zakladé
posouzeni konkrétni situace.

Ve vySe uvedeném neni zahrnuta pohledavka poskytnuta Emitentem spolecnosti EURO INVESTMENT
COMPANY s.r.o. — viz informace na konci tohoto ¢lanku.

Emitent neprovozuje spravu majetku srovnatelnou s obhospodafovanim investi¢nich fondd,
neposkytuje Uvéry (az na vyjimecné pfipady) ani neprovadi ¢innosti podle § 1 odst. 3 zidkona o
bankach.

K datu vyhotoveni tohoto prospektu je Emitent vlastnikem nasledujiciho portfolia nemovitosti a
pohleddvek. Uvedené nemovitosti generuji vynosy z prondjmu a dale z jejich pfipadného prodeje.
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Nemovitosti:

Identifikace . ey oy ‘s .
N , o e , Velikost v . , , Vyse mési¢niho najemného
Typ nemovitosti Datum nabyti | nemovitosti | Katastralni tzemi Lokalita / okres | Nakupni cena N L .
i m2 bez sluzeb a doddavek energie
/ €islo LV
1 Rodinny dim 15.10.2015 20 Adamov 221 Blansko 2 200 000 K¢ 25 000 K¢
2
Rodinny diim 27.8.2015 8 Blesno 179 Hradec Kralové 1 700 000 K¢ 8 000 K¢
3
Rodinny diim 31.5.2016 409 Brezi u Mikulova 312 Breclav 1 600 000 K¢ 11 000 K¢
4
Rodinny dim 15.6.2016 127 Klecany 170 Praha-vychod 3 600 000 K¢ 25 000 K¢
5
Rodinny dim 4.12.2015 849 Pisek u Jablunkova 325 Frydek-Mistek 1 500 000 K¢ 15 000 K¢
6 . Radslavice u . . .
Rodinny diim 25.1.2016 84 y 90 Prerov 2 600 000 K¢ 15 000 K¢
Prerova
7 o Roudnice nad . - Y v
Rodinny dim 22.6.2016 4839 Labem 110 Litoméfice 3200 000 K¢ 7 000 K¢
8 Rodinny dim 21.10.2015 92 Sadek 249 Pfibram 1 500 000 K¢ 9 000 K¢
9 Rodinny dim 3.9.2015 110 Tman 158 Beroun 2 000 000 K¢ 10 000 K¢
10
Rodinny dam 16.5.2016 176 Vrbno pod 315 Bruntal 1300 000 K& 10 000 K&
Pradédem
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11

Rodinny ddm /
Chata

2.3.2015

230

Tymakov

80

Plzenn — mésto

2100 000 K¢

Aktualné neni pronajato

12

Rodinny dim

2.6.2017

88

Dolni Herspice

247

Brno — mésto

8 000 000 K¢

Aktudlné neni pronajato
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Pohledavky zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti:

Datum Pavodni
vzniku vyse
pohledavky | pohleddviky | 1 . < astka  kdatu .
[ (vyse v . - . . | Datum Kupni I Hodnota Splatnost
Typ pohledavky , | pofizeni [/ aktudlni dluzna v . Typ zajisténi v .
poskytnuté | |, pofizeni cena zajisténi pohledavky
ho Castka k datu prospektu
uvéru/zapuj
cky)
1
Zajistény icelovy . N . 122 000 | Rodinny dd - N
asteny - UCBIoW 1 3122015 | 80000KE | 256 379 K& / 593 045 K& 09.02.2016 | .° odinny. - gum 390000 K¢ | 25.12.2019
avér K¢ zastavni pravo
? | zajisteny 310 960 | Rodinny dim -
podnikatelsky 19.1.2016 100 000 K¢ 349 940 K¢ / 891 883 K¢ 09.02.2016 N . y , 1590000 K¢ | 20.01.2020
y Ly Ké zastavni pravo
ucelovy uveér
> | zajisteny 1600000 | Rodinny dim  a
podnikatelsky 18.11.2016 800 000 K¢ 3634 188 K¢/ 5 172 866 K¢ 04.01.2017 N ,y ;. 1730000 K¢ | 20.11.2031
.y Sy K¢ byt— zastavni pravo
Ucelovy uvér
4
Zajisténd nedcelovd | 51 11 5015 | 300000 ke | 1010 200KE/ 1B4BSS0KE | o) 51 5097 | 800 000 | Rodinny dim =1, 20606 ke | 20.11.2031
Zépujcka K¢ zastavni pravo
5
Zajisténd nedcelovd | g 15 5015 | 700000 ke | 2078 38OKE/S077T32KE | 1g 51 5097 | 1350000 | Rodinny dim =1 o5 600 ke | 20.12.2036
Zapujcka K¢ zastavni pravo
6
7aiiEténs neds . 11 o . _11
ajisténd nedcelova | 5 5517 445000 KE | 1406400 KE/ 2807344k | 07.02.2017 | L 100000 | Rodinny dim 390000150 02,2037
ZapUljcka Ke zastavni pravo Kc
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7
Zajisténd nedcelova | ) 11 )16 | 360000 ke | 102 334KE/1993675KE | ) 9 5gg7 | 600 000 | Rodinny dim =1 opp 5004 | 20.11.2031
ZapUljcka Ke zastavni pravo

8 . )

e 1722 179 K&/ 1 093 900 K& o

Zajistény - Ucelovy | 4 165016 | 300 000 Ke 02.03.2017 | 1100000 | Rodinny dim -1 2000000 |, 4509
uver Ké zastavni pravo K¢

9
Zajistény - Gcelovy | 54 109016 | 300000 ke | 1730 64LKE/2180734KE | o3 ) 5q7 | 1400000 | Rodinny dim “a | g, 666 ke | 20.10.2028
avér Ké byt— zastavni pravo

10| o ivir .
Zajisteny 2244 770 K& / 2 837 241 K& 2100000 | Rodinny dam —| 1 100000
podnikatelsky 31.10.2016 | 400 000 K& 02.03.2017 | %, ooy 5 12.08.2027
A Ke zastavni pravo Ké
ucelovy uveér

Poznamky:

Datum vzniku pohledavky je podle informaci dostupnych Emitentovi datem poskytnuti Gvéru nebo zapujcky, kterou byly refinancovany starsi Gvéry nebo
zapljcky daného dluznika.

Pavodni vyse pohledavky (vyse poskytnutého Gvéru/zaphjcky) znamena vysi jistiny Uvéru nebo zapujcky, ktera byla poskytnuta dluznikovi.

V pripadé vSech vyse uvedenych pohledavek doslo k jejich sesplatnéni pro neplnéni sjednanych podminek dluznikem, jistina i veSkeré fadné uroky jsou tedy
v soucasné dobé splatné. Z tohoto dlvodu se pohledavky déle nelroci fadnymi droky a dluZnici je splaci podle splatkového kalendare stanoveného
pisemnou dohodou pfedchoziho véfitele s dluznikem. Emitent realizuje zisk na zakladé rozdilu mezi aktudlni dluznou ¢astkou a kupni cenou pohledavky.

Aktualni dluzna ¢éstka k datu prospektu zahrnuje vSechny v soucasné dobé splatné naroky Emitenta vici dluznikovi z dané pohledavky. Rozdil mezi vysi
polozky ,Pivodni vyse pohledavky (vyse poskytnutého Gvéru/zapljcky)” a polozky ,Aktualni dluzna castka k datu prospektu” je dan tim, Ze kjistiné
pohledavky narostly v disledku sesplatnéni veskeré radné uroky za celou plvodné planovanou dobu splaceni, a pripadné téz uroky z prodleni nebo smluvni
pokuty.

V pripadé, Ze se dluznik dostane do prodleni se splacenim pohledavky podle splatkového kalendare nebo s plnénim jinych povinnosti vyplyvajicich ze
smluvni dokumentace, dochazi ke ztraté vyhody splatek a ke zvySeni aktualni dluzné ¢astky o dalsi sankce. Jedna se zejména o nasledujici sankce, které Ize
uplatnit i kumulované:
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eV pfipadé prodleni s Uhradou kterékoliv splatky smluvni pokuta ve vysi 0,5% denné pocitand z poskytnuté jistiny Uvéru ode dne prodleni az do
Uplného zaplaceni celé dluzné castky avéru,

e Smluvni Urok z prodleni ve vysi 30% p.a. jdouci z celé dluzné ¢astky uvéru ode dne prodleni aZz do zaplaceni, ktery je za kazdy den prodleni splatny
vZdy nasledujici kalendarni den po dni, v némz prodleni trva. Pokud dluznik neuhradi splatku, dojde ke ztraté vyhody splatek (sesplatnéni uvéru).
Urok z prodleni b&7i z aktualné splatné ¢astky aZ do jejiho Uplného zaplaceni.

e Jednordzova smluvni pokuta ve vysi 50 % pocitana z jistiny poskytnutého Uvéru, ktera je splatnd ndsledujici kalendarni den po dni, v némz doslo k
poruseni nékteré z nasledujicich povinnosti

a) poruseni povinnosti dluznika v podobé prodleni dluznika s iUhradou jednotlivé mési¢ni splatky o vice nez 1 kalendaini den,
b) poruseni povinnosti dluznika v podobé prodleni dluznika s hradou jiného penézitého zdvazku dle této Smlouvy,

c) poruseni jinych povinnosti dluznika vyplyvajicich ze smlouvy, napf. povinnosti dodat véfiteli ve stanovené lh(té notafsky zapis o uznani
dluhu a svoleni k vykonatelnosti, povinnosti ve stanovené lh(ité pojistit zastavu a vinkulovat pojistné plnéni ve prospéch véfitele,

e) kazdy jednotlivy ptipad, kdy se jakékoli prohlaseni dluznika ve smlouvé ukaze jako nepravdivé nebo nelplné.

MUZe nastat situace, kdy dluznik porusi vice povinnosti a véfiteli vznikne vice narok( na smluvni pokutu (napf. pohledavka €. 6), ¢imZ dojde k vyznamnému
zvysSeni aktualni dluzné castky.

Frekvence splaceni pohledavek je ve viech pfipadech mésicni. VSichni dluznici pohleddvky pravidelné splaci, nicméné dochazi k dil¢im prodlenim pfi platbé
jednotlivych splatek, coz ma za dlsledek vznik prava na vyse uvedené sankce. Dluznik ma ve vSech pripadech moznost splatit dluh predcasné.

Ocenéni nemovitosti slouZicich jako zajisténi bylo provedeno znaleckym posudkem.

Osoby, které poskytly Uvéry nebo zapujcky, ze kterych vznikly vyse uvedené pohledavky, netvofi s Emitentem podnikatelské seskupeni ani nejsou
s Emitentem jinak propojeny. Emitent nebude nabyvat ani v budoucnu pohledavky od osob, které s nim tvofi podnikatelské seskupeni nebo jsou s nim jinak
propojeny a zejména nebude nabyvat pohledavky, které vznikly poskytnutim Uvérd spolecnosti Fast Money s.r.o. V pfipadé pohledavek uvedenych pod €. 4,
5 a 7 nabyl Emitent pohledavky od pani Lucie Pocepické, ktera je ¢lenkou dozorci rady Emitenta a v pfipadé pohledavky ¢. 6 od pana Martina Pocepického,
ktery je ¢lenem predstavenstva Emitenta.

Emitent dale poskytl penézitou zapUljcku spolecnosti EURO INVESTMENT COMPANY s.r.o. sramcem 7 080 000 K¢, zajisténou zastavnim pravem
k nemovitosti — rodinnému domu v okrese Brno- venkov o velikosti 254 m2. Aktualni cerpana vyse zapuGjcky ¢ini 5 897 000 K¢.
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3.6.1 Hlavni trhy
Hlavnim trhem Emitenta je realitni trh v ramci Ceské republiky.

Emitent se zaméruje predevsim, nikoli vSak vyluéné, na rezidenéni nemovitosti (byty, rodinné domy)
a pozemky.

Ceny nemovitosti, poZzadavky kupujicich a prodejc a rychlost prodeje nemovitosti jsou fizeny
poptavkou a nabidkou trhu nemovitosti. Vyznamnou situaci pro vyvoj na trhu nemovitosti
v poslednich letech byla situace z let 2006 az 2008. V téchto letech vznikla nerovnovaha mezi
vysokou poptavkou a slabou nabidkou nemovitosti, coz zapficinilo velky rlst cen. Na zacatku roku
2009 zdjem o koupi nemovitosti opadl, stejné tak i jejich cena, protoZze z dlivodu probihajici
ekonomické krize banky zpfisnily podminky k poskytovani hypoték. Poptavka kupujicich opadla, coz
se stalo pficinou poklesu cen nemovitosti. V segmentu ndjemniho bydleni doslo v roce 2011
k uvolnéni trhu s regulovanym najemnym (k 31.12.2010), ¢imz ziskal i trh ndjemniho bydleni trzni

charakter.

Vyvoj cen nemovitosti v letech 2005 az 2016 ilustruje nasledujici graf:
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Zdroj: Cesky statisticky trad, https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu

Tento graf ukazuje vyvoj ceny byt na Gzemi CR mimo Prahu. Graf pro Uzemi mimo Prahu zvolil
Emitent proto, Ze se celé jeho portfolio nemovitosti v sou¢asné dobé nachdzi mimo Prahu a Emitent
predpoklada, Zze vétSinové, s ohledem na jeho obchodni zkusenosti a zaméreni, tomu tak bude i do
budoucna. Stejny graf pro rodinné domy v CR neexistuje, jelikoZ ceny RD nejsou méFeny jako ceny
byta.
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Realitni trh zhruba od roku 2013 prosel a stéle prochazi pomérné stabilnim rdstovym trendem, kdy
se nemovitosti zhodnocuji priimérné 2-5% p.a. (zdrojem této informace je realitni expert Vlastislav
Dvorsky, ktery ma 6 let zkuSenosti s realitni ¢innosti a v sou¢asné dobé pracuje ve spolecnosti Vasi
makléfi s.r.o., ktera je dcefinou spolecnosti Emitenta) a to primdrné v zavislosti na lokalité. Podle
dosavadnich poznatkli Emitenta by tento trend nemél ohrozit ani pfenos povinnosti hradit dan z
prevodu nemovitych véci na kupujiciho. Proti tomuto trendu plsobi snizeni dostupnosti 100%hnich
hypoték. Vysledny efekt téchto trendl na Emitenta by mél byt v dlouhodobém vyhledu neutralni,
nebot Emitent vystupuje jak v roli kupujiciho, tak v roli prodavajiciho. Ptipadné hypotetické snizeni
cen nemovitosti nebo zpomaleni rlstu cen nemovitosti by sice mélo negativni efekt na stdvajici
portfolio Emitenta, zdroven by vsak mélo prinést nové obchodni pfilezitosti k nakupu nemovitosti.

3.7 ORGANIZACNI STRUKTURA

Organizacni struktura Emitenta se sklada z nasledujicich pozic:
1. Akcionafi
a. Lucie Pocepicka, dat. nar. 2.7.1991, Kfizkovského 900/45, Staré Brno, 603 00 Brno —

60% podil
b. APOS Consult, s.r.o0., IC: 29231591 — 40% podil

2. Clenové predstavenstva

a. Tomas Dracka, dat. nar. 29.7.1987, bytem Stfedni 344/12, 664 41 Poplvky, predseda
predstavenstva

b. Martin Pocepicky, dat. nar. 1.3.1988, bytem <¢.p. 77, 664 64 Pravilov, clen
predstavenstva

3. Clenové dozoréi rady

a. Michal Sandara, dat. nar. 1.11.1978, bytem Strakonice, NabfeZni 86, PSC 38601,
predseda dozor¢i rady

b. Lucie Pocepicka, dat. nar. 2.7.1991, Kfizkovského 900/45, Staré Brno, 603 00 Brno,
¢len dozor¢i rady

APOS Consult s.r.o. je ze 70% vlastnén Michalem Sandarou a z 30% Tomasem Drackou, jednateli jsou
Michal Sandara a Toma$ Dracka.

Toma$ Dracka je zarover ¢lenem dozoréi rady Flame Group SE, IC: 038 15 854, ktera se zabyva
vyrobou spotrebni elektroniky.

Lucie Pocepicka je zaroveri jednatelkou EURO INVESTMENT COMPANY s.r.o0., IC: 243 18 141, ktera se
zabyva sprdvou nemovitosti.

Vsechny podily uvedené vyse predstavuji podily na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech na valné
hromadé pfislusné spolecnosti.

Ovladané osoby Emitenta:
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Vasi Makléfi s.r.o., IC 05240310, Emitent ma podil ve vy3i 100%. Spole¢nost vznikla dne 14.7.2016 a
predmétem jejiho podnikani je Zivnost volnd v oborech realitni ¢innost, sprava a Udrzba nemovitosti,
zprostredkovdni obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod, reklamni ¢innost, marketing,
medidlni zastoupeni. K datu tohoto prospektu vykonava spolecnost zejména realitni ¢innost (Cinnost
realitni kancelafe). Uvedend spoletnost Vasi Makléfi, s.r.o. zajistuje realizaci prodeje nemovitosti
Emitenta.

3.8 INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni uverejnéné auditované ucetni zavérky nedoslo k Zzadné
podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, kterd by byla Emitentovi zndma a ktera by méla vliv na
jeho financ¢ni situaci.

Emitentovi nejsou znamy Zadné trendy, nejistoty, obchodni pfipady, zavazky nebo udalosti, které by s
pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky spole¢nosti na bézny finanéni
rok.

Realitni trh zhruba od roku 2013 prosel a stale prochazi pomérné stabilnim rlstovym trendem, kdy
se nemovitosti zhodnocuji primérné 2-5% p.a. a to v zavislosti primarné na lokalité. Podle
dosavadnich poznatk(i Emitenta by tento trend nemél ohrozit ani prenos povinnosti hradit dan z
prevodu nemovitych véci na kupujiciho. Proti tomuto trendu plsobi sniZeni dostupnosti 100%nich
hypoték. Vysledny efekt téchto trendl na Emitenta by mél byt v dlouhodobém vyhledu neutralni,
nebot Emitent vystupuje jak v roli kupujiciho, tak v roli prodavajiciho. V segmentu najemniho bydleni
pozoruje Emitent stabilizovanou situaci, kdy po deregulaci ndjemného vroce 2011 doslo
k postupnému zvyseni najemného na trzni Uroven.

Emitent ddle prohlasuje, Ze jeho podnikatelska Cinnost a strategie je zavisla na skutecnosti, jak se mu
bude dafit vyhleddvat nemovitosti vhodné ke koupi. Takova skute¢nost je vSak obtizné
predikovatelna.

Podrobnéjsi informace o trendech ovliviiujicich emitenta je uvedena v ¢l. 3.6.1.

3.9 PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent se rozhodl progndzu nebo odhad zisku do Zakladniho prospektu nezahrnout.

3.10 SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY

3.10.1 Predstavenstvo Emitenta

Pfedstavenstvo spolecnosti ma 2 cleny, ktefi jsou voleni a odvoldvani valnou hromadou.
Pfedstavenstvo je statutdrnim organem, jenz fidi Cinnost spolecnosti, jedna jejim jménem a
rozhoduje ve viech zaleZitostech spolec¢nosti, pokud nejsou vyhrazeny do pulsobnosti valné hromady
nebo dozordi rady.

Pfedstavenstvo: Pfedseda predstavenstva

Tomas Dracka, nar. 29.7.1987

Pracovni adresa Hlinky 138/27, Brno 603 00
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Den vzniku funkce: 22.9.2014

Den vzniku ¢lenstvi: 22.9.2014

Clen predstavenstva:

Martin Pocepicky, nar. 1.3.1988

Pracovni adresa Masarykova 413/34, Brno 60200

Den vzniku funkce: 22.9.2014

Den vzniku ¢lenstvi: 22.9.2014

Jedndni: Za spolecnost je opravnén jednat kazdy ¢len predstavenstva samostatné.
Ohledné dalSich ¢innosti shora uvedenych osob vné Emitenta vice viz ¢l. 3.7.

3.10.2 Dozorci rada Emitenta

Dozorci rada ma 2 ¢leny.

Dozoréi rada dohliZi na vykon plsobnosti predstavenstva a uskutecniovani podnikatelské cinnosti
spole¢nosti.

Dozorci rada prezkoumadva radnou, mimoradnou, poptipadé i mezitimni ucetni zavérku a ndvrh na
rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty a pfedklada své vyjadreni valné hromadé.

Dozordi rada: Pfedseda dozord¢i rady

Michal Sandara, nar. 1.11.1978

Pracovni adresa: Komenského 373, Strakonice 386 01

Den vzniku funkce: 22.9.2014

Den vzniku ¢lenstvi: 22.9.2014

Clen dozor¢i rady

Lucie Pocepickd, nar. 2.7.1991

Pracovni adresa: Masarykova 413/34, Brno 60200

Den vzniku ¢lenstvi: 22.9.2014

Ohledné dalSich ¢innosti shora uvedenych osob vné Emitenta vice viz ¢l. 3.7.

3.10.3 Prohlaseni o stfetu zajmu na urovni fidicich a dozorcich organt

Emitent prohlasuje, Ze v jeho ramci existuji nebo mohou existovat nasledujici stfety zajmu:

Lucie Pocepickd a Martin Pocepicky jsou osobami navzajem blizkymi podle § 22 odst. 1 zakona ¢.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

Michal Sandara a Tom&s Dracka spole¢né plsobi jakozto jednatelé v rdmci statutdrniho organu APOS
Consult s.r.o0., IC: 29231591, a jeji spolecnici.
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Lucie Pogepicka je jednatelkou EURO INVESTMENT COMPANY s.r.o., IC: 243 18 141, které Emitent na
zakladé Smlouvy o uvéru poskytl uvér. Uvedend spole¢nost je ze 100% vlastnéna spolecnosti Fast
Money s.r.o0., IC: 021 81 835, kterd je ze 100% vlastnéna otcem Martina Pogepického, panem Petrem
Pocepickym, dat. nar. 15. listopadu 1968, bytem Studentska 1252/46, 352 01 AS.

3.10.4 Postupy dozorci rady

Dozorci rada Emitenta je dvouclennd. Funkéni obdobi ¢lena dozoréi rady je pét let. Opétovna volba
¢lenll dozord¢i rady je mozna. Dozordi rada zaseda nejméné trikrat ro¢né. Dozordi rada je kontrolnim
organem spolecnosti a pfislusi ji veSkerd prdva dozoréi rady vyplyvajici ze zdkona o obchodnich
korporacich. Dozoréi rada dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a uskute¢novani podnikatelské
¢innosti spolecnosti. Dozoréi radé zejména pfislusi prezkoumani ucetni zavérky spolecnosti a
nahliZzeni do vsech dokladl a zaznam( tykajicich se spole¢nosti. Dozorci rada mizZe téz za podminek
stanovenych zdkonem o obchodnich korporacich svolat valnou hromadu spole¢nosti. Uréeny ¢len
dozordi rady zastupuje spole¢nost v fizeni pred soudy a jinymi orgdny proti ¢lenovi predstavenstva
(napt. v fizenich o ndhradé skody). Emitent zaroven prohlasuje, Ze se fidi a dodrZuje veskeré
pozadavky na spravu a fizeni spolenosti, které stanovi obecné zdvazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, a zakon ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolecnostech a druzstvech, v platném znéni.

3.10.5 Hlavni akcionafri

Akcionafti Emitenta jsou:

- Lucie Pocepicka, nar. 2.7.1991, Kfizkovského 900/45, Staré Brno, 603 00 Brno — 60% podil
- APOS Consult, s.r.o., IC: 29231591 — 40% podil

APOS Consult s.r.o. je ze 70% vlastnén Michalem Sandarou, dat. nar. 1.11.1978, bytem Strakonice,
Nabreini 86, PSC 38601 a z 30% Tomasem Drackou, dat. nar. 29.7.1987, bytem Stiedni 344/12, 664
41 Popuvky.

Vsechny vyse uvedené podily predstavuji podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech na valné
hromadé pfislusné spolecnosti.

Vétsinovy akcionar Emitenta je ovlddajici osobou Emitenta. Ovladani ze strany vétSinového akcionare
ma pasivni charakter, ovladajici osoba se nepodili ani nezasahuje do obchodniho vedeni Emitenta,
které nalezi a je vykondvano predstavenstvem.

Neexistuji ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly, ani nebyla pfijata zvlastni opatfeni, ktera
maji zajistit, aby této kontroly nebylo zneuZito.
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3.11 FINANCNI UDAJE

3.11.1 Auditor

Auditorem Emitenta je k datu vyhotoveni tohoto prospektu spolec¢nost FSG Finaudit, s.r.o., tfida
Svobody 645/2, Olomouc, auditorské opravnéni spole¢nosti KACR €. 154. Auditor nema zadny
vyznamny zdjem v Emitentovi, zejména auditor nema a ani v minulosti nemél ucast na zakladnim
kapitdlu Emitenta, nevlastni ani v minulosti nevlastnil cenné papiry vydané Emitentem ; auditor, jeho
spolecnici nebo jednatelé nejsou a ani v minulosti nebyli ¢leny orgdnl Emitenta.

3.11.2 Rocni ucetni zavérky

Finan¢ni Udaje za posledni Ucetni obdobi ukonéené k 31.12. 2016 a finan¢ni Udaje k 31.12.2015 jsou
uvedeny v kapitole ,Finan¢ni informace” na konci tohoto Zakladniho prospektu a jsou nedilnou
soucasti tohoto Zakladniho prospektu. Emitent nema vic¢i majoritnim akcionardm ke dni vydani
posledni auditované Ucetni zavérky (31. 12. 2016) Zadné pohledavky.

3.11.3 Soudni a rozhoddi fizeni

K datu vydani tohoto Zakladniho prospektu ani v predeslych 12 mésicich nejsou ani nebyla vedena
zadnd soudni, rozhodci nebo jind podobna fizeni, kterd mohla mit nebo v neddavné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo skupiny. Emitent si zaroven neni
védom Zadnych takovych hrozicich spor(.

3.11.4 Vyznamna zména finan¢ni situace emitenta
Emitent prohlasuje, Ze od uverejnéni auditorem ovérené Ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2016
nedoslo k Zadné vyznamné zméné financni situace Emitenta.

3.11.5 Zakladni kapital

Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 2.000.000,00 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych), ktery tvofi 10 ks
kmenovych akcii na majitele v listinné podobé o jmenovité hodnoté 200.000,- K¢ (slovy: dvé sta tisic
korun ceskych). Zakladni kapital Emitenta je splacen v celém rozsahu 100 %.

3.11.6 Spolecenska smlouva a stanovy

Zakladatelska listina byla sepsdna ve formé notdrského zapisu ze dne 18.6.2014 v notarské kancelafi
Mgr. Richarda Brazdy v Brné, Koblizna 47/19, pod ¢. NZ 815/2014. Tato listina obsahuje téz stanovy
spolecnosti. Tato listina, jakoZ i veSkeré zmény stanov jsou uloZeny ve sbirce listin vedené Krajskym
soudem v Brné, oddile B, vloZce 7120, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna na
internetovych strankach www.justice.cz. Zakladatelska listina, jakoZ i Uplné aktualni znéni stanov
Emitenta jsou k dispozici k nahlédnuti na pozadani v jeho sidle na adrese Hlinky 138/27, Staré Brno,
603 00 Brno.

Pfedmétem podnikani je podle ¢l. 3 stanov Emitenta
a) prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,
b) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona.

Stanovy ani zakladatelska listina Emitenta neobsahuiji blizsi specifikaci cili a ucelu Emitenta.
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3.12 VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent nema k datu vyhotoveni prospektu Dluhopist uzavieny 7zadné vyznamné smlouvy, které by
mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit
zavazky k drzitelim dluhopisu.

3.13 ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize podle potfeby ve fyzické podobé nahlédnout do téchto
dokumentl (nebo jejich kopii):

- zakladatelska listina a stanovy Emitenta;

- historické financni Udaje Emitenta;

- zprdvy nezdvislého auditora;

- historické finan¢ni Udaje dcefiné spole¢nosti Emitenta, spole¢nosti Vasi Makléfi s.r.o., IC
05240310, se sidlem Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno

v sidle spole¢nosti na adrese Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno.

3.14 FINANCNI UDAJE O EMITENTOVI

Historické finan¢ni idaje Emitenta za rok 2015 a 2016 byly ovéreny auditorem Emitenta.

Nasledujici dokumenty jsou soucasti Zakladniho prospektu (kapitola ,Financni informace”). Zaroven
jsou k dispozici na vyzadani v sidle Emitenta na adrese Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno a
rovnéz na ve sbirce listin rejstfikového soudu dostupné na internetovych strankdch www.justice.cz.

- Ugetni zavérka Emitenta za G¢etni obdobi od 1.1.2015 do 31. 12. 2015.

- Zprava auditora k Ucetni zavérce Emitenta za ucetni obdobi od 1.1.2015 do 31. 12. 2015.
- Ugetni zavérka Emitenta za obdobi 1.1.2016 a7 31.12.2016

- Zpréva auditora k ucetni zavérce Emitenta za Ucetni obdobi od 1.1.2016 do 31. 12. 2016.

Emitent nezpracovava konsolidovanou Ucetni zavérku, protoZe nespliuje zakonnou povinnost podle
zakona o Ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich prvnich predpist, kdy podminky povinnosti
ke konsolidaci jsou uvedeny v ustanoveni §22a zdkona o Ucetnictvi.
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4 SPOLECNE EMISNi PODMINKY (DLUHOPISOVY PROGRAM)

4.1 DLUHOPISOVY PROGRAM

Dluhopisovy program vymezuje prava a povinnosti Emitenta a vlastnika Dluhopisu. Dluhopisy jsou
vydavany v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o Dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,ZoD“) spole¢nosti Guaranteed investment a.s., IC: 03312682, se sidlem Hlinky 138/27, Brno 603
00, spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka
7120 (téz jen ,Emitent”), kterd rozhodla predstavenstvem dne 30.6.2017 o schvdleni tohoto
Dluhopisového programu.

Nazev Dluhopisového programu zni:

Dluhopisovy program Guaranteed investment a.s. 2017, o objemu max. 100 mil. K¢ a dobé trvani
max. 20 let

Tento Dluhopisovy program predstavuje spoleéné emisni podminky vSech Dluhopist vydanych na
zakladé tohoto Dluhopisového programu.

Ke kazdé emisi Dluhopist bude zpracovan doplnék tohoto Dluhopisového programu, ktery bude
obsahovat informace vyZadované timto Dluhopisovym programem, nejméné vsSak v rozsahu
stanoveném § 11 odst. 3 ZoD.

Celkova c¢astka Dluhopisového programu Cini maximalné 100.000.000,- K¢ celkové jmenovité hodnoty
vydanych Dluhopisli. Maximalni doba trvani Dluhopisového programu cini 20 let.

4.2  ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

4.2.1 Druh, podoba, forma a jmenovitd hodnota Dluhopisti vydavanych podle tohoto
Dluhopisového programu

Dluhopisy vydavané na zakladé tohoto Dluhopisového programu (téz ,Dluhopisy”) jsou béznymi
dluhopisy (nikoli dluhopisy zvlastni kategorie), jednd se o listinny cenny papir, jmenovitd hodnota
kazdého z nich jakozto dluzna ¢astka je 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).

Kazdé emisi Dluhopis(i bude Centralnim depozitafem cennych papirt pridélen ISIN.
Dluhopisy kazdé emise budou oznaceny Cisly.

Dluhopisy budou vydany jako jednotlivé listiny, nerozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy budou vydany
jako hromadné listiny.

Dluhopisy mohou byt vydany jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé cenné papiry. Emitent na
zakladé pisemné Zadosti vlastnika Dluhopist (jak je definovan nize) vyméni jeho hromadnou listinu ve
IhGté do 90-ti dnl od doruceni Zadosti za jednotlivé cenné papiry nebo jiné hromadné listiny.
Pozaduje-li vlastnik Dluhopisi vyménu hromadnych listin za jiné hromadné listiny, musi Zadost
obsahovat Udaje o tom, kolik hromadnych listin poZaduje vydat a kolik a jakych cennych papirt maji
nahrazovat. Emitent vyda vlastnikovi Dluhopist jednotlivé cenné papiry nebo jiné hromadné listiny
oproti predloZeni dosavadnich hromadnych listin nebo pravomocného usneseni soudu o jejich
umoreni. Bez predlozeni dosavadnich hromadnych listin nebo pravomocného usneseni soudu o jejich
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umoreni neni vyména mozna. Nedohodne-li se vlastnik Dluhopisli s Emitentem jinak, budou mu
Dluhopisy nebo hromadné listiny vydavany v sidle Emitenta. Naklady na vyménu hromadnych listin
nese vlastnik Dluhopisu.

Dluhopisy jsou ze zdkona cennymi papiry na fad.

Prava spojena s Dluhopisy je opravnéna vykonavat osoba evidovana v seznamu vlastnikt Dluhopisd,
ledaZe se prokaze, Ze zapis v seznamu neodpovida skutec¢nosti. Emitent vede seznam vlastnikd jim
vydanych listinnych Dluhopis(.

Dluhopisy zakladaji pfimé, nepodminéné a nepodfizené zdvazky Emitenta, které jsou a budou
vzajemné rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné (pari passu)
vicéi vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a zavazklm Emitenta, s vyjimkou téch
zévazk(, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopis k obchodovani na regulovaném trhu ani jiném trhu s cennymi
papiry ani v mnohostranném obchodnim systému a ani to neocekava a neplanuje.

4.2.2 Datum emise, emisni kurz, predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisu,
hodnoceni emise Dluhopist a zabezpeceni souvisejicich ¢innosti

Datum emise Dluhopist (dale ,,Datum emise”) uréi doplnék Dluhopisového programu k dané emisi
Dluhopist (dale jen ,,Doplnék”).

Emisni kurz vSech Dluhopist urc¢i Doplnék.

Datum pocatku Ihlty pro upisovani emise urci Doplnék.

Datum ukonceni lhlty pro upisovani emise urci Doplnék.

Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist bude uréena Doplriikem.
Emitentovi neni zndmo, Ze by jemu nebo Dluhopisim byl udélen rating.

Cinnosti spojené s vydanim Dluhopist, se splacenim jejich jmenovité hodnoty a s vyplatami
urokovych vynos( Dluhopist bude zabezpecdovat sam Emitent.

4.2.3 Nabidka Dluhopisli, zplisob, misto a |hGta pro upisovani Dluhopisl, zplsob a misto
splaceni jejich emisniho kurzu, zplsob a |h(ta predani Dluhopisi jednotlivym
upisovatellim

Dluhopisy budou nabidnuty k upisovéni a prvotnimu nabyti dle volby Emitenta na Gzemi Ceské
republiky, a to v souladu s p¥islu$nymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Dluhopisy Ize upisovat pocinaje datem uvefejnéni Dluhopisového programu a pfislusného Doplriku, a
to kdykoliv postupné v pribéhu Ihlty pro upisovani emise Dluhopist. Lhita pro upisovani emise
Dluhopist skonc¢i dnem uvedenym v Dopliiku. Dluhopisy je moziné vydavat v ramci lh(ty pro
upisovani jednorazové nebo i postupné po castech (transich).
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Smlouva o Upisu Dluhopisd (,Smlouva o Uupisu“) muiZe byt uzaviena vsidle Emitenta nebo
korespondenéné prostiednictvim Ceské posty, s.p., pfipadné dohodnuté kuryrni sluzby.

Upisovani bude probihat tak, Ze emisni kurz upsanych Dluhopist se splaci nejpozdéji do 3 pracovnich
dnll ode dne podpisu Smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet tam
uvedeny, nedohodne-li se Emitent s upisovatelem jinak.

Emitent miZe vydat Dluhopisy v mensim objemu emise, neZ byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota emise Dluhopis, jestlize se do konce Ihlity pro upisovani nepodafilo upsat predpokladany
objem emise.

Uzavieni Smluv o Upisu nad ramec predpoklddané celkové hodnoty emise bude odmitnuto; Emitent
nepredpoklddd mozinost snizeni upisovanych ¢dstek a stim souvisejici nahradu uhrazeného
preplatku, ktery zadatelé zaplatili.

Dluhopisy budou predany jednotlivym upisovatelim tak, Ze vlastnik bude ve Ih(té 5 pracovnich dn(
ode dne splaceni emisniho kurzu upsanych Dluhopis( vyzvan k osobnimu prevzeti Dluhopisu v sidle
Emitenta. Na Zadost vlastnika bude vyplnény Dluhopis(y) ve Ihaté 5 pracovnich dnl od pfipsani
emisniho kurzu na Géet Emitenta odesldn vlastnikovi doporuéené prostfednictvim Ceské posty, s.p.
na korespondencni adresu.

V obou ptipadech bude na Dluhopis vyzna¢eno jméno, ptijmeni, rodné cislo (u fyzickych osob) anebo
obchodni firma nebo nazev, ICO (u pravnickych osob) a adresa trvalého bydlisté nebo sidla prvniho
vlastnika Dluhopisu. Tyto Udaje budou zapsany do seznamu vlastnikl Dluhopisi a Dluhopis bude
pfedan prvnimu vlastnikovi. Vlastnictvi k Dluhopisu a nebezpeci Skody prechdzi na vlastnika
prevzetim Dluhopisu vsidle Emitenta, prevzetim doporudené zasilky na Ceské posté, s.p., (i
prevzetim zasilky zaslané prostfednictvim dohodnuté kuryrni sluzby.

Smlouva o Upisu miiZe pfipustit zapocteni pohledavky upisovatele za Emitentem proti pohleddvce
Emitenta na splaceni emisniho kurzu Dluhopisli, jinak neni pripustné zapocteni pohledavky
upisovatele za Emitentem proti pohledavce Emitenta na splaceni emisniho kurzu DluhopisQ.

4.3  VYNOS DLUHOPISU

4.3.1 Charakter a vySe vynosu Dluhopist, jeho neoddélitelnost

Vynos Dluhopist je Urokovy, a to slozenym trocenim s ro¢ni Urokovou sazbou uréenou Doplrikem.
Vynos z Dluhopist nalezi vlastniklim od okamziku splaceni upsanych Dluhopis na zakladé Smlouvy o
Upisu Dluhopis(.

Emitent vylucuje pravo na vynos Dluhopist oddélit od Dluhopisu.

4.3.2 Vypocet vynosu Dluhopisu

Urokovy vynos jednoho Dluhopisu ode dne vydani do dne splatnosti se pocita na zakladé sloZzeného
uroceni a je dan nasledujicim vzorcem:
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V=Nx{1+i)"-N
kde

V je urokovy vynos Dluhopisu

N je jmenovita hodnota Dluhopisu

i je ro€ni Urokova sazba dluhopisu vyjadrena zlomkem a délena Cislem 365

n je skuteény pocet dni ode dne vydani do dne splatnosti dluhopisu, do kterého se zapocitava prvni
den a nezapocitava posledni den uvedené doby.

4.3.3 Vyplata vynosu Dluhopist

Vynosy z upsanych a splacenych Dluhopis budou vyplaceny ke dni splatnosti Dluhopist uréenému
Doplrkem v souladu se ¢lankem 4.5. Vzhledem k tomu, Ze vynos z Dluhopist se pocitd ode dne
vydani Dluhopisu, nenalezi vlastnikovi Dluhopisu zadny vynos za dobu ode dne Emise Dluhopisu do
dne vydani Dluhopisu. To plati obdobné v pfipadé predcasného splaceni Dluhopisli podle ¢l. 4.4.2.

4.4  SPLACENi A ODKOUPENI DLUHOPISU

4.4.1 Konecné splaceni Dluhopisl

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopist zplsobem vyplyvajicim z nasledujicich ustanoveni,
bude jmenovitd hodnota Dluhopisll, jakoZto dluznd castka, splacena k datu splatnosti Dluhopist
urcenému Doplrikem, a to v souladu s ¢l. 4.5.

4.4.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent ma pravo podle své Uvahy predcasné splatit vSechny nebo nékteré dosud nesplacené emise
Dluhopist vydané na zakladé dluhopisového programu, tedy splatit celou jmenovitou hodnotu vsech
Dluhopist dané emise spolu s pomérnym urokovym vynosem k takovym Dluhopisiim narostlym,
avsak za predpokladu, Ze své rozhodnuti o tomto predcasném splaceni oznami vlastniklim Dluhopis(
zpUsobem podle ¢l. 4.8, a to nejdfive 30 dni a nejpozdéji 15 dni prfed takovym datem predcasného
splaceni. Datem splatnosti je v takovém pripad datum predcasného splaceni urcené podle predchozi
véty, rozhodnym dnem je 7. den nasledujici po dni uverejnéni oznadmeni. ZpUsob vyplaty se Fidi ¢l.
4.5.2.

4.5 PLATBY A ZDANENI

451 Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplatit Grokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis(, jakoZzto dluznou
¢astku, vyluéné v eskych korundch, pripadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, kterd by ¢eskou
korunu nahradila.

48



4.5.2 Zplsob a misto vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopist, jakoZto dluzné ¢astky, a vynost
z nich

Emitent bude provadét platby opravnénym osobam sdm, a to bezhotovostnim prevodem na jejich
bankovni ucéet podle instrukce, kterou prislusna opravnénd osoba Emitentovi doruci do jeho sidla.

Opravnénou osobou se rozumi osoba, ktera bude na pocatku prislusného dne vyplaty evidovdna v
seznamu vlastnik( Dluhopist vedeném podle § 4 ZoD.

Instrukci se rozumi posledni pisemna instrukce o bankovnim spojeni, kterd bude evidovanym
vlastnikem Dluhopistdi Emitentovi dorucena pred pfislusSnym dnem vyplaty a kterd bude opatfena
podpisem tohoto vlastnika Dluhopis(. V pripadé jakychkoliv pochybnosti je Emitent opravnén si od
tohoto vlastnika Dluhopist vyZzadat instrukci opatfenou jeho Ufedné ovéfenym podpisem.

Pokud by den vyplaty pfipadl na den, ktery neni pracovnim dnem, bude takovy den vyplaty misto
toho pfipadat na nejblize nasledujici pracovni den, pficemz Emitent nebude povinen platit Urok ani
Zadné jiné dodatecné castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku stanovené konvence
pracovniho dne.

4.5.3 Zdanéni

Urok vypldceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zdrovefi nepodnikd v Ceské republice prostfednictvim stdlé provozovny, podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé uroku). Sazba této srazkové dané dle
Ceskych danovych predpist €ini 15 % (pro rok 2016), pokud pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni nestanovi sazbu niz3i. Vyse uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské
republice.

Urok vypléceny fyzické osobé, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem a zarover podnikd v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soucast obecného zdkladu dané a podléha dani z
prijmu fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2016).

Urok vypldceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym dariovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zérover podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, tvoii soucast
obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmu pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2016).

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd neni ¢eskym dariovym rezidentem a zaroveri nepodnikd v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj.
Emitentem pfi Uhradé uroku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych danovych prepist ¢ini 15 % (pro
rok 2016), pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. VySe uvedena
srazka dané predstavuje kone¢né zdanéni troku v Ceské republice.

Zaklad srazkové dané se stanovi za jednotlivé Dluhopisy a zaokrouhluje se na celé K¢ dold, stejné se
zaokrouhluje i srazkova dan.

Opravnénd osoba je povinna Emitentovi doloZit, do kterého darfiového rezimu patfi, s tim, Ze
dlsledky jejiho nespravného ¢i opozdéného sdéleni jdou k jeji tizi.
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Investofi, ktefi nemaji obchodovani s cennymi papiry zahrnuté v obchodnim majetku, nemusi ze zisku
z prodeje akcii, podilovych fond( ¢i jinych investic platit Zzddné dané, pokud mezi nakupem a
prodejem uplynou alespon tfi roky.

U dluhopist poftizovanych ze soukromych penéz se pfijmy z jejich prodeje zdanuji v rdmci § 10 -
Ostatni prijmy (zdkona ¢. 586/1992 Sb.). Dafilovym vydajem bude nakupni cena dluhopisu véetné
souvisejicich poplatkd na jejich potizeni. Neni moZné zde pocitat s existenci dariové ztraty z tohoto
obchodu.

KdyZ neni splnéna zdkonna podminka, aby prijem z prodeje cennych papird byl osvobozen od dané
z pfijmu fyzickych osob, tak je zapotfebi v dafiovém pfiznani uvést prijem i vydaj souvisejici s
prodejem cennych papir(.

Skute¢nym danovym zdakladem, tj. ¢astky, ze které se bude pocitat dan z pfijmu, je rozdil mezi
pfijmem a vydajem.

Zdanitelnym pfijmem je cena, za kterou byly cenné papiry prodany. Darflovym vydajem jsou vydaje
spojené s dosaZzenim pfijmu z prodeje cennych papirl, celkovy vydaj tak tvofi nabyvaci cena cenného
papiru i vydaje souvisejici s prodejem (napf. rizné poplatky).

Zisk z prodeje Dluhopist u pravnické osoby podléha dani z pfijmu v sazbé 19 % (2016).

Zdanéni pFijma z Dluhopist vychazi v Ceské republice zejména ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z
pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpisl. Informace o zdanéni jsou platné k datu vydani Emisnich
podminek. Zdanéni se mize ménit dle platnych zakond Ceské republiky.

4.6  ZAJISTENI DLUHOPISU

4.6.1 Agent pro zajisténi

Postaveni vlastnik(i Dluhopist je posileno pomoci agenta pro zajisténi, ktery je vlastnikem jednoho ci
vice Dluhopisti (véfitelem Emitenta) a v jehoZz prospéch Emitent zfizuje zdastavni pravo
k nemovitostem a dalSim hodnotam podle tohoto Dluhopisového programu (dale jen "Agent pro
zajisténi") s tim, aby vytéZzek z realizace zastavy Agent pro zajisténi vyplatil vlastnikim Dluhopist v
rozsahu nesplnéni penézitého zavazku Emitenta vici vlastnikiim Dluhopis(.

Agentem pro zajisténi se uréuje JUDr. Filip Cerny, advokat, ev. ¢. CAK 14944, se sidlem Slavickova 2,
160 00 Praha 6.

Zajisténi je pravné konstruovano tak, Ze Vlastnici Dluhopisl jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi,
ktery je v postaveni spolecného a nerozdilného véfitele s kazdym jednotlivym vlastnikem Dluhopist
ohledné penéZitého zdvazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist vici takovému vlastnikovi Dluhopis.

Za timto Ucelem Agent pro zajisténi upiSe a bude az do doby konecné splatnosti Dluhopis drzet
alespon jeden Dluhopis.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi v souvislosti s pfipadnou realizaci zajiSténi ve
prospéch vlastnikd Dluhopis( je upraven ve Smlouvé o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi.

Stejnopis Smlouvy s Agentem pro zajisténi je k dispozici k nahlédnuti vlastnikiim Dluhopist v bézné
pracovni dobé v sidle Agenta pro zajisténi, jakoZ i v sidle Emitenta.
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4.6.2 Parametry Zajisténi

4.6.2.1 Pouziti vytézku Emise Dluhopist

Vytézek z jakékoliv Emise Dluhopist (obdriené penéini protiplnéni z Emisi Dluhopis() vydané na
zakladé tohoto Dluhopisového programu bude Emitentem poutZit k financovani

1. ndakupu nemovitosti na izemi Ceské republiky, nebo
2. nakupu pohleddvek, které jsou zajistény zastavnim pravem k nemovitosti na Uzemi
Ceské republiky.

To neplati pro rozdil mezi Emisnim kurzem a jmenovitou hodnotou Dluhopis( a ¢astku, kterou lze
pouzit k financovani provozu Emitenta (viz posledni odstavec bodu 4.6.2.6) .

Penéini prostfedky z Vytézku Emise Dluhopisl budou uloZeny na zvlastnim Gétu Emitenta oddéleném
od ostatnich ucétl Emitenta (dale jen ,Vazany ucet”), ktery bude uréen vyluéné pro prostiedky z této
Emise DluhopisQ.

4.6.2.2 Zajisténi pti nakupu nemovitosti

Zavazky Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopist budou v pfipadé vyuZiti penéznich prostfedkd
z Vytézku Emise Dluhopisi mimo Vazany ucet kfinancovani nakupu nemovitosti zajistovany
zastavnim pravem k nemovitostem, pficemzZz osobou oprdvnénou ze zastavniho prava (zastavnim
véritelem) bude Agent pro zajisténi.

V pfipadé ndasledného prodeje nemovitosti financované z Vytézku Emise Dluhopist musi byt vracena
ve prospéch Vazaného uctu ¢astka, ktera byla plvodné pouZzita na jeji financovani.

Zastavni pravo k nemovitosti ve prospéch Agenta pro zajisténi bude zfizeno vzdy do 90 dnl od data
provedeni vkladu vlastnického prava k nemovitosti ve prospéch Emitenta. Nebude-li pravni stav
nemovitosti umoznovat zfizeni zastavniho prava v této Ih(té, mlze byt zastavni pravo k prislusné
nemovitosti vyjimecné zfizeno pozdéji; pozadavky tohoto Zakladniho prospektu na celkovou vysi
zajisténi nejsou dotceny.

4.6.2.3 Zajisténi pii nakupu pohledavek

Zavazky Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopist budou v pfipadé vyuZiti penéznich prostfedkd
z Vytézku Emise Dluhopis mimo Vazany Gcéet kfinancovani nakupu pohledavek zajistovany
zastavnim pravem k pohledavkam a podzastavnim pravem k nemovitostem zajistujicim koupenou
pohleddvku za podminek ddle uvedenych, pfiéemZi osobou opravnénou ze zastavniho, resp.
podzastavniho prava (zastavnim, resp. podzastavnim véritelem) bude Agent pro zajisténi.

Podzastavni pravo mize vzniknout v pfipadé, Ze je zastavena pohleddvka, ktera je sama zajisténa
zastavnim pradvem. Podzastavni pravo k nemovitosti vznika vkladem do katastru nemovitosti. Véfitel
pohleddvky, ktera je zajisténa zastavnim pravem k pohleddvce a podzdstavnim pravem k nemovitosti
(tzv. podzastava) se mizZe domdhat uspokojeni z podzastavy misto véfitele zastavené pohledavky pfi
splatnosti pohledavky zajisténé podzastavnim pravem. Smlouva zfizujici zastavni, resp. podzastavni
pravo bude sjednana vidy do 90 dnl ode dne nabyti pohledavky.
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Vznik zéstavniho prava k pohleddvce a podzastavniho prava k nemovitosti zajistujici pohledavku bude
dluzniku zastavené pohleddvky ozndmen, pokud schiize vlastnik(i Dluhopisli rozhodne o realizaci
Zajisténi. V takovém pripadé je Emitent povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit danou skutecnost
dluznikovi, nebo je Agent pro zajisténi opravnén provést ozndmeni sdm a prokazat dluzniku vznik
zastavniho prava k pohleddvce; Emitent a Agent pro zajisténi podniknou zdroven vse potiebné ke
vzniku podzdastavniho prava.

Zastavni pravo k pohledavce nabude ucinka vici dluzniku zastavené pohledavky, kdyz mu je oznami
Emitent nebo mu je prokaze Agent pro zajiSténi. Podzastavni pravo k nemovitosti vznikne vkladem do
katastru nemovitosti. Nabude-li zastavni pravo ucinkd vici dluzniku zastavené pohleddavky a stanou-li
se Dluhopisy splatnymi, bude mit Agent pro zajisténi jednajici ve prospéch (na ucet) vlastnikd
Dluhopist prdvo, aby dluznik zastavené pohledavky plnil jen jemu. Vznikne-li podzdstavni pravo,
bude mit Agent pro zajisténi jednajici ve prospéch (na ucet) vlastnik( Dluhopisl pravo na uspokojeni
z podzastavy (nemovitosti zajistujici zastavenou pohledavku) misto Emitenta.

V ptipadé nakupu pohledavek musi byt vytéZzek pohledavky (tj. ¢astka uhrazend dluznikem ke
splaceni pohleddvky nebo vytézek prodeje pohledavky tfeti osobé) prevadén na Vazany ucet alespon
do vyse castky, kterd byla plivodné pouZzita na jeji financovani.

4.6.2.4 Pozadavky na hodnotu Zajisténi

Celkova hodnota nemovitosti a pohledavek, které zajistuji zavazek Emitenta splatit Dluhopisy, musi
Cinit alespon 120% financnich prostfedk( z Vytézku Emise Dluhopisti na jejich financovani po
odecteni rozdilu mezi emisnim kursem a jmenovitou hodnotou Dluhopist, ¢astky uloZené na
vazaném UcCtu a castky, kterou je Emitent opravnén pouzit k Gcelu financovani svého provozu, tedy
matematicky vyjadieno musi byt splnéna nasledujici podminka:

N+P=12 X(E—a—m—p)
kde:
N je hodnota nemovitosti,
P je hodnota pohledavek,
E je VytéZzek vSech Emisi Dluhopist vydanych na zakladé tohoto Dluhopisového programu,

a je rozdil mezi celkovym emisnim kursem vSech Dluhopisii vydanych na zakladé tohoto
Dluhopisového programu a celkovou jmenovitou hodnotou vsech Dluhopist vydanych na zakladé
tohoto Dluhopisového programu, k této hodnoté se pfrihlizi jen, pokud je emisni kurs vy3si nez
jmenovitd hodnota,

m je stav vazaného uctu,

p je objem prostiedk(, které je Emitent podle téchto Dluhopisového programu opravnén pouzit
k ucelu financovani svého provozu.

Emitent tedy bude vyhledavat takové investice, které jsou dle jeho ndzoru alespon o 20%
podhodnocené, nebo bude povinen zajistit splnéni vyse uvedené podminky jinym zplsobem, napf.
doplnéni zajisténi zfizenim zastavniho prava k nemovitostem, které nebyly pofizeny s pouZitim
financénich prostfedkd z Vazaného uctu.
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4.6.2.5 Stanoveni hodnoty Zajisténi

Neni-li stanoveno jinak, stanovi se hodnota véci slouZicich k zajiSténi zavazku Emitenta splatit
Dluhopisy (dale jen ,Zajisténi“) na zakladé nezavislého znaleckého posudku vypracovaného znalcem
zapsanym v seznamu soudnich znalc(. Znalecky posudek bude slouZzit pro Gcely Agenta pro zajisténi
k ovéreni, zda jsou splnény pozadavky Dluhopisového programu. V pfipadé nemovitosti se za
rozhodné povazuje ocenéni zpracované v souvislosti s nabytim ptislusné nemovitosti, které musi byt
nejméné jedenkrat za 5 let aktualizovano zpracovanim nového znaleckého posudku.

Pohledavky se ocenuji nomindlni hodnotou jejich nesplaceného zlstatku, pokud jsou plné zajistény
zastavnim pravem k nemovitosti. Hodnota nemovitosti zajistujici pohledavku se stanovi podle
predchoziho odstavce. V ptipadé, Ze vyjimecné z jakéhokoliv dlivodu pohledavka neni plné zajisténa
zastavnim pravem k nemovitosti (napf. znehodnoceni nemovitosti) je nutné ocenit pohledavku
znaleckym posudkem obdobné jako nemovitost, a to alespori jednou ro¢né. Penize na Vdzaném uctu
v K¢ se ocenuji jejich nominalni hodnotou.

4.6.2.6 Dalsi pravidla pro Zajisténi

V pripadé prodleni se zfizenim, resp. sjedndnim zastavniho prava a v ptipadé, ze Emitent nedodrzi
pozadavky na hodnotu zajisténi podle ¢l. 4.6.2.4, se postupuje podle ustanoveni posledniho odstavce
¢l. 4.6.3.

Emitent mlZe zajistit zdvazky z Dluhopisli i zastavnim pravem k dalsim nemovitostem nebo
pohledavkam, které nebyly financovany z Vytézku emise, ve prospéch Agenta pro zajisténi zastavnim
pravem k posileni postaveni vlastnikd DluhopisQ.

Emitent dale sjedna s Agentem pro zajisténi smlouvu o zfizeni zastavniho prdva k pohledavce
z Vdzaného Uctu, a to predtim, nez bude vydan prvni Dluhopis. Prostfedky z Vytézku emise Dluhopis(
budou prevadény pfimo na Vdazany ucet, ke kterému bude jiz vtom okamzZiku existovat zastavni
smlouva ve prospéch Agenta pro zajisténi.

Znalecké posudky, kterymi se urcuje hodnota Zajisténi, Emitent zpfistupni na vyzadani a po predchozi
domluvé ve svém sidle, pfipadné na vyzadani a po prfedchozi domluvé v sidle Agenta pro zajisténi.
Investofi jsou o plnéni povinnosti Emitenta informovani téZ prostfednictvim auditu, ktery je
zpracovan jednou rocné a bude uverejnovan na strankdch www.zajistenainvestice.cz, sekce ,pro
investory”.

Shora uvedend pravidla jsou pro Emitenta zavaznd az do uUplného splaceni posledniho vydaného
Dluhopisu na zakladé tohoto Dluhopisového programu.

Bez ohledu na vysSe uvedend ustanoveni mize byt az 5% Vytézku Emisi Dluhopist pouZito k ucelu
financovani provozu Emitenta souvisejiciho s naklddanim a spravou nemovitosti. Odpovidajici ¢astka
mUiZe byt prevedena z Vazaného Uctu na ucty Emitenta slouZici pro provozni financovani. Timto
ustanovenim neni dotéena povinnost Emitenta splatit v celém rozsahu jmenovitou hodnotu kazdého
Dluhopisu. Emitent mlze poufZit k Ucelu financovani provozu Emitenta i dalsi prostfedky z Vytézku
jakékoliv Emise DluhopisQ, resp. z Vazaného uctu, avsak pouze za predpokladu, Ze budou i pfi tomto
pouziti splnény poZadavky tohoto ¢l. 4.6.2 na vySi Zajisténi.
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4.6.3 Postaveni Agenta pro zajisténi

Agent pro zajiSténi je opravnén a povinen v souladu s pfislusSnym rozhodnutim schize vlastnikd
Dluhopist jako spole¢ny a nerozdilny véfitel s kazdym pfislusnym jednotlivym vlastnikem Dluhopist
(ohledné penéZitého zdvazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisi vicéi takovému vlastnikovi
Dluhopisl) poZadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit
kterémukoli vlastnikovi Dluhopist ohledné penéZitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisd.

Agent pro zajisténi je spoleénym a nerozdilnym vérfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem Dluhopist
(ohledné penéZitého zdvazku Emitenta vyplyvajictho z Dluhopisi vicéi takovému vlastnikovi
Dluhopisa).

Zadny z vlastnik(l Dluhopist (kromé Agenta pro zajisténi) neni vici jinému vlastnikovi Dluhopisti
(kromé Agenta pro zajisténi) spole¢nym a nerozdilnym véfitelem vii&i Emitentovi. Upisem ¢&i koupfi
Dluhopis dale ustanovuje kazdy vlastnik Dluhopisi Agenta pro zajisténi, aby pusobil jako jeho
zmocnénec a zmocnuje Agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako osoba opravnéna ze Zajisténi (v jejiz
prospéch se zfizuje Zajisténi) a aby svym jménem a na Ucet prislusného vlastnika Dluhopist vykonaval
vSechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze smluv, kterymi se zfizuje
zastavni pravo k Zajisténi.

Agent pro zajisténi pIni i kontrolni funkci spocivajici v ovéfovani, zda jsou splnény pozadavky uvedené
v €l. 4.6.2. tohoto Dluhopisového programu. Toto ovéreni provede Agent pro zajisténi alespon jednou
rocné, je vsak opravnén jej provést castéji, pokud usoudi, Ze je to vzajmu vlastnikl Dluhopis(.
Emitent poskytne Agentovi pro zajisténi patfi¢nou soucinnost.

Pokud Agent zjisti, Ze poZadavky uvedené v ¢l. 4.6.2. tohoto Dluhopisového programu nejsou
splnény, vyzve Emitenta ke zjednani napravy ve |h(té alespori 60 dnd, pokud jiz nenastal Pfipad
neplnéni zavazk(l. V pfipadé, Ze Emitent nezjednd v uvedené |hité napravu, bude takovd situace
povaZovana za zménu zasadni povahy, kterd mlze vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit dluhy
vyplyvajici z jim vydanych dluhopist podle § 21 odst. 1 pism. f) zdkona o dluhopisech a Emitent bude
povinen bez zbytecného odkladu svolat schizi vlastnik(i Dluhopis. Nesvola-li Emitent schizi
vlastnikl Dluhopist bez zbytec¢ného odkladu, svola ji Agent pro zajisténi.

4.6.4 Realizace Zajisténi

Vsichni Vlastnici Dluhopist jsou povinni vykonavat sva prava z Dluhopist, kterd by mohla jakkoli
ohrozit existenci nebo kvalitu Zajisténi (v€etné uplatnéni a vymahani jakékoli penézité pohledavky
vicéi Emitentovi na zdkladé Dluhopisi prostfednictvim realizace Zajisténi), pouze v soucinnosti s
Agentem pro zajiSténi a jeho prostfednictvim.

O vymahani zavazkl Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, vCetné realizace Zajisténi
rozhoduje schize vlastnikd Dluhopist svolana v souladu s timto Dluhopisovym programem, pokud
nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazk( (jak je tento pojem definovan nize v tomto Dluhopisovém
programul).

O vymahani zdvazk( Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, vCetné realizace Zajisténi,
rozhodne schiize vlastnikd Dluhopisl prostou vétsinou hlast pfitomnych vlastnik Dluhopis( s tim, Ze
zaroven urci i spolecny postup a zplisob realizace zastavy v souladu se zakonem.
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Za pripad neplnéni zavazk(l ("Pfipad neplnéni zavazk(") je povaZzovano:
a) prodleni s penézitym plnénim

- pokud jakakoli platba souvisejici s Dluhopisem vydanym na zakladé tohoto Dluhopisového
programu nebude vyplacena déle nez 30 (tficet) pracovnich dnd po dni jeji splatnosti; nebo

b) platebni neschopnost, likvidace, insolvence ¢i obdobna negativni udalost

- pokud nastane jakdkoli nize uvedena uddlost a tato udalost bude trvat po dobu delsi nez 30
(tficet) pracovnich dni: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
zavazk( a/nebo neni schopen po delsi dobu plnit své splatné zavazky, nebo (ii) je jmenovan
insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku,
aktiv nebo pfijmd, nebo (iii) Emitent na sebe podd insolvenéni navrh nebo ndvrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén Upadek nebo hrozici Upadek Emitenta jakymkoli soudem,
nebo (v) insolven¢ni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku
dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude
pfijato platné usneseni o zruseni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni
nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému
nebo budoucimu majetku nebo pfijmim, jehoZ celkova hodnota presahuje ¢astku 5.000.000,-
K¢ (slovy: pét milion korun ¢eskych nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné ménég), nebo (viii) bude
realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova
hodnota presahuje ¢astku 5.000.000 K¢ (slovy: pét milion korun ceskych nebo ekvivalent v
jakékoliv jiné méné); nebo

c) premény

- pokud v dasledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba
(zejména slouceni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), prejdou
zavazky z Dluhopisli na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zplUsobem) vsechny zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou pfipadl, kdy (i)
takové prevzeti zavazkl Emitenta z Dluhopisl vyplyva ze zakona (pficemz o tomto uUcinku
takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb); nebo (ii) schlize
vlastnikd Dluhopist pfedem takovou pfeménu Emitenta schvali.

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplinéni zadvazk( a nasledné schiize vlastnikl Dluhopist rozhodne o
vymahani zdvazkl Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi a pripadné realizaci Zajisténi
(v€etné zplsobu realizace zastavy), bude Agent pro zajiSténi postupovat v souladu s rozhodnutim
schlize vlastnik( Dluhopisd, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem ci kterymkoliv vlastnikem
Dluhopist dorucen zapis z dané schize vlastnik( Dluhopisu.

Vytéiek z realizace Zajisténi pak Agent pro zajisténi po odecteni své odmény ve vysi 3 (tfi) procenta a
dalsich pfipadnych nutnych nakladi tretich stran spojenych s vykonem Zajisténi prevede na ucty
vlastnikl Dluhopisll, jejichz naroky byly vymahany prostfednictvim realizace ZajiSténi v souladu
s rozhodnutim schize Vlastnik( Dluhopis(. Pripadny prebytek pak bude vracen Emitentovi.

V prlbéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat vlastniky Dluhopisli o
postupu realizace a o obsahu kazdého ozndmeni nebo dokladu, ktery v souvislosti s realizaci Zajisténi
obdrzi ¢i vyhotovi, a to zplsobem uréenym v pfislusSném rozhodnuti schlize vlastnikd DluhopisU.

V pripadé, Ze vytézek z realizace Zajisténi nebude postacovat k uUhradé veskerych pohledavek z
Dluhopist, budou jednotlivi Vlastnici Dluhopist uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi pomérné a
neuspokojena c¢ast pohledavek z Dluhopist bude vymahatelnd proti Emitentovi v souladu s pravnimi
predpisy.
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4.6.5 Zména Agenta pro zajiSténi

Smlouva o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi bude uzaviena s Uc¢innosti od data emise Dluhopist
do uplného splaceni viech zavazk( z Dluhopis(. Smlouva mUiZe byt ukoncena téz vypovédi jedné ze
stran s tfimésiéni vypovédni dobou, ktera pocinad bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Bez zbytecného odkladu poté, co se Emitent dozvi o tom, Ze skoncila nebo Ze v obdobi dalSich 3
mésicl skonéi Smlouva o vykonu cinnosti Agenta pro zajisténi, svold Emitent schizi vlastnik(
Dluhopis, kterd rozhodne o uréeni nového Agenta pro zajisténi.

Agentem pro zajisténi je mozné urcit pouze banku, obchodnika s cennymi papiry, fyzickou osobu
s pravnim vzdélanim dosazenym absolvovanim oboru prdvo a prdvni véda na statni vysoké Skole
v Ceské republice nebo pravnickou osobu, jejim? predmétem podnikdni je poskytovani pravnich
sluzeb.

Agentem pro zajisténi muiZe byt urena pouze osoba spliujici pozadavky tohoto Dluhopisového
programu, ktera s timto uréenim souhlasi za podminek obdobnych podminkdm, za nichZ byl Cinny
predchozi Agent pro zajiSténi. Emitent je povinen uzavfit s takto uréenym Agentem pro zajisténi
Smlouvu o vykonu cinnosti Agenta pro zajisténi nejpozdéji do 3 pracovnich dnl od konani schlize
vlastnik(l Dluhopisi a bez zbytecného odkladu o tom uverejnit zpravu na internetovych strankach
www.zajistenainvestice.cz v sekci ,pro investory” véetné identifikacnich udaji nového Agenta pro
zajisténi.

Dojde-li k ukonéeni Smlouvy o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi pfed konanim schiize vlastnikd
Dluhopist, uréi Emitent Agenta pro zajisténi na prechodné obdobi od ukonceni Smlouvy o vykonu
¢innosti Agenta pro zajisténi s Agentem pro zajiSténi do uzavieni nové Smlouvy o vykonu ¢innosti
Agenta pro zajisténi s novym Agentem pro zajisténi.

4.6.6 Audit

PInéni povinnosti Emitenta podle ¢l. 4.6 bude nejméné jednou roéné kdatu 31. prosince
pfezkoumdno auditorem zapsanym v seznamu auditord vedeném Komorou auditord CR. Vyrok
auditora bude uverejnén nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho roku zplsobem podle ¢l. 4.8 a dale bude
k dispozici k nahlédnuti vlastnikiim Dluhopist kompletni zprava auditora v bézné pracovni dobé v
sidle Agenta pro zajisténi.

4.7 SCHUZE VLASTNIKU

4.7.1 Oznameni o konani schize vlastnik Dluhopist

Oznameni o kondni schlize vlastnik( Dluhopist je Emitent povinen zaslat vlastnikim Dluhopist e-
mailem na adresu uvedenou ve Smlouvé o Upisu nebo jinou adresu, kterou vlastnik Dluhopisu
Emitentovi pisemné sdélil.

liny svolavatel je povinen oznameni o konani schilize vlastnik( Dluhopisl uverejnit alespon v jednom
celostatné Sireném deniku a soucasné je dorucit Emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto
oznameni zaslal e-mailem v souladu s prvni vétou tohoto odstavce.
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Kazdy svolavatel je povinen ozndmeni o svolani schize vlastnikli Dluhopisii uvefejnit ve lhaté
stanovené v ZoD.

4.7.2 Rozhodny den pro ucast na schiizi vlastnik Dluhopist

Rozhodnym dnem pro Ucast na schizi vlastnikl Dluhopist je den konani schiize vlastnikd Dluhopis(.

4.7.3 Promlcéeni

Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

4.8 UVEREINOVANI A ZPRISTUPNOVANI INFORMACI

Nevyplyva-li z tohoto Dluhopisového programu néco jiného, budou informace tykajici se Dluhopisi
uverejiiovany a zpristupnovany na internetové strance Emitenta www.zajistenainvestice.cz v sekci
,PRO INVESTORY*“, a budou téZ na Zadost investor(, resp. vlastnik(l Dluhopisi zasilany témto osobam
e-mailem na adresu uvedenou ve Smlouvé o Upisu nebo jinou adresu, kterou vlastnik Dluhopisu
Emitentovi pisemné sdélil. Informace nebudou uverejiiovany ani zpfistupfovany v jiném jazyce nez
Ceském.

Emitent je povinen zachovat vici tfetim osobdam micenlivost o zdleZitostech tykajicich se konkrétnich
Dluhopis vlastnénych konkrétnim vlastnikem, svyjimkou ptipadl, kdy je sdéleni informaci
vyzadovano pravnimi predpisy nebo je nutné k uplatnéni nebo ochrané prav Emitenta.

4.9 ROZHODNE PRAVO A ZAVAZEK EMITENTA

Pravni vztahy z Dluhopist se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ZoD.

Emitent se zavazuje vlastnikim Dluhopisi vyplatit vynos a splatit jmenovitou hodnotu jejich
Dluhopis(, a to zplGsobem a v misté, jak jsou uvedeny v tomto Dluhopisovém programu a pfislusném
Doplriku.
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5 VZOR KONECNYCH PODMINEK

NiZe je uveden vzor Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou bude vyhotoveni obsahovat),
které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto Programu. Konecné
podminky budou vychdzet z pfislusného Dopliiku dluhopisového programu, jehoz vzor je rovnéz
uveden nize. V pfipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi Dluhopist prospekt cenného
papiru, mGze Emitent vyhotovit pouze Doplnék dluhopisového programu, ktery v souladu se
zakonem zpfistupni.

Tyto Koneéné podminky predstavuji kone¢né podminky nabidky ve smyslu ustanoveni § 36a odst. 3
zakona o podnikani na kapitdlovém trhu vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
Dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy”).

Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) Zakladnim
prospektem Dluhopisového programu spolecnosti Guaranteed investment a.s., se sidlem Hlinky
138/27, Staré Brno, 603 00 Brno, IC: 03312682, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné&, oddil B, vlozka 7120 (dale jen ,Emitent”), schvaleném rozhodnutim Ceské narodni
banky ¢.j. [®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [@] (ddle jen , Zakladni prospekt”). Investofi by
se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta www.zajistenainvestice.cz v sekci: PRO INVESTORY.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s ustanovenim § 36a odst. 3 zakona o podnikani na
kapitalovém trhu uverejnény shodnym zpUsobem jako Zakladni prospekt a jeho ptipadné dodatky, tj.
na webovych strankach Emitenta www.zajistenainvestice.cz v sekci: PRO INVESTORY a byly v souladu
s pravnimi predpisy sdéleny CNB. Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni
prospekt (ve znéni pripadnych dodatk(l) vykladan ve spojeni s témito Konec¢nymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta
vydaném vroce 2017 v maximalni celkové jmenovité hodnoté 100 000 000 K¢ (slovy: jedno sto
milidon( korun ceskych), s dobou trvani programu 20 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spolec¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v Zakladnim prospektu (dale jen ,,Emisni podminky®).

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim ptifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené
s investici do Dluhopist, uvedené v Zakladnim prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k
tomuto dni. Po datu téchto Koneénych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisti méli sva investicni
rozhodnuti zaloZit nejen na zdkladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na
zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po tomto datu uverejnit, ¢i jinych verejné dostupnych
informaci. Emitent nepozddal a nezamysli pozddat o uznani Zakladniho prospektu a Konecnych
podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajl, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z

uvedenych udajd. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici idaje doplnény
v konkrétnich Konec¢nych podminkach.
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Doplnék dluhopisového programu

DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
Guaranteed investment a.s. 2016

Datum vyhotoveni doplfiku: [e]

Nazev a ¢islo Emise Dluhopist

[e]

ISIN Dluhopist

[e]/[nepoutije se]

Forma Dluhopist

na rad

Podoba Dluhopisu:

Listinna

Ména emise Dluhopis(

Koruna ceska (K¢)

Datum emise

[e]

Emisni kurz jednoho Dluhopisu platny po
celou dobu Ihity pro upisovani emise

(o]

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu 100 000 K¢
Pocet Dluhopist [®]
Provedeno ohodnoceni financni zpUsobilosti | Ne

emise Dluhopist (rating):

Datum pocatku lhlty pro upisovani emise

[e]

Datum ukonceni lhGty pro upisovani emise

(o]

Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota
emise

[e]

Den splatnosti Dluhopis

[e]

Popis prav spojenych s Dluhopisy

S dluhopisy jsou spojena prava

- na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu k datu
splatnosti dluhopisu,

- na vynos z dluhopisu stanoveny emisnimi podminkami,
- UcCastnit se schlze Vlastnikl dluhopisd.

Dluhopisy jsou neprednostnimi zdvazky, coZ znamen3,
Ze zavazky z Dluhopist nejsou nijak uprednostnény pred
ostatnimi zdvazky Emitenta a jsou zajiStény pomoci
zastavniho prava zfizeného ve prospéch Agenta pro
zajisténi.

Omezeni téchto prdv — Emitent dle své Uvahy ma pravo
predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy
tétoemise ke kterémukoli datu, avsak za predpokladu,
Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim Dluhopist
nejdrive 30 dnll a nejpozdéji 10 dnid dni pred takovym
pfislusnym datem predcasného splaceni. Datem
splatnosti je vtakovém pripad datum predcasného
splaceni uréené podle predchozi véty, rozhodnym dnem
je 7. den nasledujici po dni uverejnéni oznameni.

Zverejnéni dluhopisového programu

Dluhopisovy program je zvefejnén jako soucast
prospektu dluhopisdi na internetové strance Emitenta
www.zajistenainvestice.cz v sekci ,PRO INVESTORY”, a
bude téZ na Zadost investor(, resp. vlastnik( Dluhopist
zaslan témto osobdm e-mailem na adresu uvedenou ve
Smlouvé o Upisu nebo jinou adresu, kterou vlastnik
Dluhopisu Emitentovi pisemné sdélil.
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Urokovy vynos:

Pevny

Rocni urokova sazba rozhodna pro vypocet
urokového vynosu Dluhopist

[e]

Pravidla pro vypocet urokového vynosu

Urokovy vynos jednoho Dluhopisu ode dne vydéani do
dne splatnosti se pocita na zikladé slozeného uroceni a
je dan nasledujicim vzorcem:

V=NxA4+)"-N
kde

V je urokovy vynos Dluhopisu

N je jmenovita hodnota Dluhopisu

i je ro¢ni Urokova sazba dluhopisu vyjadiena zlomkem a
délenad Cislem 365

n je skutecny pocet dni ode dne vydani do dne
splatnosti dluhopisu, do kterého se zapocitava prvni den
a nezapocitava posledni den uvedené doby.

Vyse vynosu, kterou investor obdrzi ke dni
splatnosti Dluhopisu

(o]

Vyplata trokovych vynosu:

Ke dni splatnosti Dluhopist

Den splatnosti dluhopis:

[e]

Pfedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

Emitent dle své Uvahy ma pravo predcasné splatit
vSechny dosud nesplacené Dluhopisy tétoemise ke
kterémukoli datu, avsak za predpokladu, Ze toto své
rozhodnuti oznami Vlastnikdm Dluhopist nejdfive 30
dnl a nejpozdéji 10 dnl dni pred takovym pfislusSnym
datem predcasného splaceni. Datem splatnosti je
v takovém pripad datum predcasného splaceni urcéené
podle predchozi véty, rozhodnym dnem je 7. den
nasledujici po dni uverejnéni oznameni. ZpUsob vyplaty
se fidi ¢l. 4.5.2 Zakladniho prospektu.

Informace o nabidce dluhopisti

1 PODMINKY NABIDKY DLUHOPISU

1.1 Celkova castka verejné nabidky Dluhopist

Emise Dluhopis(, ktera cini [e]

1.2 Lhita verejné nabidky emise:

(o]

1.3 Cena jednoho Dluhopisu v ramci vefejné nabidky | [e]

platna po celou dobu Ihity verejné nabidky

emise:

Dluhopisy budou nabizeny vobjemu shodném s
predpoklddanou celkovou jmenovitou hodnotou

1.4 Minimalni objem Zadosti

Minimalni objem Zadosti o vydani Dluhopisu je 1 ks
Dluhopisu.

1.5 Maximalni ¢astka zadosti o koupi Dluhopisu

Maximalni ¢astka Zadosti o koupi Dluhopisu jednim
upisovatelem neni omezena, aviak nemuzZe byt vyssi
nez predpoklddana celkovd jmenovitd hodnota
Emise.

1.6 Moznost snizeni upisovanych ¢astek

NepouZije se

1.7 ZplGsob a misto Upisu Dluhopist

Smlouva o Upisu Dluhopist (,Smlouva o upisu®)
mlze byt uzaviena vsidle Emitenta nebo
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korespondenéné prostiednictvim Ceské posty, s.p.,
pfipadné dohodnuté kuryrni sluzby.

1.8 Metoda a lhita pro splaceni Dluhopis(; pFipsani
Dluhopis(i na ucet investora:

Cena v ramci verejné nabidky upsanych Dluhopisu se
splaci nejpozdéji do 3 pracovnich dni ode dne
podpisu Smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim
prevodem na bankovni uUcet tam uvedeny,
nedohodne-li se Emitent s upisovatelem jinak.

Dluhopisy budou predany jednotlivym upisovatelim
tak, Ze vlastnik bude ve Ih(té 5 pracovnich dnli ode
dne splaceni emisniho kurzu upsanych Dluhopist
vyzvan kosobnimu pfevzeti Dluhopisu v sidle
Emitenta. Na Zadost vlastnika bude vyplnény
Dluhopis(y) ve IhGté 5 pracovnich dnl od pripsani
emisniho kurzu na ucet Emitenta odeslan vlastnikovi
doporucené prostiednictvim Ceské posty, s.p. na
koresponden¢ni adresu.

1.9 Uverejnéni vysledkd nabidky:

Informace o vysledcich nabidky budou uverejnény
do 5 pracovnich dnl od konce lhiity verejné nabidky
emise dluhopisG na internetovych strankach
Emitenta v sekci ,,pro investory”.

1.10 Naklady uctované investorovi:

NepouZije se

2 ADMINISTRATOR, KOTACNi AGENT,
AGENT PRO VYPOCTY, AGENT PRO
ZAJISTENI{, ZASTOUPENI

2.1Agent pro zajisténi:

[e] / JUDr. Filip Cerny, advokat, ev. ¢. CAK 14944, se
sidlem Slavi¢kova 2, 160 00 Praha 6

2.2 Zastoupeni vlastnik( Dluhopis( véetné oznaceni
organizace zastupujici investory a ustanoveni o
tomto zastoupeni:

[Zastupce vlastnikG Dluhopist nebyl ustanoven] /
[Schlze vlastnikG Dluhopist ustanovila spolec¢ného
zastupce, kterym je [e] ]

3 PRUETI K OBCHODOVANIi A zPUsoOB

OBCHODOVANI

Informace o zadosti o pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo jinych rovnocennych
trzich.

Dluhopisy nebudou predmétem Zzadosti o pfijeti k
obchodovani na regulovaném trhu nebo jinych
rovnocennych trzich.

4 DALSi INFORMACE

Informace od tretich stran uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj informaci.

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v
téchto Konecnych podminkach pochazeji od tretich
stran. Takové informace byly presné reprodukovany
a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zverejnénych
prisluSnou treti stranou, nebyly vynechany Zzadné
skuteénosti, kvali kterym by reprodukované
informace byly nepresné nebo zavadéjici. Emitent
vsak neodpovida za nespravnost informaci od tretich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi
vynaloZzeni vySe uvedené péce zjistit. [Zdroj
informaci [@]]

Popis jakéhokoli zajmu véetné zajma konfliktnich,
ktery je pro emisi/nabidku vyznamny, s upfesnénim
zUcastnénych osob a povahy zajmu.

(o]

Duvody nabidky, pokud se lisi od dosazeni zisku a/
nebo zajisténi urcitych rizik. Pokud je to mozné,
zverfejnéni odhadu celkovych naklad( emise/nabidky

Davodem nabidky je [e].

Celkové naklady emise Dluhopist odhaduje Emitent
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a odhadované Cisté castky vynos(.

na [e] a Cistou C¢astku vynost emise Dluhopisa
odhaduje Emitent na [¢]. Uvedené ndaklady emise
Dluhopist jsou interni naklady Emitenta a investor
nenese zadné naklady ¢i poplatky spojené s nabytim
Dluhopisu.

Cisty vynos emise Dluhopis(, tj. jejich Emisni kurz
snizeny o néklady na pfipravu emise Dluhopis(, bude
pouzit pro uskute¢riovani podnikatelské cinnosti
Emitenta, a to pro ucel financovani investic do
nemovitosti, pfipadné pohledavek zajisténych
nemovitostmi, stim, Ze [pUjde konkrétné o
nasledujici investice: [e]] / [emitent nema k datu
vyhotoveni konéenych podminek identifikovana
konkrétni aktiva, do kterych bude vytéiek emise
investovat ].
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6 FINANCNi INFORMACE

6.1  UCETNI ZAVERKA EMITENTA ZA UCETNi OBDOBI 1.1.2015 AZ 31.12.2015 OVERENA AUDITOREM
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FSGl

Zprava nezavislého auditora
uréend akcionarim a statutarnimu orgénu
ucetni jednotky

Guaranteed investment a.s.

0 ovéfeni fadné Oéetni zavérky
k rozvahovému dni 31.12.2015
za ovérované obdabi

od 1.1.2015 do 31.12.2015
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OBSAH ZPRAVY

1. Viykonavatel auditu

2.Pfedmét a ucel ovéfeni

3. Pfijlemce zpravy

A4.Pravni ramec innosti auditora
s.Auditorska zprava

PRILOHY
1. Rozvaha

2.Vykaz zisku a ztraty
3.Pifloha k Géetni zévérce

1. Vykonavatel auditu

Ovéreni Gcetni zévérky provedla auditorska spolefnost FSG Finaudit, s.r.o., se sidlem
v Olomouci, zapsana vseznamu vedeném Komorou auditor Ceské republiky s &slem
auditorského opravnéni 154 a zapsand v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem

v Ostravé, oddil C, vlozka 12983, IC: 61g947407.

Ovéreni proved| tym pracovnikd ve sloZent:
odpovédny auditor: Ing. Jakub Steinfeld
¢len skupiny: Ing. Tomas Dvoiacek

2, Predmét a Gicel ovéreni
2,1 U&etni jednotka

Piedmét ovéfent: Radna Gletni zavérka nepodléhajici  povinnému
dle § 20 zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Géetnictvi

za lcetni obdobi: 2015

provedena ke dni: 31.12.2015

spolecnosti: Guaranteed investment a.s.

pravni forma: akciova spolecnost

sidlo spole€nosti; Hlinky 138/27, 603 00 Brna

I¢: 03312682

zapsana: Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vioZka 7120

2.2 Pfedmét podnikani
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona
e poskytovani nebo zprostiedkovan{ spotiebitelského Gvéru

2.3 Pfedmét Cinnosti
s prondjem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor

2.4 Den vzniku spolecnosti

20.8.2014
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2.5 Statutarni organ - predstavenstvo spoleénosti

Tomas Dracka prredseda predstavenstva
Martin Pocepicky ¢len predstavenstva

2.6 Zakladni kapital
2.000.000 K¢

3. Prijemce zpravy

Statutarni orgén spole¢nosti Guaranteed investment a.s.
Prijemce zpréavy je povinen o obsahu této zpravy informovat akcionare spoleénosti.

4. Pravni ramec ¢innosti auditora

o zékon & 563/1991 Sh., o Gcetnictvi, vyhlaska €& 500/2002 Sb. a Ceské tcetnf standardy pro
podnikatele,

e zakon o auditorech a Komore auditorti CR, Mezinarodni auditorské standardy a souvisejici
aplikaéni dolozky Komory auditoré CR.
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Zprava nezavislého auditora
urcend akcionaitim a statutarnimu orgénu spolegnosti

Guaranteed investment a.s.

Provedli jsme audit pfilozené Uletni zévérky spole¢nosti Guaranteed investment a.s., IC: 03312682,
sidlem Hlinky 138/27, 603 00 Brno, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2015, vykazu zisku a ztréty za Géetni
obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 a pfilohy k této Gcetni zavérce, v&etn& popisu pouZitych podstatnych
Gcetnich metod a dalSich vysvétlujicich informaci. Hlavnim pFedmétem podnikani spole¢nosti je nakup,
prodej a sprava nemovitosti,

Odpovédnost statutdrniho orgénu Géetni jednotky za ucetni zévérku

Statutamni orgén vySe uvedené spolecnosti je odpovédny za sestaveni G&etni zavérky, kterd podéavé vérny
a poctivy obraz vsouladu s ceskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiainf)
nespréavnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrfit na zakladé naseho auditu vyrok k této G&etni zavérce. Audit jsme provedli
vsouladu se zékonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaé&nimi
dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické
poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, 7e Géetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskéni dikaznich informaci o &astkach a Gdajich
zvefejnénych v Gletnf zavérce. Vybér postupti zavisi na tsudku auditora, zahrnujicim i vwyhodnoceni rizik
vyznamné (materialnf) nespravnosti (dajii uvedenych v Géetn( zavérce zplisobené podvodem nebo
chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni
Géetnf zavérky podavajici vérmy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych Géetnich metod, pfiméFenosti Gcetnich odhadli provedenych vedenim
i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédéeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Wrok auditora

Podle naSeho nézoru aletni zévérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Guaranteed investment a.s. k 31.12.2015 a nakladl, vynosa a vysledku jejiho hospodareni za Gcetni
obdobi od 1,1.2015 do 31.12.2015 v souladu s Eeskymi Géetnimi piredpisy.

V Praze dne 25. bi'ezna 2016

FSG Finaudit, s.r.o.
tfida Svobody 645/2, Olomouc,
auditorské opravnéni spoleénosti KACR &, 154
Ing. Jakub Steinfeld
auditor odpovédny za vypracovan{
zpravy jménem spolecnosti,
auditorské opravnéni KACR &, 2014

{0 itee. 0
Judit, 58
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Obchodni firma nebo jiny

Zpracovano v souladu s whlaskou ¢. 50012002 ROZVAHA nézev (Eetni jednotky
Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisl (BlLANCE) @ngntge! -
ke dni 31.12. 2015 Investment a.s.
(v celych tisicich K& ) Sidlo, bydli&t& nebo misto
& ‘pochikén Geetn jednotky
Hiinky 138/27
03312682 %ﬁo_ﬁ .
oznac AKTIVA Tad Sikiind itatnl obdobi Min_GE.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (. 02 + 03 + 31 + 63) 001 28 590 0 28 590 5807
A Pohledavky za upsany zé&kladni kapital 002 0 0 0 0
B, Dlouhodoby majetek (F. 04 + 13 + 23) 003 5986 0 5986 4.015]
B. I.  |Dlouhodoby nehmotny majetek (7.05 az 12) 004 0 0 0 0
B. I 1 |Zfizovaci vydaje 005 0 0 0 0
2 [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0
3 |Software 007 0 0 0 0
4 [Ocenitelna prava 008 0 0 0 0
5 |Goodwill 008 0 0 0 0
6 |Jiny dlouhodoby nehmotny majetel 010 0 0 0 0|
7 |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0
8 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B. Il. |Dlouhodoby hmotny majetek (F.14 a 22) 013 0 0 0 0
B. Il. 1 [Pozemky 014 0 0 0 0
2 |Stavby 015 0 0 0 0
3 [Samostatné movité véci a soubory movitych vécl 016 0 0 0 0
4 |Péstitelské celky trvalych porostl 017 0 0 0 0
5 |Zakladni stado a taZna zvifata 018 0 0 0 0
6 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0 0 0 0
7 |[Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
8 |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0 0
9 |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0 0
B. lil.  |Dlouhodoby finan&ni majetek (F. 24 aZ 30) 023 5 986 0 5 986 4015
B. lll. 1 [Podily v ovladanych a fizenych osobéch 024 0 0 0 0
2 |Podily v G&etnich jednotkéach pod podstatnym vlivem 025 0 0 0 0
3 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 0 0 0 0
4 |Pljcky a Gvéry - oviadajici a fidici osoba, pedstatny viiv 027 0 0 0 0
5 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 5 986 0
6 |Potizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0 0
7 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030 0 0f =
FormuléF zpracovala ASPEKT HM, dariové, cetni a audil K I4f, Bélohorske 39, Praha 6-Brfe "
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BEna AKTIVA fad B&2né Getni obdobi "
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (V. 32 + 39 + 48 + 58) 031 22 604 0 22 604 1792
C. | Zasoby (F.33 aZ 38) 032 19 040 0 19 040 0
C. L 1 |Material 033 0 0 0 0
2 |Nedokonéena vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3 |Vyrobky 035 0 0 0 0
4 |2vitata 036 0 0 0 0
5 |Zbozi 037 19 040 0 19 040 [8)
6 |Poskytnuté zalohy na zésoby 038 0 0 0 0
C. I Dlouhodobé pohledavky (¥. 40 az 47) 039 0 0 0 0
C. Il. 1 |Pohledavky z obchodnich vztahi 040 0 0 0 0
2 |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041 0 0 0 0
3 |Pohledavky - podstatny viiv 042 0 0 0 0
Pohledavky za spolecniky, cleny druzstva a za ucastniky
4 |sdruzent 043 0 0 0 of
5 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 OI
6 |Dohadné Gcty aktivni 045 0 0 0 0
7 |Jiné pohledavky 046 0 0 0 0]
8 |OdloZena dafova pohledavka 047 0 0 0 0
C. Il Kratkodobé pohledavky (F. 49 az 57) 048 745 0 745 0
C. 1. 1 |Pohledavky z obehodnich vztahd 049 640 0 640 o
2 |Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 050 0 0 0]
3 |Pohledavky - podstatny viiv 051 0 0 0 o
Pohl?déyky za spolecniky, €leny druzstva a za Ucastniky j
4 |sdruzeni 052 0 0 0 0
5 |Sociélni zabezpeéeni a zdravotni poji§téni 053 0 0 0
6 |Stat - daiiové pohledavky 054 0 0 0
7 |Kréatkodobé poskytnuté zalohy 055 51 0 51 0
8 |Dohadné Uty aktivni 056 0 0 0 0
9 [Jiné pohledavky 057 54 0 54 0
C. IV, |Kratkodoby finanéni majetek (F. 59 az 62) 058 2819 0 2 819 1792
C. IV. 1 [Penize 059 785 0 785 1792
2 |Uéty v bankéch 060 2 034 0 2034 0
3 |Krétkodoby cenné papiry a podily 061 0 0 0 0
4 |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062 0 0 0 0
D. L Casové rozliSeni (f. 64 az 66) 063 0 0 0 0
D. I. 1 |Naklady pristich obdobi 064 0 0 0
2 |Komplexni naklady pfistich obdobi 065 0 0 0]
3 | Prijmy pristich obdobi 066 0 {@ of
2 A

) K
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oznaé PASIVA fad Bézné u&. Min.Gg.
obdobi obdobi
a b [ 5 6
PASIVA CELKEM (. 68 + 85 + 118) 067 28 590 5807
A, Viastni kapital (F.69 +73+78 +81+84) 068 1845 1823
I |zakladni kapital (7. 70 az 72) 069 2000 2000
1 |Z&kladni kapital 070 2 000 2 000
2 [VIastni akcie a viastni obchodni podily (-) 071 0 0
3 [Zmény zakladniho kapitalu 072 0 0
A Il |Kapitalové fondy (F.74 az 77) 073 0 0
A. ll. 1 |Emisni azio 074 0 0
2 |Ostatni kapitalové fondy Q075 0 0
3 |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl 076 0 0
4 [Ocefovac! rozdily z piecenéni pii pfeménach 077 0 0
Al Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku (.79 +80) 078 0 0
A. lll. 1 |Z&konny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 0 0
2 |Statutarni a ostatni fondy 080 0 0
A IV. |Vysledek h dafeni lych let (F. 82 + 83) 081 -177. 0
A. IV. 1 [Nerozdéleny zisk minulych let 082 0 0
2 |Neuhrazena ztrata minulych let 083 =177 0
AV Vysledek hospodafeni bézného uéetniho obdobi (+/-) 084 22 77
/£.01 - (+69+73 +78 +81 +85+118)/
Cizi zdroje  (F. 86 + 91 + 102 + 114) 085 26 729 3 961
L Rezervy (i.87 az 90) 086 0 0
B. I. 1 [Rezervy podle zvla&tnich pravnich predpisti 087 0 0
2 |Rezerva na dlchody a podobné zavazky 088 0 0|
3 [Rezerva na dafi z piijmi 089 0 0
4 |Ostatni rezervy 080 0 0
II. Dlouhodobé zavazky (F. 92 az 101) 091 26 248 3 952,
. Il. 1 |Zavazky z obchodnich vztahi 092 0 0
2 |Zavazky - ovladajici a fidici osoba 093 0 0
3 |Zavazky - podstatny viiv 094 0 0|
4 |Zavazky ke spolecnikdm, clenlim druZstva a k G&astnikim sdruZeni 095 0 0
5 [Dlouhodobé pfijaté zalohy 096 0 0
6 |Vydané diuhopisy 087
7 |Dlouhodobé sménky k uhradé 098
8 |Dohadné Géty pasivni 099
9 |Jiné zavazky 100
10{OdloZeny danovy zavazek 101

I
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oznac PASIVA fad Bézné Gc. Min. &,
obdobf obdobi
a b c 5 6
B. Il Kratkodobé zavazky (F. 103 az 113) 102 481 9|
B. lll. 1 |Zavazky z obchodnich vztahi 103 266 0
2 |Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 104 0 0
3 |Zévazky - podstatny viiv 105 0 0
4 |Zavazky ke spoleénikim, ¢lendim druzstva a k (i¢astnikiim sdruZeni 106 0 0
5 |Zavazky k zaméstnancim 107 7 0
6 |Z&vazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 108 3 0
7 |Stat - dafové zavazky a dotace 109 203 9
8 |Kratkodobé pfijaté zalohy 110 2 0
9 |Vydané dluhopisy 111 0 0
10|Dohadné Géty pasivni 112 0 0
11|Jiné zdvazky 113 0 0
B. IV. |Bankovni livéry a vypomoci (i. 115 az 117) 114 0 0
B. IV. 1 |Bankovni uvéry diouhodobé 115 0 0
2 |Krétkodobé bankovni Gvéry 116 0 0
3 |Kratkodobé finanéni vypomoci 117 0 0
o & Casové rozliseni (V. 119 +120) 118 16 23i
I. 1 |Vydaje pristich obdobi 119 1 23|
2 |Vynosy pfistich obdobi 120 15 OI

[Pravni forma ucetni jednotky :

akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani nebo jiné cinnosti :

pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

sestaven|

25.03.16

Okamzik 'Podplsovy‘ zéznam osoby odpovadné za sesta

TGcetni zavérky |Podpr

Zuzana Zelinkova
n |
L./ /] |

Lt ..

Tomas Dracka, pfedseda piedstavenstva

v zaznam statutamiho organu nebo fyzické osoby, kterd je
Uéetni jednotkou

Formulér zpracovala ASPEKT HM, dafiova, ucetni a
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Obchodni firma nebo finy nazev

Zpracovano v souladu s vyhlagkou & WKAZ ZISKU A ZTRATY Ugetni jednotky
500/2002 Sb. ve znéni pozdjsich predpist ke dni 31.12. 2015 Guaranteed
( v celych tisicich K& ) Investment a.s. -
Sidio, bydlisté nebo misto podnikani
|é !“'eml'ed‘"o_ﬂ(y_ = . =2l
Hiinky 138/27 ,
Brno
03312682 50300 T
Oznaéeni TEXT Cislo | Skutecnost v idetnim obdobi
fadku | sledovaném minulém
a b [ ] 2
I, Trzby za prodej zbozZi 01 1700 0
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02 1200 0
+ Obchodni marze (F. 01-02) 03 500! 0
I |Vykony (F.05+06+07) 04 606 0
Il. 1 [Tr2by za prodej vi h vyrobki a sluzeb 05 606 0
2 |Zména stavu zésob viastni &i ti 06 0 0
3 |Aktivace 07 0 0
B. Vykonova spotfeba (F. 09+10) 08 1721 201
B. 1 [Spotfeba materialu a energie 09 0 44
B. 2 |Sluzby 10 1721 157
+ Pridand hodnota (F. 03+04-08) 11 -615 =201
C. Osobni niklady 12 50 0
C. 1 |Mzdové naklady 13 38 0
C. 2 |Odmény élenim orgénu spoleénosti a druZstva 14 0 0
C. 3 |Naklady na sociélni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 15 12 0
C. 4 [Socialni naklady 16 0 0
D. Dané a poplatky 17 29 0
E. QOdpisy dlouhodobého nehmotného a h ho majetku 18 0 0
. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (F. 20+21) 19 0 0
lll. 1 |Tr2by z prodeje diouhodobého majetk 20 0 0
2 |Trzby z prodeje materiglu 21 0 0
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu (F. 23+24 ) 22 0 0
F: 1 |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 0
F. 2 |Prodany material 24 0 0
G Zména_stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich
: nékladd pfistich obdobi 25 0 0
VA Ostatni provozni vynosy 26 651 0
H. Ostatni provozni naklady 27 36 1
V. Prevod provoznich vynosi 28 0 0
1, Prevad provoznich naklad! 29 B ez -0
. |Provozni vysledek hospodafeni 30 3 ox N
J(.11+12-17-18+19-22-25+26-27+(-28)-(-29)/

Formulaf zpracovala ASPEKT HM, dariova, udetn a auditorské kancela? Bélohorska 39, Praha 6-Bfevnov,
1
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Oznadeni TEXT Cislo Skute&nost v G&etnim obdobi
fadku sledovaném minulém
a b c 1 2
VI |Triby z prodeje cennych paplirl a podil 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VIl [Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku ( 7. 34 + 35 + 36) 33 0 0|
N Vynosy z_podllﬁ v ovladanych a fizenych osobam a v (€etnich jednotkach pod
podstatnym vlivem 34 0 0|
VII. 2 |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papiru a podill 35 0 0
VII. 3 |Vynosy z ostatniho dlouhodobéhe finan&niho majetku 36 0 0
VIIl.  |Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0|
K. Naklady z finanéniho majetku 38 0 0|
IX.  |Vynosy z pfecenéni cennych papir a derivatd 39 0 0
L. |Naklady z pfecenéni cennych papirl a derivatu 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41 0 0
X. Vynosoveé Groky 42 783 56)
N. Nakladové troky 43 0 0]
Xl |Ostatni finanéni vynosy 44 612 30|
0. Ostatni finanéni naklady 45 1294 61
Xll.  |Prevod finan&nich vynost 46 0 0
P. Prevod finan&nich nakladl 47 0 0
i Finanéni vysledek hospodareni 48 101 25
/(7.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45-(-46)+(-47))/
Q. Dani z pfijmu za béZnou €innost (f. 50 + 51) 49 0 0]
Q 1| -splatna 50 0 o
Q. 2| -odloZena 51 0 o}
" |Vysledek hospodareni za béZnou &innost (¥. 30 + 48 - 49) 52 22 -177,
XHl.  |Mimofadné vynosy 53 0 0
R. |Mimofadné néklady 54 0 0
S. Dail z pfijmi z mimofadné Einnosti (. 56 + 57) 55 0 0
S. 1 -splatna 56 0 0
S. 2| -odloZena 57 0 0
8 Mimofadny vysledek hospodareni (f. 53 - 54 .55 ) 58 0 0
Te Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (+/-) 59 0 0
#+  |Vysledek hospodafeni za ti¢etni obdobi (+/-) (F. 52 + 58 - 59) 60 22 -177
s+ |Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (F. 30 + 48 + 53 - 54) 61 22 -177]
modpisovy’ H osoby odpovédné za I I3 pisovy 2a tatutarmiho erganu nebo fyzické osoby, ktera je ucetni
sestaveni |acetni zaveérky ljiednotkou
25.03.16 Zuzana Zelinkovz'n4 Tomas Dracka, predseda pfe/dgtave
2, l e
/JVC/ ><_) e
kel

Formulér zpracovala ASPEKT HM, dafiova, aceinl a
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Priloha k ucetni zavérce k 31.12.2015
A. Obecné udaje _
* Priloha je zpracovana v souladu s Viyhlaskou 500/2002 Sb., kterou se stanovi obsah Géeini zévérky pro podnikatele. Udaje priloby vychézeji
z ucetnich pisemnosti iCetni jednotky (Ucetni doklady, udetni knihy a ostatni uéetni pisemnosti) a z daldich podkiadt, které mé acetni
Jjednotka k dispozici.

Bézné (cetni obdobi od 01.01.2015 do 31.12.2015
Minulé ucetni obdobi od  20.08.2014 do 31.12.2014

is Uéetni | ask:
Obchodni firma: Guaranteed Investment a.s.
Sidlo: Hlinky 138/27, 60300 Brno-stied
Pravni forma: akciova spoleénost
1€ 03312682
DIC: CZ03312682
Rozhodujici piedmét
Cinnosti: Realitni ¢innost, sprava nemovitosti
Datum vzniku spoleénosti: 28.08.2014

A.1. Struktura Gcetni jednotky

A.1.1. Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu vice nez 20 %
Sledované ucetni obdobi Minulé Gcetni obdobi
Jmeno :V:"::: ;”:V' nezev Bydlits, sidlo Podil 4. % Podil 4. %
mesm 5.1.0. Holandska 878/2 639 00 Bmo 800 000,00 40,00] 800 000,00 40,00
Lucie Cechova Kiizkovského 900/45, 603 00 Brno 1200 000,00 60.00] 1200 000,00 60,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00

A.1.2. Zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstiiku

Druh zmény (dodatku Datum zmény
ména adresy clena predstavenstva Martina Pocepickeho z Husova , Staré Brno, rnonac.p. 77,

Praviov 14.10.2015

A.1.3. Organizaéni struktura
Organizaén struktura tcetn | jeli za i uplynulém G&etnim obdobi:
Vedeni spole¢nosti a hlavni provozovna se nachazi na adrese Hlinky 138/27, 603 00 Brno-stfed.

A.1.4. Clenové statutdrnich a dozoréich organd k rozvahovému dni 31.12.2015

I Jméno a prijmeni Funkce

om racka predseda predstavenstva

[Martin Pogepicky ¢len predstavenstva

[Michal Sandara pfedseda dozoréi rady

Lucie Cechova Elen dozordl rady - NG
7 I PRI

Spoleénost k rozvahovému dni nevlastni Zadné majetkove Gcasti v jinych tcetnich jednotkach s vy$§im podilem n :'\
kapitalu. 4.

A.3. Zaméstnanci spolec¢nosti, osobni naklady (§ 39 odst. 3 Vyhlasky)

A.3.1. Zaméstnanci spoleénosti véetné ridicich pracovniki

“Zamestnanci | Zamastnan| Ztoho fidici | 2 toho
g & 1ox “ sy . celkem - |cicelkem -| pracovnici - Fidici
z st
P bl prcoynikl b&2né GE. |minulé us.[ bezné e, |pracovnici

Mzdové nakiady 38 250,00] , —0,00] 5
Odmeény &lenum statutarnich a dozor€ich organi spoleénosti 0,00 0,00 0,00 0,00

Né&klady na socidini zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 588,00, 0,00 0,00 R
Socialni naklady 0,00 0,00 0,00] 0,00
Osobni naklady celkem 50 838,00 0, 0,00] 9,00]

Zpracovano systémem Money S3
www.money.cz 1

74



| | | | |
rumeérny pocet zamestnancu | 1,00] 0,00] 0,00] 0,00]

A.3.2. Statutarni org_@y a ¢lenové arnich a dozoréich organt
: ut. Clenove Clenove
organy a orgéany a dozor€ich | dozoréich
Statutarni organy a &lenové statutirnich a dozoréich organti clenové - | &lenové - organii - organa -

bézné G¢. |minulé G&.| bézné GE. | minulé GE.

dové naklady lmdnh:).l)() EM 5.53 %.53

Odmeény ¢lenum statutamich a dozoréich organt spoleénosti 0,00 0,00 0,00 0,01
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisteni 0,00 0,00 0,00 0,00
Socialni naklad 0,00 0,00 0.00] 0.00
Osobni naklady celkem 0,00 0,00 0,00] OW
| | | | |
rny pocet osob | 2,00] 2,00{ 2.,00] 3

Statutdrnimu organu nebyla ve sledovaném obdobi poskytnuta Zadna pujcka, Gvér, Zadné zajisténi v penézni nebo nepenézni formé ani
nebylo poskytnuto ostatni plnéni.

Pguzivgng cetni metody, obecné Ucetni zasady a zpusobv ocenovani (§ 39 odst. § Vyhlasky)
vané (Zetni metody, obecné (getnf zésady a z 5 Vyhl
Pradklédana Ucelni zavérka spolecnosti byla zpracovéana na zékledé z8kona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi a na zékladé opatreni Ministersiva
financi CR, kterymi se stanovi postupy Uctovéni a obsah Ucetni zavérky pro podnikatele.

B.1. Zpusoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 5a Vyhlasky)

B.1.1. Zasoby

Ugtovani zasob je provadéno:
* zpusobem A

ydej ladu je Uctovan:
* tyto Uéetni pfipady se v b&2ném (cetnim obdobi u (i¢etni jednotky nevyskytly

hovéni zasob Zi
* ve skuteénych vyrobmdl nékladech zahrnujicich pfimé naklady a vyrobni rezii

* tyto Ucetni pfipady se v béZném Gcetnim obdobf u Uicetni jednotky nevyskytly

Oceriovani nakupovanych zasob je provadéno:
* ve skuteénych pofizovacich cendch zahmujicich cenu pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady (dopravné, clo, pojistné aj.)

B.1.3. Cenné papiry a podily

Ocenéni cennych papird a podild

Ve sledovaném Géetnim obdobi Géetni jednotka ocefiovala cenné papiry a majetkové Ucasti:
* tyto Uetni pfipady se v béZném Géetnim obdobl u G&etni jednotky nevyskytly

B.1.5. Odepisovani
Odepisovani dI h h
* tyto Uéetni pfipady se v bé2ném Uéetnim obdobi u Géetni jednotky nevyskytly

Qdepisovén! dlouhodobého nehmotného majetku
* tyto Ugetni pfipady se v béZném (cetnim obdobi u Uéetni jednotky nevyskytly

Dariové odpisy -
* tyto Gicetni pfipady se v béZném (Cetnim obdobi u Ucetni jednotky nevyskytly

Systém odepisovani drobného dlouhodobého majetku
* Drobny dlouhodoby hmotny majetek do 40.000,- K¢ se Uétuje na et 501.028 - Drobny diouhodoby hmotny majetek. Na konci zdafiovaciho

obdobl je 50 % jeho hodnoty preuétovana na Géet 381 - Naklady pristich obdobi. Do nakladu je upinatnéna v nésledﬁucim zQen cim
obdobi.

B.3. Zpusoby korekci ocefiovani aktiv (§ 39 odst. 5¢ Vyhlasky)
B.3.2. Pfepoéet cizich mén na ¢eskou ménu

Pfi pfepoéty cizich mén na ¢eskou ménu pouZiva spoleénost;

* tyto GEetni pfipady se v béZném Ucetnim obdobi u Gcetni jednotky nevyskytly

B.3.3. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk( ocefovanych redlnou hodnotou, zmény realnych hodnot\.
* tyto Ucetni pripady se v bézném Ucetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly

C. Doplfiujici tidaje k Rozvaze a k Vykazu ziski a ztrat (§ 39 odst. 6 aZ 12 Vyhlasky)

Zpracovéno systémem Money S3
www.money.cz 2
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C.2. Dulezité udaje tykajici se majetku a zavazki (§ 39 odst. 7 Vyhlasky)

Zasoby
V rozvaze na fadku C.1.5 - Zasoby jsou vykazany nemovitosti, kieré byly pofizeny za (itelem prodeje

Odlozena daii
Ugetni jednotce nevznikly 2adné pfechodné rozdily, ze kterych by vznikl odloZeny dafovy zavazek nebo pohledavka,

C.2.1. Pohledavky po Ihité splatnosti _ _
Pocet dnu Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
) 43 506,06 |
31-60 144 499,00 0,00
61-90 25 000,00 0,00
91-180 15 500,00 0,00]
181 a vice 8 000,00 0,00

Celkem W 0,

C.2.2. Zavazky po Ihiité splatnosti

Pocet dnu Bézné ucetni obdobi Minulé uéetni obdobi
Do 30 ﬁﬁm‘=‘-€m

31-60 10 000,00 0,00
61-90 0,00 0,00
91-180 15 730,00 0,00
181 a vice 54 900,00 0,00
Celkem X 0,

C.2.3. Dlouhodobé zavazky ve lhité splatnosti

Splatnost BEZné GZetni obdobl | Wiinulé cetni obdobi
mitovane dluhopisy - splatnost 3 roky 3 500 000,00

Emitované dluhopisy - splatnost 5 let 22 000 000,00 3 100 000,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

* Stavk 31.12. 2015

a) Celkova vyse emisi 41 000 000.- K&

b) upsané dluhopisy:

b.1) tiileté emise 3 500 000 K¢ (3 400 000 K¢ investofi, 100 000 K& agent pro zajisténi)

b.2) pétileté emise celkem 22 000 000 K& slozené ze tif emisi 12 900 000KE (12 800 000 K¢ investofi, 100 000 K& agent pro zajisténi), 8 000
000 KE (7 900 000 K¢ investori, 100 000 K& agent pro zaji$téni) a 1 100 000 (1 000 000 K& investofi, 100 000 Ké agent pro zajisténi)

c) Urokova sazba: tfileta emise 7% p.a.; pétileté emise 9% p.a.
d) splatnost: tifletd emise 01.11.2017; pétileté emise do 01.11.2019 a 1.12.2020
e) dal$i informace k emisi viz web: www.zajistenainvestice cz

Dotace
Ucetni jednotka nepifijala dotaci na investiéni ani provozni (&ely.

C.2.8. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Ggetni zavérky
Obsah zmény Datum zmény Vliv na rozvahu Vliv na vykaz zisku a ztrat Ohodnoceni zmény
0,
0,00]
0,00
0,00
0,00]

* Zadné vyznamné Udalosti nenastaly.

C.3. Informace, které nejsou vykéazany v rozvaze (§ 39 odst 9 Vyhlasky)

C.3.1. Celkova vyse zavazki, které nejsou
{

Y kazany v rozvaze
I%elkova vyse zavazku |

Minulé Géetni obdobi
8 )0

C.4. Dalsi povinné informace (§ 39 odst. 10 aZ 14 Vyhlasky)

C.4.4. Clenéni trieb z prodeje zboZi, sluZeb a vyrobkii v ¢lenéni podle druhii &innosti
Sh Zbozi - Sluzby -

uzby - Vyrobky - Vyrobky -
Druh éinnosti z”ﬁzi:)b:?b':‘ bézné GS. | bezné GE. |minulé GE.| minulé GE | minulé Gé.
- obdobi | _obdobi i obdobi ohdobi
Zpracovano systémem Money S3
www.maoney.cz 3

76



Realitni Ginnost, sprava nemovitosti 1700 000,00] 605 999,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0.00] 0,00 0,00]
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0.00] 0,00 0,00}
Celkem 1700 000,00 605 999,00 0,00 0,001 0,00 0,00
C.4.5. Clenéni trzeb z prodeje zboZi, sluzeb a vyrobkii v lenéni podle é 6ho umisténi trhi
2boki - bézng ~ Sluzby - Vyrobky - ZboZi - STuzby - | Vyrobky -
Druh éinnosti G&. obdobi béZné GE. bé&iné G€. |minulé G&.| minulé GE. | minulé GE.
3 bdobi hdobi 3 S
Ceska reEu'Sﬁka T 700 000,00 % 0,00 0,00 550 8.55
Ostatni staty Evropské unie 0,00 0,00 0,00 0,00! 0,00 0,00
|Evropa mimo Evropskou unii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostatni svét mimo Evropu 0,00 0,00 0,00 0.00] 0,00 0,00
ﬁ—ge em T700000,00] 605 889,00] 0,00 0,00] 0,00 0

c 4.7. Informace o trvani predpokladu nepretrz:teho pokraéové i mnostu tcetni jednotky

Ce
3 Piedpoklad nepretrzitého pokragovani &innosti u&etni jednotky byl v tcetnictvi GEetni jednotky pouZit a ke dni zpracovéni ucetni zavérky
nejsou Geetnl jednotce znamy Zadné informace, které by nasvédéovaly tomu, Ze Ucetni jednotka nemusi byt schopna nepretrZité pokracovat
ve své éinnosti a Ze by v dlsledku toho byla ohroZena schopnost pinit své zavazky.

Informace nasvedcujici poruseni predpokladu pokracovani

Sinnosti GSetni jsdnol Opatieni nebo navrhy feseni

D. Ostatni do%Iﬁulici informace
oskytnuta zapujcka vu STMENT COMPANY s.r.0. sjednana ve vysi 7 100 000 K¢, k rozvahovemu dni ¢erpano 5 147 000 K¢.
Urok 15% p.a., splatnost do 31.12.2018, zajisténi:

- Parcela 709/19 o vyméfe 602 m2 (orna plda)
- Parcela 709/333 o vyméfe 161 m2 (zastavéna plocha na nadvefi), soucasti je stavba rozestavéna.
Vse zapsano na LV €. 1352 pro katastraini Gzemi Poplivky u Brna, cbec Poplivky, okres Brno-venkov.

Ostatni provozni vynosy tvofi pfevazné pfedpis sankci za poruseni najemnich smluv
Ostatni finanéni vynosy tvori poplatky souvisejici s prodejem diuhopisy
Ostatni finan&ni naklady tvofi naklady z dluhopis(l za bézné obdobi

statutami organ

Datum sestaveni: 25.03.2016

Zpracovano systéemem Money S3
WWw.money.cz 4
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH S onaty

Zpragovénag v soulady s wwhladkou &

5002002 Sb. { vykaz cash-flow } Guaranteed
ke dni 31.12. 2015 Investrment a.5.
{ v celyen tsicich Ke ) Sielles. Bpdh5td nebo nistn

pedrikan . Seetn’ edroty
Hlinky 138/27

Brno
60300

F. Stav penéznich prostiedki a pendznich ekvivalent na zaatku uéetniho obdobi [ 1742

Pené2ni toky z hlavni vydélecne émnostl provozm cinnost}
z |Ucet“| zisk nebo srala z bézna Ginrostp 7r'anen I 22
A [hpravy ¢ nepenézni operce o - 7B3
A0 1 Odpisy stalych akliv g amarowani cprguné poleky vigmu mapethu B N
& % 2 iZmena stavu apravnjch polozek. rezery . o 0
At 3 Zisk z prodeje stalyzh aktiv T 0
A4 4 Vynosy 2 civeend a podid na zisku 2
& 1 h Wyldtewang nakladove ..II'DIW' 5 vwrnko- kapita wovanych a vylElovand wesave urok\,r -TH3
A1 & -Plipadné dpravy 2 ostatni nep&n&zni coerace o
A Cisty penezm tok 2 prov.Einnosti pfed Zdanénim, zmeénami prac. kapm‘ilua mim. poloZkami -76°
F Zmeny stavu nepaninich slofe< pracovning kapraly’ } 18 325
A2 1 [Zmena stavy pohledavek 2 provosn: cinnosi. pfechcarpeh GElD skt oo 748
A2 2 |Zména slavu krarkodo-bym cavarkl z provozni énnasti. pfechadnych J8IU pasiv 465
A 2 3 |7mena stavy rasok 12040
A2 4 [YméEna stavy kratkodobého finanéniho majetku ~aspadajicino do pcncznlch prosif. & L'-wwdl(..n[u B!
A, Cisty pend2nl tok 2 provozm cinnosti pred zdanénim a mrmuradnyrnl polozkaml -zg-_im
A a Wyolacene rosy s v ypmkou ké?ﬁéii}i'vanyrh I
A4 Prijate Jroky - 73
A 5 Zaplacend du# 2 pfiiml ca bEE~ou Sinnest a dordrky dasé ca minula abdobi B 0
A6 Prijmy & vydaje spojené s - mnradnyni hd-‘.ipodarskym WS ‘edkarn vie neé danré 4 pr‘ m i} b
AL Cisty penézni tok z provozmi dinnesti 7 -19 208

Penezni toky z investi&ni Einnasti
E 1 Vydae spojere s natylim slakyes a <t —r 1971
B2z |Primy 2 prodejs skalyoh aksiv " i 0
B. 3 Pljtky a dvéry sprizrémvin asobam 0
B. " Cfisi’}'f pendzni tok vzfahujici se k investitni Einnosti T T -1 g7

Pangzni loky 2 financnich cinnest
e Dopadv men dlouhc-dob)ch resp";aﬁ«_oaﬁbych sAazes T T T 22298
C. Dopaoy zm&n viasining kapitalu na penézni prostiedky a okvivalonty o]
C. 1|Zvydeni penéznich prosticdkl ¢ dUVoG U Zvydeni ZaKkladn (o kepitl, erisnine azia atd. 0
C 2[Myplaceni podli na viasinim jmeni speledikim T 0
[+ el [EL] vkléd:,.r penéaich prostedky spolednlki & akaieraiu T
c. 4 Unlada 18 ztrdty spolecniky . [
C ] = v na wrub fandd 0]
< & V,rplacpne Lnnjs»nrly nebe pocily na zisku vietne zaplacens dané i
0T [ Sisty penéind tok vztahujici se k finanémi cinnosti ST 22 208
F. Cisfé zvyseni resp. sniZeni penréinich prostfedki 1027
12, Stav penefnleh prostFedki a pen. ekvivalenti na konei Géetnibo abdobi FERE]
Okamzik Padpisovy zaznam osoby ofpowddns 23 scslave ) ufor 2avirky Podo sovy Aasnam slal larmng crgdnu reod fracks csoby, kora
sestaveni 18 Do ednatkau
250319 N

12.27% .

Formuldl zpracovats ASPEKT A, dafovd. acetnl o aunsitacska kancoal Belaharskd 3% Praha B-Glaunav. www a5pakitm. cz

78



6.2  UCETNI ZAVERKA EMITENTA ZA OBDOB/ 1.1.2016 AZ 31.12.2016 OVERENA AUDITOREM
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FSG

Zprava nezavislého auditora

urcena akcionarim a statutarnimu orgénu
Gcetni jednotky

Guaranteed investment a.s.

o ovéieni fadné tcetnf zavérky
k rozvahovému dni 31.12.2016
za ovéfované obdobi

od 1.1.2016 do 31.12.2016
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OBSAH ZPRAVY

1. Vykonavatel auditu

2.Pfedmét a el ovéienf
3.Piijemce zpravy

4.Prévni ramec innosti auditora
s.Auditorské zprava

PRILOHY

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Pfiloha k Gifetni zavérce

Pfehled o zménéch viastniho kapitalu
Pfehled o penéZnich tocich

1. Vykonavatel auditu

Ovéfeni (Oc¢etnf zivdrky provedla auditorské spoletnost FSG Finaudit, s.r.0., se sidlem
v Olomouci, zapsani vseznamu vedeném Komorou auditorii Ceské republiky s &islem
auditorského opravnéni 154 a zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem

v Ostravé, oddil C, viozka 12983, IC; 61947407.

Ovéfenf provedl tym pracovnikd ve slozeni:
odpovédny auditor: Ing. Jakub Steinfeld
¢len skupiny: Ing. Tomas Dvoidacek

2, Pfedmét a Gicel ovéreni
2.1 Uietni jednotka

Piedmét ovéient: Radna (¢etni zavérka nepodléhajici  povinnému
dle § 20 z&kona & 563/1991 Sb., o (detnictvi

za Uletni obdobi: 2016

provedena ke dni: F1.12.2016

spoleénosti: Guaranteed investment a.s.

pravni forma: akciova spolednost

sidlo spolednosti: Hlinky 138/27, 603 0o Brno

IC: 03312682

zapsana: Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka 7120

2.2 PFedmét Einnosti
s prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

2.3 Pfedmét podnikani
o vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohéach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

2.4 Den vzniku spoleénosti

20.8.2014
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2.5 Statutarni organ - predstavenstvo spole¢nosti

Tomas Dracka predseda piedstavenstva
Martin Po&epicky ¢len predstavenstva

2.6 Zakladni kapital
2.000.000 K&

3. Prijemce zpréavy

Statutarni organ spole¢nosti Guaranteed investment a.s.
Pfijemce zprévy je povinen o obsahu této zpravy informovat akcionéare spole¢nosti,

4. Pravni ramec €innosti auditora

s zékon & 563/1991 Sb., o Géetnictvi, vyhlaska & 500/2002 Sb. a Ceské G&etni standardy pro
podnikatele,

s zakon o auditorech a Komore auditorii CR, Mezinarodni auditorské standardy a souvisejici
aplikaéni dolozky Komory auditort CR.
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Zprava nezavislého auditora
uréené akcionéi'im

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Getni zavérky spolecnosti Guaranteed investment a.s., 1C: 03312682,
sidlem Hlinky 138/27, 603 oo Brno (déle jen "Spoleénost”), sestavené na zéklad& Eeskych acetnich
predpist, které se sklad4 z rozvahy k 31.12.2016, vykazu zisku a ztréty, prehledu o zménach viastnfho
kapitalu a prehledu o pené’nich tocich za rok kongici 31.12.2016, a piilohy této Uletni zavérky, kterd
obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dal3f vysvétiujici informace. Hlavnim predmétem
podnikani Spole¢nosti je ndkup, prodej a sprava nemovitosti.

Podle na¥eho nédzoru Gletni zdvérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolenosti
k 31.12.2016 a nékladidi a vynosii a vysledku jejiho hospodareni a penéinich toki za Getni obdobi
od 1.1.2016 do 31.12.2016 v souladu s ¢eskymi Geetnimi predpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinérodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Geetnf zavérky. V souladu se zékonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dal¥f etické povinnosti vyplyvajic z uvedenych predpisti. Domnivdme se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostategny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za ticetni zGvérku

Predstavenstvo Spolenosti odpovidd za sestaveni déetni zavérky podévajici vémy a poctivy obraz
v souladu s &eskymi GZetnfmi predpisy a za takovy vnitinf kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlnf) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Getni zévérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretr¥it& trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Getni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepietrzitého trvanil a pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvéni pii sestaveni Gcetnf zavérky,
s vyjimkou piipadi, kdy predstavenstvo plénuje zrudenf Spole&nosti nebo ukongent jeji &innosti, resp. kdy
nemad jinou redlnou moZnost, neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem u&etniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit tcetnf zévérky

Na$im cllem je ziskat pFiméFenou jistotu, Ze Ucetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi predpisy ve viech piipadech v Gcetni zavérce odhalf piipadnou existujici vyznamnou
(materiélnf) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materidinf), pokud Ize reain& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Getni zavérky na jejim zékiadé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vwyde uvedenymi piedpisy je nadl povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlnf) nespravnosti Ucetni zévérky zpiisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ do3lo v diisledku podvodu, je v&t3f neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materidlnf) nesprévnosti zplisobené chybou, protoZe soudasti podvodu
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mohou byt tajné dohody, falSovani, tmysind opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchazeni
vnitinich kontrol pFedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjédfit nazor na tcinnost vnitiniho kontrolnfho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych Gletnich pravidel, primérenost provedenych Gletnich odhadd
a informace, které v této souvislosti pFedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze Getni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Getni zévérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamné
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takova vyznamné (materialni)
nejistota existuje, je nadf povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze Ucetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zévéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepietrzité vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolednost ztrati schopnost trvat nepretrzité,

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah u&etni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda dcetni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udéalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho prilb&hu udinili, veetné zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 28. ¢ervna 2017

FSG Finaudit, s.r.o.
tfida Svobody 645/2, Olomouc,
auditorské opravnéni spoletnosti KACR ¢& 154
Ing. Jakub Steinfeld
auditor odpovédny za vypracovanf
zprévy jménem spolednosti,
auditorské opravnéni KACR &, 2014
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AKTIVA CELKEM (7. 02 + 03 + 37 + 74)
A, Pohledavky za upsany 2akladni kapital
B. Diouhodoby majetek (7. 04 + 14 + 27)
IE. [ Diouhodoby nehmotny majetek (7. 05+ 06 + 09 + 10 + 11)
B. 1. 1 [Nehmoiné vysledky vyzkumu a vyvoje
2  |Ocenitelné prava (f. 07 + 08)
1[Soft
2| Ostatni ocenitelna préva
3 [Goodwil
4 [Ostaln diouhodoby nehmotny maj mﬁ
& zélohy na dl ol neh etek a :
5 mm lofry e '°""°" by "'?"'7';}‘]12* 5 011 0 0 ol of
1 |Poskytnuté zalohy na dlnl.modnbow hmotny majetek 012 o]
2N Eeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0
B. Il Dlouhodoby y majetek (F. 15 + 18 + 19 + 20 + 24) 014
B.Il. 1 [Pozemky a stavby (. 16 + 17) 016 0 0 0 0
1 [Pozemky 016 o]
2 [Stavby 017 o]
2 [Hmotné movilé védi a jejich soubory 018 of
3 [Ocenhovaci rozdil k nabytému majetku 019 o]
4 |Ostalnl diouhadoby hmotny majetek (7. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0] 0|
1 [Péstitelske celky uvar;m porostd 021 0|
2 |Dospéla zvl‘a!a a pj-d\ i 0
3 [Jiny dlouhodoby h jetek 023 0
5 Poskytnuté zélohy na dlumodobi hmotny majetek a 024 0 0 0 ol
nedokondeny diouhodoby hmotny majetek (7. 25 + 26)
1 [Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0
2 [Nedokondeny diouhodoby hmotny majetek 026 0
IB. . Diouhodoby finanéni majetok (F. 28 a2 34) 027
8.1l 1 [Podily - oviddana nebo ovlddajici osoba 028 164 164
2 |Zapujéky a Gvery - oviddana nebo oviddajici osoba 029 0|
3 [Podily - podstatny viiv 1030 o]
4 |Zdpijeky a dvéry - podstatny viiv [031 o]
5 |Ostatnf dlouhodobé cenné paplry a podily {032 o]
6 [ZAptjtky a Gvéry - ostainl 033 7579 7 579| 5 986|
7 [Ostatni dlouhodoby finangni majetek (. 36 + 36) 034 0 0 o] 0|
1 dlouhodoby finanni majetek 035 0
2 [Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0
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oznac AKTIVA
a b
C. Ob23né aktiva (7. 38 + 46 + 68 + 71)
C 1 Zas (7. 39 + 40 + 41 + 44 + 45)
6. L: 3 Materidl
2 Nedokancend vyroba a polotovary 040 | of |
3 robky a zbo2 (7. 42 + 43) 041 23100| 23100] wq
1 [Vyrobky 042 | o|
2 |Zvozi 043 23 100] 23 109 19 oaq
4 Miads a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0
5 P é 2lohy na zasoby 045 470 470
C.Ii. Pohledivky (F. 47 + 57) 046
c.l 1 Diouhodobé pohledavky (. 48 az 52) 047, 0 0
1 |F ky 2 vztahi 048 of
2 |Pohledévky - oviddana nebo ovladajici osoba 049 o]
3 [Pohledavky - podstatny viv 050 of
4 [Odlozend danova pohledavk 051 of
5 Fohledévky- ostatni (F. 53 a2 56) 052] 0 o| 0
1|Pohledévky za spoleénik 053 of
2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054, 0
3 |Dohadné Géty aktivni 055) 0
4|Jiné pohledavky 056] 0
2 Krétkodobé dvky (7. 58 a2 61) 057/ 13 162 13 162, 7
1 [Pohledavky 2 ich vziaht osal 6 606 6606] uaoeﬂ
2 [Pohledavky - ovtddana nebo oviadajici osoba 059| o
3 |Pohledévky - podstatny viiv 060 1 of
4 [Pohledavky - ostatni (7. 62 aZ 67) 061 6 556] 6 556] 105
1P y 2a spoleZniky 062]
2 [Socaini i azd i pojisténi 063
3| Stat - dafiové pohledavky 084]
4 [Krétkodobé poskytnuté zélohy 065
5 |Dohadné uéty aktivni
6 Jiné pohledévky
C.III. Kritkodoby finan&n! majetek (¥, 69 + 70)
C.iI. 1 Podily - ovidand nebo oviadajici osoba
2 Ostatni kratkadoby finan&ni majetek
C.IV. Pen&ini prostiedky (F. 72 + 73)
C.IV. 1 Penézni prostiedky v pokladné
2 Penézni prostiedky na Udtech
0. Casové rozliSeni (¥. 75 a2 77)
D. 1 |Naklady piistich obdobi
2 K xni naklady pristich obdobi
3 Piijmy piistich obdobi
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oznad PASIVA fad | B&Zné UE. Min.ue.

obdobl obdobl
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (F. 79 + 101 + 141) 078
A, Vlastn( kapital (V. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 + 100) 079
Al Zakladni kapital (7. 81 aZ 83) 080 0
A |1 Zékladn! kapital 081 2 000! 2 000
2 |Viastni podily () 082
3 |Zmény zékladniho kapitalu 083
Al AZlo a kapitalové fondy (F. 85 + 86) 084
A Il 1 [Agio 085
2  |Kapitélové fondy (F. 87 aZ 81) 086 63 0)
1 |Ostatni kapitalové fondy 087
2 |Oceftovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazki 088 63
3 [Ocefovaci rozdily z precenéni pfi pfem&nach obchodnich korporaci 089
4 |Rozdily z prem&n obchodnich korporaci
5 |Rozdily z ocenéni phi pfeménéch obchodnich korporact
A Il Fondy ze zisku (F. 83 + 84 ) s,
AL 1 Ostatni rezervni fondy 0983
2 |Statutami a ostatni fondy 094
A V. Vysledek hospodareni minulych let (F. 96 aZ 98) 095
A V. 1 Nerozd&leny zisk minulych let 086 22
2 Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097 177 177,
3 |Jiny vysledek hospodateni minulych let 098
A V. Vysledek hospodafeni béZného GEetniho obdobi (+/-)
(F. 01 -(*BD+M+82995*100+101+14_QL
A, VI Rozhodnulo o zlohové wplaté podilu na zisku (=)
Cizl zdroje (7. 102 + 107)
B. Rezervy (F. 103 aZ 106)
B. 1 |Rezervana dichody a podobné zavazky 103
2  |Rezerva na dai 2 pfijm{ 104
3 |Rezervy podle zvia$tnich pravnich predpisd 105!
4 |Ostatni rezervy
C. Zavazky (. 108 + 123)
C. I Dlouhodobé zavazky (7. 109 + 112 aZ 119)
C. I. 1 |vydané diuhopisy (7. 110 + 111) 109 38 798 26 248)
1 |Vyménitelné diuhopisy 110 |
2 |Ostatni dluhopisy 111 38 798 26 248
2 |Zavazky k GvErovym institucim 112
3 |Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
4 Zavazky z obchodnich vztaht 114
5 Dlouhodobé sménky k Uhradé 116
8 |Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 116
7  |Zavazky - podstatny viiv 117
8 |OdloZeny daiovy zavazek 118
9  |Zavazky - ostatni (f. 120 aZ 122) 118 0 0
1 [Zavazky ke spoleénikim 120
2 |Dohadné Uty pasivni 121
3 [Jiné zavazky 122
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oznaé PASIVA fad | Bézné 0. Min.Gé.
obdobl obdobl
a b c 5 6
cC. Il Krétkodobé zévazky (©. 124 + 127 aZ 133) 123 6 575 481
C. Il. 1 [Vydané diuhopisy (F. 125 + 126) 124 5268 0
1 |Vymeénitelné dluhopisy 125
2 |Ostatni diuhopisy 128 5268
2 |Zavazky k Gv&rovym institucim 127
3 |Kratkodobé piijaté zalohy 128 10 2
4  |Zavazky z obchodnich vztahl 129 474 266
5  |Kratkodobé sménky k Gihradé 130
6  |Zavazky - ovliddand nebo ovladajici osoba 131
7 |Zévazky - podstatny vliv 132
8  |Zavazky - ostatni (7. 134 aZ 140) 133 823 213
1 |Zavazky ke spole&niklim 134
2 |Kratkodobé finangn! vypomoci 135
3 | Zavazky k zaméstnancim 136 7
4 [Zavazky ze socidlniho zabezpe&enl a zdravotniho pojisténi 137 3|
5 | Stat - dailové zdvazky a dotace 138 823 203]
6 [Dohadné Ugty pasivni 139
7 |Jiné zavazky 140
Casové rozliSeni (F. 142 + 143) 141
Vydaje pristich obdobi
Vynosy pristich obdobi

28.06.17
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m

mn

o o[o[e

-

\ A ZTR \
0 12,2016

tsiel

02
| 03 |
04
05
06
07
08
09
Mzdové naklady 10 20
| y na socialnl zebezpeenl, zd| i pojidéni a ostatni naklady (i. 12 + 13) 1 7 12
{Nakiady na socidini zabezpegeni a zdravotni pojistént 12 7 12
2 |Ostatni ndklady 13
14
Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného mejetku (7. 16 + 17) 15 42 0
vy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 42|
Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17
{Upravy hodnot zésob 18
y hodnot pohledavek 19
20
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
Trzby z prodaného materidly 2 |
Jiné provoznl 23 3185 651
24
Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetk 25
Zastatkové cena prodaného material 26 |
Dané a poplatky 27 407| 29|
Rezervy v pr i oblasli a komplexni naklady pfistich obdabi 28 |
Jiné provoznl naklal 29 469 36
Pro) S| n % “

(F. 01 + 02 - 03 - 07 - 08 - 09 - 14 + 20 - 24)
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Oznaceni TEXT Cislo | Skute&nost v iietnim obdobi
tadku| sledovaném minulém
a b [ 1 2
V. s 31
V. 1 \WWnosy z podill - oviddana nebo oviadajlci osoba 32
2 Ostatnl vynosy z podili 33
G. 34
V. 35
V. 1 Vynosy z osta odobého finanéniho majetku - oviadana nebo 36
* ovladajici osoba
2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. 38
A48 39
v 1 \Vynosové uroky a podobné vynosy - oviddana nebo ovladsjict osoba 40
2 Ostatni vynosové a podobné 41 843] 783|
I. 42
J. 43
Jood Nékladové (roky a podobné néklady - ovldané nebo ovlddaijici osoba 44
2 Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45 80|
VL. 46 445| 612
K. 47 29390 1294
- nan jospodal
.31 -34 + 35 - 38 + 39 - 42 - 43 + 46 - 47) 48
p dek hos; feni pfed zdané&nim (F. 30 + 49
L 50
L 1 Dafi z pfijmi - splatna 51 42
2 Da z pfijml - odloZena 52
X Vysledek hospodaieni po zdanéni (F. 49 - 50 53
M. 54
***  |vysledek hospodaten za iéetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) 55
. Cisty obrat za G&etni obdobi (F. 01 + 02 + 20 + 31 + 35 + 30 + 46 56
osoby odpovadné za stal nebo osoby,
tetnl 24vErky
28.06.17
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Priloha k Gicetni zavérce k 31.12.2016

A. Obecné udaje

* Pfiloha je zpracovéna v souladu s Vyhlédkou 500/2002 Sb., kterou se stanov! obsah tdetni zévérky pro podnikatele. Udsfe piiohy vychézeji z
Oletnich pisemnostl idetnl jednotky (ddetn! doklady, G&etni knihy a ostatnf déetnf pisemnosli) a z dalSich podkiady, které ma ocetni jednotka k
dispozici.

+ iselné Gdaje jsou vykazany v celych tisicich K&

B&2né GZetnl obdobl od 01012016 do 31.12.2016
Minulé GCetnl obdobl od 01.01.2015 do 31.12.2015

1, Popis Utetn! jednotky
Obchodnl firma: Guaranteed Investment a.s.

Sldio: Hlinky 138/27, 60300 Brno-stfed

Pravnl forma: akciova spoleénost

Ic: 03312682

oIC: CZ03312682

Rozhodujici predmét

¢innosti: Realitni &lnnost, sprava nemovitosti

Datum vzniku spoleénosti: 28.08.2014

A.1. Struktura Géetnl jednotky

A.1.1. Osob flejici se na zakladnim kapitalu vice ne 20 %

Sledované GEetnl obdobi Minulé GEetni obdobi

Jrréaio Ty2leks:ocoky; nkzev Bydli&ts, sidio Podil Y. % Podil 0%
S.r.0. [ a , 639 00 8 E 40, X A
Lucie Cechova Kiizkovského 900/45, 603 00 Brno 1200 000,00 60,00 1200 000,00, 5
0,00 ,00] 0,00 0,
0,00 .00 0,00] 0,
0, 0,00 0,00] X

A.1.2. Zmény a dod rovedené v obchodnim Fiku

ednotky a jejl zasa &ny v up é1 bat B
Vedeni spolenosti & hlavnl se nachazi na adrese Hlinky 138/27, 603 00 Brno.

A.1.4. Clenové statutarnich a dozoréich orgén

— i Fimies
omi fedseda pfedstavenstva

Martin Pogepicky &len pledstavenstva

IMichal :Esndara Iﬂedseda dozoré! rady

[Lueie echové len dozorél rady

A.3. Zaméstnanci spole€nosti, osobni néklady

A.3.1. Zaméstnanci spole&nosti vietni fidlcich pracovnikd

Zaméstnancl |2@mestnan| 2 toho Adlel
Zaméstnanci spolenosti véetns Fidicich pracovniki colkem - bzng |C! celkem -| - pracovnici -
GE. obdobf minulé G&, |  bdZné a¢.
Z0.00]
(Odmény &lendm statutdmich a dozoréich organd spolecnosti 0,00
Naklady na sociainl Zeni a zdravoln polént 7,00 12.00] 0,00 0.0
0 ool 0 ool 0,00 a0
27, X

|én'lm6mi pocet zaméstnancu } LOT)" Twl oﬁ{i Oﬁ

Zpracovano systémem Money S3
www.money.cz 1
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Predstavenstvu nebyla v b&ném Utetnim obdobl poskylnuta 24dné zaptjcka, Gvér, 24dné zajistén( v pend2nl nebo nepen&2ni formé ani nebylo

poskytnuto jiné pinéni.
Clenum dozoré! rady byla poskytnuta zapajika 300 tis. K&.

lanét)eetnlmtd ( azpl

Pledkiadand Gcetnl zdvérk le¢nosti byla zpracovéna na zékladé zékona &. 563/1991 Sb., o déetnictvie ] predpi

B.1. Zpisoby ocenénl a odepisovani majetku

B.1.1. Zésoby
J 28s0b fe no:

zplsobem A

Wdej ze skladu je Uétovan:
metodou FIFO

£ = £33 en Y S & ‘ 2
* ve skute&nych vyrot 'Lnékladech h "‘pflmé “"avyvobnlrezu
* tyto ucetn| pﬂpady se v b&2ném ucetnim obdobf u U&etn( jednotky nevyskytly

Ocefovan| nakupovanych zasob je provadane:
“ ve skuteénych pofizovacich cenach zahmujicich cenu pofizen! a vedlej! polizovaci naklady (dopravné, clo, poji aj.)
B.1.3. Cenné papliry a podily

Ocenéni A irg jig

Ve sledovaném icetnim obdobl Gdetnl jednotka ocefiovala cenné paplry a majetkové utasti ekvivalenci.

B.1.5. Odepisovani
Odepisovan| dlouhodobého hmotného majetku
* tyto ugetnl pfipady se v b&2ném Ucetnim obdob! u uéelni jednotky nevyskytly

Qdepisovan| dlouhodobého nehmotneho majetku
DNM (webovy portal) je odepisovan na 72 mésicd.

DNM je odepisovén v souladu se zékonem &. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0

Drobn9 dlouhodoby hmolny majetek do 40 000 Ké se UEluje na et 501.028 - Drobny dlouhodoby hmotny majetek, Na konci zdaﬂovaclho
obdobl je polovina hodnoty p ana na 381 - ly pfiStich obdobl a je v nékladech uplatn&na v bezp i

obdobl.

B.3. Zpusoby korekcl ocerovani aktiv

B.u P?epobet cizich m&n na énkou ménu

h mé £ n 4
‘tyloﬂéeinl i ,sev““ ém Ucetnl obdobludéeml;ednotkynevyskﬁly

B.3.3. St | redlné hodnoty majetku a zévazkd i ych reéinou hod zmény realnych hodnot
Podlly v tgetnich jednotkéch s rozhcduj{clm nebo podstatnym vhvom se oceriuji ekvivalenc.
* jiné Ugetnl pfipady se v b&Zném Geelnim obdobl u G&etn| jednotky nevyskytly

C. Dopliujici (daje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrity

C.2. Dulezité udaje tykajici se majetku a zavazk(

Dlouhodoby nehmotny majetek
V rozvaze na fadku B.1.4 - Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek je vykazan webovy portal.

Diouhodoby finanéni maj
V rozvaze na fadku B.1II.1 - Podlly - oviddana nebo ovl4dajlcl osoba je vykdzan 100% podll na spolegnosti Vasi Makléfi s.r.o,

Tento podll je ocenén ekvivalenci proti viastnimu kapitalu,

Zpracovano systémem Money S3
Www.money.cz
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V rozvaze na fadku B.1II.6 - Zapljéky a Ovéry - ostatnl je vykazéna dlouhodoba zapljtka poskylnuta spoleénosti EURO INVESTMENT COMPANY
s.r.0. sjednané ve vy$i 7 100 000,- K&, k rozvahovému dni éerpéno 5 837 000,- K&.
Urok 15% p.a., splatnost do 31. 12, 2018, zajiténi:

- Parcela 709/19 o vyméfe 602 m2 (orna pida)
- Parcela 709/333 o vyméfe 161 m2 (zastavé&na plocha na nadvoll), soutastl je stavba rozestavéna.

Vie zapséno na LV &. 1352 pro katastréinl Uzeml Poplvky u Brna, obec Poplvky, okres Brno venkov,
Zasoby
V rozvaze na fadku C.1.3 2. - ZboZi jsou vykazany nemavitosti, kleré byly pofizeny za Gcelem prodeje.

OdioZena daii
Ugetni jednotce nevznikly 24dné pfechodné rozdily, ze kterych by vznikl odloZeny dafovy zévazek nebo pohledavk

C.2.1. Pohledav! 1h{té splatnosti

Potet dni
==
3160
61-90
91-180
181 a vice
el
V rozvaze na fadku C.11.2.4.6. - Jiné pohledévky v&l3inu zistatku tvofl post é pohledéviy

C.2.2. Z&v. Ihité splatnosti

* Stav k 31. 12. 2016

a) celkova vy$e emisl 41 000 000,- K&
b) upsané diuhopisy:
b1) tletd emise 4 900 000,- KE (4 800 000,- K& investofi, 100 000,- K& agent pro zajisténi)

b2) pétileté celkem 35 900 000,- K¢ sloZené ze tfi emisi 12 900 000,- K& (12 800 000 investofi, 100 000,- K& agent pro zajisténi), 8 000 000,- K& (7
900 000,- K¢ investofi, 100 000,- K& agent pro zaji§ténl) a 15 000 000, K& {14 800 D00 K& investofi, 100 000,- K& agent pro zajisténi)

c) Urokova sazba; tfileta emise 7% p.a., pétileté emise 9% p.a.
d) splatnost: tfileta emise 01. 11. 2017, pétileté emise do 01. 11. 2019, 01. 11. 2019 a 01. 12. 2020

€) dalsl informace k emisi viz web: www.zajistenainvestice.cz

Obsah zmény Datum zmény Vliv na rozvahu Viiv na vykaz zisku a 2trat Ohodnoceni zmény
2adné vyznamné udalosti
nenastaly 0,00
0,00}
00
,00]
,00)
Zpracovano syslémem Money S3
WWW.money.cz 3
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C.3. Informace, které nejsou vykazény v rozvaze

* Spolednost pfijala ruéenl v rémci zapdjtky dle znaleckého posudku ve vysi 8 800 000 K&.

C.4. Dal$f informace

C.4.4. Clenén| trzeb z prodeje zbo3i, sluzeb a vwrobki v &lendni podle druhi &innosti

Zi- | Sluzby- | .., 2 Zbozi - 5 Vyrobky -
Druh Einnosti b82n6 GE. | bazng us, | VITOPKY DERNG | L e e | SWAby -minulé | e
G&. obdobi GE. obdobf
'Rea'i-tnl ¢innost, sprava nemoviosl s A A A ! E
, 0,00 ,00 0,00 0,00 00|
,00 ,00] ,00 ,00] 0,00 00|
,00] 00! .00 .00, 0,00 X
0,00 00 0,
Celkem %604
C.4.5, Clenéni trieb z zboii, sluzeb a vyrobky v Elenéni dle zemépisného umisténi trhd
= x 02| - Vyrobky -
. A Vyrobky - béZné Sluzby - minulé
Druh €innosti béiné (&, bé!né . &, obdobi minulé GE. ¢. obdobi minulé G&.
nIO_oF 0.00] 0,00
),00 0,00) 0,00}
00
A 606,00 X
Jiné provozni vynosy tvoil piuvé:ne predpls sankd 2a poméeni nijemnlch smiuv
Ostatni finanénl vynosy tvoil p
Ostatni finanénl nakladylvoﬂ nudndy z dluhomso za b&2né obdobl
C47. lnfonmco o trvtnl phdpokhdu nophhiltého pokroéovﬁnl Einnostf Ucetni jednotky
nfe anl inng je
». Predpnkhd nwlettzleho pokrneovﬂnl Clnnosﬂ nuw jednotk byi v t'u‘..‘. tvi ﬂbeml y pouzit a ke dni zpracovan! ddelnf zévérky nejsou
GZetnl jednotce zndmy 2adné ir které by éd ly tomu, Ze Utetn| |odnotka nemusi byt schopna nepfetr2ité pokratovat ve své
innosti a Ze by v disledku toho byla ohroZena schopnost prnl své zavazky,
Thformace nnvlﬂ?:'l'c[ porusen] predpokiadu pokragovani Opatient nebo névrhy fesent
w
S H 28.06.2017

Zpracovano systémem Money S3
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PREHLED O ZMENACH ooty et
Zpracovéano v souladu s VLASTN'HO TALU
vyhlagkou &. 500/2002 Sb. I KAPI Guaranteed investment a.s.

31.12.2016

( v celych tisicich K& ) i, byl s Tt

podnikéni téetn jed thy

Hiinky 138/27
Brno
603 00

Potatetni
zistatek

Konetny

2Zvyseni Snizenl T0etatak

Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 2 000 2 000
Zakladnl kapital psany v obchodnim rejstiiku
Soudet A +/- B 2000 2 000
Vlastin| akcie a viastni obchodnl podily
Souéet A +/- B +-D 2000 2000
Azio

Ostatn( kapitdlové fondy
Oceiovacl rozdily z pfecen&ni majetku a zévazkd 63 63

Ocefovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach
H. Jobchodnich korporaci

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci

=D |0 |2 >

o m

. |Rozdily z ocen&ni pti pfeménach obchodnich korporaci
J. |Ostatni rezervni fondy

K. |Statutédmi a ostaini fondy

Vysledek hospodaten! minulych let 177 22 -155
Jiny vysledek hospodafeni minulych let
L. |Vysledek h dafeni b&Zného Ucetniho obdobi 22 240 22 240

P

Rozhodnuto o zalohoveé vyplaté podfiu na zisku
Celkem 1845 325 22 2148

Seslaveno dne: 28.6.2017

Prévni forma Uéetnl jednotky: akciové spoletnost

Predmét podnikani dcelni jednotky: nakup, prodej a sprava nemovitosti

Podpisovy zdznam:
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( éno v souladu s

€. 50012002 Sb., ve znénf pozdéj3ich predpisi

PREHLED O PENEZNICH TOCICH Obehodal firma nebo jiny
(v celych tisicich K&) nézev itetnl jednotky

Guaranteed investment a.s.

ke dni 31.12.2016
Ic Sidlo, bydli&t& nebo misio
podnikan] Gletn| jednotky
03312682 Hlinky 138/27
o Brno
803 00
P lSlav penéznich prostfedkd a penéZnich ekvivalenti na za&atku G&etnlho obdobl ] 2819
Penézni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni Einnost)

iz [Otetni zisk nebo zirata z ba2né Einnosti pred zdanénim e T 282
A 1 Upravy o nepenéznl operace -722
A. 1 1 |Odpisy stalych akliv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 42
A. 1 2 |Zména stavu opravnych polo2ek, rezerv T ) | T___
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych ak(iv_ o
A. 1 4 |Vynosy z dividend a podilii na zisku

A. 1 5 |Vyuétované nakladové Uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vym‘.tované vjnosové troky ‘ 763
[A. 1 6 |Pfipadné Upravy o ostatnl nepenézni operace - T
A * Gisty penézni tok z prov.éinnosti pred zdan&nim, zménami prac. kapitalu a mim.polozkami -AW
A 2 Zmény stavu nepend2nich sloZek pracovniho kapitélu -16 081
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, piechodnych G&Ll aktiv -12 518
[A. 2 2 |Zména stawu kratkodobych zavazk z provozni &innosti, prechodnych GEtd pasiv ' 968
A. 2 3 |Zména stavu zdsob - ) o -4 530
A. 2 4 |Zména stavu krétkodobého finanniho majetku nespadajictho do penéznich prostr. a ekvivalentd|

A **  |Cisty penézni tok z provozni Einnosti pfed zdanénim a mimofadnymi polozkami = 16520 |
A 3 Vyplacené tiroky s vyjimkou kapitalizovanych 80

A 4 Prijaté roky — 843
A 5 Zaplacena dat z piljmi za béznou &innost a domérky dané za minulé obdobl -42
K. Phijaté dividendy a podily na zisku

A = |Cistyp i Eéinnosti e 15799

Penézni toky z investiéni Einnostl ) B

B. 1 |Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv ) | E—_ 2193
B. 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv

IB. ** |Cisty penézni tok vztahujici se k investicni &innosti -2 193

| Penézni toky z finanéni Einnosti
'C.1  |Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazke 17818
lc. 2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penéznl prostredky a ekvivalenty : RE |
C. 2 1 |ZvySeni penéznich prostiedkl z divoda zvydeni zékladniho kapitélu, emisniho &Zia atd.

C. 2 2 |Vyplacenl podilii na viastnim jméni spole&nikim

C. 2 3 Dalsi vklady penéznich prostiedki spole€nlkd a akcionaf

C. 2 4 |Uhrada 2traty spoleéniky - R B = —
C. 2 5 |Pfimé platby na vrub fondd

C. 2 6 |Vyplacené dividendy nebo podlly na zisku véeiné zaplacené dané

'c. *+ | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti - = 17818

F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostfedki 174
R. Stav penéZnich prostiedki a pen. ekvivalentd na konci téetniho obdobi ) 2 645
Sestaveno dne: 28.6.2017

Pravni forma Ogetni jednotky: akciova spole&nost

Pfedmét podnikanf uéetnl jednotky:

Podpisovy zdznam:

nakup, prodej a sprava nemovitostl e

)

s

% &fslo opsdvnénl
& 154
i, 5.1.0. o
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