Zakladni prospekt dluhopisového programu

Guaranteed investment a.s. 2017, o objemu max. 100 mil. K¢ a dobé trvani max. 20 let

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen "Zakladni prospekt") pro dluhopisy vydavané
v ramci nabidkového programu na zdkladé spolec¢nych emisnich podminek (dluhopisového programu)
zfizeného spolecnosti Guaranteed investment a.s. (dale jen "Dluhopisovy program" nebo "Program")
se sidlem na adrese Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno, IC: 03312682, zapsané v obchodnim
rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7120 (dale jen "Emitent").

Emitent uvadi, Ze naplriuje definici malého podniku ve smyslu ¢l. 2 Doporuceni ¢. 2003/361/ES ze dne
6. kvétna 2003, proto postupuje podle Prilohy XXVI Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. dubna
2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje
obsaZené v prospektech, Upravu prospektd, uvadéni tdajd ve formé odkazu, zvefejriovani prospektl a
Sifeni inzerat(.

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen "Emise dluhopisti" nebo "Emise" nebo
"Dluhopisy").

Pro kazdou Emisi pfipravi Emitent kone¢né podminky dané emise (ddle jen , Kone¢né podminky”)
podle § 36a odst. 3 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu (dale jen "ZPKT"), které
budou vychazet z dopliiku Dluhopisového programu, tj. dopliku spolec¢nych emisnich podminek pro
takovou Emisi (ddle jen "Doplnék dluhopisového programu").

V Koneénych podminkach bude zejména urcena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoticich danou
Emisi, datum emise Dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz,
data vyplaty vynosl Dluhopisli a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoZ i dalsi
podminky Dluhopist dané Emise vztahujici se k jejich verejné nabidce.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci Dluhopisového programu
vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé Konecnych podminek.

Tento Zéakladni prospekt byl schvalen predstavenstvem spolec¢nosti dne 12.dubna 2019. Informace v
ném uvedené jsou aktudlni pouze ke dni 12.dubna 2019, nebude-li tento Zakladni prospekt
aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu prospektu, v takovém ptipadé budou udaje v Zakladnim
prospektu aktualni ke dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu. Zakladni prospekt byl
schvalen rozhodnutim CNB ¢&.j. 2019/043883/CNB/570 ke sp.zn 2018/00074/CNB/572 ze dne
23.04.2019, které nabylo pravni moci dne 11.05.2019.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceskd narodni banka osvédéuje, ze schvaleny
prospekt obsahuje Udaje pozadované zdkonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti,
zda cenny papir nabude ¢i nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni
situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Pozndmka: odkazy na ¢ldnky a body jsou odkazy na ¢ldnky a body tohoto Zdkladniho prospektu, neni-
li uvedeno jinak.
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1 SHRNUTI

Oddil A.

Uvod a upozornéni

Al

Upozornéni

Toto shrnuti je tvodem k prospektu Dluhopisa.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno
na tom, Ze investor zvazi prospekt Dluhopisi jako celek, tj.
Zakladni prospekt (vCetné jeho pripadnych dodatkl) spolu
s Kone¢nymi podminkami.

V pripadé, kdy je u soudu poddna Zaloba, tykajici se udajl
uvedenych v prospektu, miZe byt Zalujici investor povinen nést
naklady na preklad prospektu, vynaloZené pred zahajenim
soudniho fizeni, nebude-li vsouladu s pravnimi predpisy
stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho prekladu,
je odpovédna za spravnost Udaja ve shrnuti prospektu pouze v
pripadé, ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepresné pfri
spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo Ze shrnuti
prospektu pfi spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.
Emitent dale upozornuje, Ze prospekt Dluhopisli neprelozZil do
jiného nez ¢eského jazyka.

A.2.

Podminky
dalSiho prodeje
Dluhopist

NepouZije se, Emitent souhlas s naslednou nabidkou Dluhopist
neudélil.

Oddil B.

Emitent

B.1

Pravni a
obchodni nazev
Emitenta

Guaranteed investment a.s.

B.2.

Sidlo, pravni
forma Emitenta
a pravni
predpisy.

Sidlo Emitenta: Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno.
Emitent je akciovou spolecnosti.

Pravni predpisy, podle nichZz Emitent provozuje cinnost, jsou
zejména zakon €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni,
zadkon €. 90/2012 Sb., obchodnich spole¢nostech a druZstvech, v
platném znéni, zakon €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani,
v platném znéni. Pro ¢innost Emitenta je ddle podstatny zakon ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni.

Emitent je registrovan v Ceské republice, zapsan v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7120,
ICO 03312682.

B.4b

Popis veskerych
znamych trendd

Z SirSiho pohledu jsou pro podnikani Emitenta klicové trendy na
realitnim trhu v Ceské republice. Realitni trh zhruba od roku 2013
prosel a stale prochazi pomérné stabilnim rlstovym trendem, kdy




ovliviiujicich se nemovitosti zhodnocuji prdmérné 2-5 % p. a. a to primarné v
Emitenta. zavislosti na lokalité (zdrojem této informace je realitni expert
Vlastislav Dvorsky, ktery ma 6 let zkuSenosti s realitni ¢innosti a
v soucasné dobé pracuje ve spole¢nosti Vasi makléfi s.r.o., kterd je
dcefinou spolecnosti Emitenta). Podle dosavadnich poznatk
Emitenta tento trend neohrozil ani pfenos povinnosti hradit dan z
nabyti nemovitych véci na kupujiciho. Proti tomuto trendu naopak
plsobi snizeni dostupnosti 100%nich hypoték. Vysledny efekt
téchto trendd na Emitenta by mél byt v dlouhodobém vyhledu
neutralni, nebot Emitent vystupuje jak v roli kupujiciho, tak v roli
proddvajiciho. V segmentu ndjemniho bydleni pozoruje Emitent
rastovou situaci, kdy po deregulaci ndjemného v roce 2011 doslo
k postupnému zvyseni najemného, které je dnes vyssi, nez bylo
vdobé pred deregulaci. Najemni bydleni, je velmi zajimavé
z investorského hlediska. Ve vétsiné lokalit CR a zejména pak ve
velkych méstech zddvodu malé vystavby nového ndajemniho
bydleni se cena ndjmud neustéle zvysuje z dlivodu vétsi poptavky,
ne? je soucasna nabidka.!

B.5 Popis skupiny Ovladajici osoby Emitenta, které mohou vramci Emitenta
Emitenta a uplatriovat rozhoduijici vliv, jsou nasledujici osoby:
postaveni
Emitenta ve - Lucie Polepicka, nar. 2.7.1991, Pod Sipem 445/4, 664 41
skupiné. Popuvky — 60% podil

- APOS Consult, s.r.o., IC: 29231591 — 40% podil

APOS Consult s.r.o. je ze 70% vlastnén Michalem Sandarou, dat.
nar. 1.11.1978, bytem Strakonice, Nabrezni 86, PSC 38601 a z 30%
Tomasem Drackou, dat. nar. 29.7.1987, bytem Stfedni 344/12, 664
41 Popuvky.

Vsechny vyse uvedené podily predstavuji podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech na valné hromadé pfislusné
spolecnosti.

Ovladané osoby Emitenta:

Spole¢nost Vagi Makléfi s.r.o., IC 05240310, Emitent ma podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve vysi 100%.

Uvedena spoleénost Vasi Makléfi, s.r.o. zajistuje realizaci prodeje
nemovitosti Emitenta.

1 Zdroj: Rozhovor M. Ro¢ka pro HospodéFské noviny (https://byznys.ihned.cz/c1-66139610-vlastni-bydleni-se-
pro-cechy-stava-stale-mene-dostupne-a-bude-hur-rika-sef-portalu-cenovamapa-ptejte-se-ho-jak-dostupne-
bydleni-ziskat) ze dne 16. kvétna 2018; analyza pro idnes.cz ze dne 19. <cervna 2018
(https://finance.idnes.cz/analyza-bydleni-hypoteky-ceny-zdrazovani-fic-

/sporeni.aspx?c=A180618_111709 sporeni_sov) c¢lanek pro idnes.cz ze dned4.listopadu 2017
(https://ekonomika.idnes.cz/najmy-bydleni-byt-ceny-Obc-
/ekonomika.aspx?c=A171104_111840_ekonomika_jkk).
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B.9 Progndéza nebo | NepouZije se — Emitent nevypracovava zadné progndzy ani odhady
odhad zisku. zisku.

B.10 Popis vyhrad ve | Ve zpravach auditora o historickych finan¢nich udajich nejsou
zpravé auditora | zddné vyhrady, nicméné auditor upozornil na skute¢nost, Ze
o historickych spole¢nost Emitenta vykazuje k 31.12.2018 v rozvaze pism. A,
finan¢nich radek ¢. 83 zaporny vlastni kapital (blizsi informace viz Zprava
udajich. nezdvislého auditora za rok 2018 ke dni 31.12.2018, spolu

s ovéfenymi Ucetnimi vykazy za rok 2018, které tvofi ptilohu
tohoto Zakladniho prospektu). Vedeni spolenosti Emitenta
predpoklada, Ze na zakladé budoucich planovanych prodejl
nemovitosti bude v nasledujicich letech vlastni kapital dosahovat
kladnych hodnot (viz pfiloha ucetni zavérky pro rok 2018, ktera
tvori rovnéz prilohu tohoto Zakladniho prospektu).

B.12 Vybrané hlavni ROZVAHA
historicke (viis.K&)  [31.12.2015|31.12.2016 [ 31.12.2017 | 31.12.2018
financni ddaje o | I"yiriva cELkem | 28590 47626 65396 76182
Emitentovi. Pozemky a
Prohlaseni o R by - - 22500 17789
zméné vyhlidek =2y

Y Dlouhodoby
Emitenta. finanéni majetek | 2°%° 7743 10012 10819
Zboii 19040 23100 11022 15851
Krétkodobé 745 13162 16269 28555
pohledavky
Penézni 2819 2645 3595 1627
prostredky
PASIVA CELKEM 28590 47626 65396 76182
Vlastni kapital 1845 2148 2746 -2500
Zakladni kapital 2000 2000 2000 2000
Vysledek
hospodareni -177 -155 85 499
minulych let
Vydane 26248 38798 60706 48795
dluhopisy
VYKAZ ZISKU A
ZTRATY
(v tis. K¢&) 31.12.2015|31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018
Trzby zaprodej | 5., 6684 2729 2313
zbozi
Sluzby 1721 3683 3599 5001
Provozni
vysledek -79 2064 3636 -530
hospodareni
Finan¢ni
Vysledek 101 -1782 3118 4369
hospodareni
Vysledek 22 240 414 4899
hospodareni
PREHLED O
PENEZNIiCH
TOCICH




(v tis. K¢) 31.12.2015|31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018

Cisty penéini tok
z provozni
¢innosti
Cisty penéini tok
vztahujici se
k investi¢ni
¢innosti
Cisty penéini tok
vztahujici se
k finan¢ni
¢innosti
Cisté zvyseni
nebo snizeni
penéznich
prostiedkd
Stav penéznich
prostfedkd a
penéznich
ekvivalentl na
konci ucetniho
obdobi

-19298 -439 -13494 26327

-1971 -2193 -2196 -16384

22296 17818 16640 -11911

1027 -174 950 -1968

2819 2645 3595 1627

Emitent prohlasuje, Ze nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek emitenta od data jeho posledni zvefejnéné ovérené
ucetni zavérky. Nedoslo k vyznamnym zménam financni nebo
obchodni situace, nasledujicich po obdobi, za které jsou uvedeny
historické financ¢ni Gdaje.

Od 1.1.2018 doslo ke zméné metodiky pti Uctovani nemovitych
véci. V plvodni varianté se vsechny nemovitosti Gétovaly v Uc¢tové
skupiné 132 - zboZi na skladé a v prodejnach. Dle nové metodiky
se takto uctuji pouze nemovité véci, které nejsou pronajimany,
jejich nasledny prodej je G¢tovan do vynosu na ucet 604 - trzby za
zbozi a souvisejici ndklad na 504 - prodané zbozi. Pronajimané
nemovité véci se Uctuji na uctovou tfidu 021 - stavby bez tvoreni
opravek a 031 - pozemky.

B.13 Uddlosti Nepouzije se — nevyskytly se Zddné nedavné udalosti specifické pro
ovlivAujici Emitenta, které by mély podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni
platebni schopnosti Emitenta.
schopnost
Emitenta.

B.14 Zavislost Spole¢nost Vasi Makléfi, s.r.o., IC 05240310, zajistuje realizaci
emitenta na | prodeje nemovitosti Emitenta. Jinak neni Emitent zavisly na zadné
jinych  ¢lenech | skupiné ani na jinych subjektech ve skupiné.
skupiny

B.15 Popis hlavnich Guaranteed investment a.s. je spolecnost, jejiz hlavni ¢innosti je

¢innosti
Emitenta.

nakup, pronajem, rozvoj a nasledny prodej nemovitosti na Uzemi
Ceské republiky. Cinnost Emitenta je zaméfena na dlouhodobé
nebo stfednédobé vyuZiti nemovitosti v portfoliu Emitenta, které
zahrnuje jejich prondjem a rozvoj (rekonstrukci, zménu).
Vzhledem kindividualnimu charakteru kazdé nemovitosti a znacné




konkurenci na trhu je konkrétni strategie nakladani s
nemovitostmi ur¢ovana individualné.

Emitent na realitnim trhu v Ceské republice vyhledavad vhodné
nemovitosti, které nakupuje do svého majetku a dale s nimi
nakladd podle strategie urcené pro danou nemovitost s ohledem
na situaci na realitnim trhu a situaci konkrétni nemovitosti.

V obecné roviné vyuzivd Emitent nasledujici strategie:

1. dlouhodobd drZba nemovitosti (5 az 10 let, vyjimecné
vice), kterd mlzZe byt spojena s prondjmem nemovitosti,
rekonstrukci, ¢i zménou nemovitosti,

2. stfednédobé drZzeni nemovitosti (1 az 5 let) a jeji nasledny
prodej, pokud je toto vyhodné vzhledem ke konkrétni
situaci, tato strategie mlzZe byt rovnéZ kombinovana
s prondjmem nemovitosti, rekonstrukci ¢i zménou.

Emitent mlzZe dale nabyvat pohledavky zajisténé zastavnim
pravem  k nemovitosti, vzniklé zuvérdG nebo zapljcek
poskytnutych tretimi osobami. Jedna se o nakup pohleddvek
z UCelovych i neudcelovych Gvérd a zapujcek zajisténych
nemovitostmi na Uzemi CR. P¥i nabyvani pohledavek zohledriuje
Emitent zejména ndsledujici faktory: kvalitu dokumentace
pohledavky, bonitu dluznika a kvalitu zajisténi. Emitent postupuje
tak, aby kupni cena jedné pohledavky neprevysila 20 % celkové
hodnoty jeho portfolia (tj. hodnoty nemovitosti, pohledavek a
volnych prostfedkd). Pohleddvky mulze Emitent drzet do
splatnosti, resp. do jejich splaceni, neni vsak vylouceno, Ze Emitent
pohledavku Uplatné postoupi tfeti osobé. Vzhledem k individualni
povaze kazdé pohleddvky stanovi konkrétni  postup
predstavenstvo s péci radného hospodare na zdkladé posouzeni
konkrétni situace.

Emitent neprovozuje spravu majetku srovnatelnou
s obhospodarovanim investi¢nich fondd, neposkytuje Uvéry (az na
vyjimecné pripady poskytnuti Gvérd propojenym osobam) ani
neprovadi ¢innosti podle § 1 odst. 3 zakona o bankach.

Hlavnim trhem Emitenta je realitni trh v rdmci Ceské republiky.
Emitent se zaméruje predevsim, nikoli vSak vyluéné, na rezidenéni
nemovitosti (byty, rodinné domy) a pozemky.

K datu vyhotoveni tohoto prospektu tvofi portfolio Emitenta 12
rodinnych domi, 5 pozemk(, 8 sesplatnénych pohledavek
zajiSténych zastavnim pravem k nemovitostem a jeden uvér
pravnické osobé zajistény nemovitosti. Hodnota jednotlivych
nemovitosti tvoficich portfolio Emitenta se pohybuje od statisicl
K¢ do jednotek miliond K& Tyto nemovitosti drzi Emitent




dlouhodobé nebo stfednédobé, s tim, Ze vétSina nemovitosti je
pronajata, ve zbylych pfipadech se pronajem pfripravuje.

B.16

Vlastnici a
ovladajici osoby
Emitenta.

Akcionari Emitenta jsou:

- Lucie Pocepicka, nar. 2.7.1991, Pod Sipem 445/4, 664 41
Popuvky — 60% podil

- APOS Consult, s.r.o., IC: 29231591 — 40% podil

APOS Consult s.r.o. je ze 70% vlastnén Michalem Sandarou, dat.
nar. 1.11.1978, bytem Strakonice, Nabiezni 86, PSC 38601 a z 30%
Tomasem Drackou, dat. nar. 29.7.1987, bytem Stfedni 344/12, 664
41 Popuvky.

Vsechny vyse uvedené podily predstavuji podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech na valné hromadé pfislusné
spolecnosti.

VétSinovy akcionaf Emitenta je ovladajici osobou Emitenta.
Ovladani ze strany vétSinového akcionare ma pasivni charakter,
ovladajici osoba se nepodili ani nezasahuje do obchodniho vedeni
Emitenta, které nélezi a je vykonavano predstavenstvem.

B.17

Uvérova
hodnoceni.

NepouZije se — Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirdim
nebyla pridélena zddna uvérova hodnoceni.

B.18

Popis povahy a
rozsahu zaruky.

Postaveni vlastnikd Dluhopist je posileno pomoci agenta pro
zajisténi (dale jen "Agent pro zajisténi").Agent pro zajiSténi
vykondava prava véritele, zastavniho véfitele nebo jiného prijemce
zajisténi vlastnim jménem ve prospéch opravnénych osob; to plati
i pro pfipad insolvenéniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce
tykajicich se zastavce nebo jiného poskytovatele zajisténi nebo
jejich majetku. PInéni ziskané ze zajisténi nalezi Vlastnikim
Dluhopisdi v poméru urceném v emisnich podminkach, resp.
Dluhopisovém programu.

Celkova hodnota nemovitosti a pohledavek, které zajistuji zavazek
Emitenta splatit Dluhopisy, musi Cinit alespori 120% financnich
prostiedk(l z Vytézku Emise Dluhopist na jejich financovani po
odecteni rozdilu mezi emisnim kursem a jmenovitou hodnotou
Dluhopist, castky, kterou je Emitent opravnén pouzit k ucelu
financovani svého provozu a stavu vazaného UCtu, tedy
matematicky vyjadfeno musi byt splnéna ndsledujici podminka:

N+P=12 X(E—a—m—p)
kde:

N je hodnota nemovitosti,

P je hodnota pohledavek,




E je VytéZzek vSech Emisi Dluhopis vydanych na zakladé
Dluhopisového programu,

a je rozdil mezi celkovym emisnim kursem vsech Dluhopisl
vydanych na zdkladé Dluhopisového programu a celkovou
jmenovitou hodnotou vsech Dluhopisii vydanych na zakladé
Dluhopisového programu, k této hodnoteé se ptihlizi jen, pokud je
emisni kurs vyssi nez jmenovitd hodnota,

m je stav vazaného uctu,

p je objem prostiedkl, které je Emitent podle Dluhopisového
programu opravnén pouZzit k ucelu financovani svého provozu.

Ooddil C. Cenné papiry
C1 Popis druhu a Jedna se o listinné dluhopisy na rad.
tfidy nabizenych
cennych papird. | Dluhopisim [byl Centradlnim depozitafem cennych papird, a.s.
pridélen kéd ISIN [e]/nebyl pfidélen zadny identifikacni kdd.]
C.2. Ména emise Ménou emise nabizenych dluhopist je ¢eska koruna — CZK.
cennych papira.
C5 Popis omezeni NepouZije se — prevoditelnost nabizenych Dluhopisd neni nijak
prevoditelnosti | omezena.
cennych papira.
C.8 Popis prav S dluhopisy jsou spojena prava
spojenych s
cennymi papiry. | - na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu k datu splatnosti
dluhopisu,
- na vynos z dluhopisu stanoveny emisnimi podminkami,
- Ucastnit se schize Vlastnik( dluhopis(.
Dluhopisy jsou nepfednostnimi zavazky, coZ znamena, Ze zdvazky
z Dluhopist nejsou nijak upfednostnény pred ostatnimi zavazky
Emitenta, a jsou zajistény prostiednictvim Agenta pro zajisténi.
Emitent ma pravo podle své uUvahy predcasné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy této emise Dluhopisl, tedy splatit
celou jmenovitou hodnotu vSech Dluhopist této emise spolu s
pomérnym urokovym vynosem k takovym Dluhopisim narostlym,
avsak za predpokladu, Ze své rozhodnuti o tomto predcasném
splaceni oznami vlastnikim Dluhopist nejdfive 30 dni a nejpozdéji
15 dni pred takovym datem predcasného splaceni. Datem
splatnosti je vtakovém pripadé datum predcasného splaceni
ur¢ené podle predchozi véty, rozhodnym dnem je 7. den
nasledujici po dni uvetejnéni ozndmeni.
Cc9 Vynos Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou [e].
dluhopisu,

urokova sazba.

Vynos dluhopisli je splatny spolec¢né s jistinou Dluhopisu dne [e].




Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno
jednorazové k datu splatnosti, prevodem na Ucet opravnéné osoby
zapsané v seznamu vlastnik( dluhopisu.

Emitent pro vylouceni pochybnosti vyslovné uvadi, Ze vynos
Dluhopist nebude vyplacen v pribéhu Zivotnosti Dluhopisu, ale
spole¢né se jmenovitou hodnotou aZz kvySe uvedenému datu
splatnosti.

Urokovy vynos jednoho Dluhopisu ode dne vydani do dne
splatnosti se pocitd na zakladé slozeného uUroceni a je dan
nasledujicim vzorcem:

V=Nx1+i"-N
kde

V je urokovy vynos Dluhopisu

N je jmenovita hodnota Dluhopisu

i je rocni Urokova sazba dluhopisu vyjadiena zlomkem a délend
Cislem 365

n je skute¢ny pocet dni ode dne vydani do dne splatnosti dluhopisu, do

kterého se zapocitdva prvni den a nezapocitava posledni den uvedené
doby.

[Zastupce vlastnikd Dluhopist nebyl ustanoven] / [Schize
vlastnik( Dluhopis ustanovila spolecného zastupce, kterym je

[e]]

NepouZije se — platba Urokd nema derivatovou slozku.

C.10 Derivatova
slozka platby
uroku.

C.11 Zadost o prijeti | Emitent nehodld pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
k obchodovani | regulovaném nebo jiném trhu ani v mnohostranném obchodnim
na systému.
regulovaném
trhu.

Ooddil D. Rizika

D.2 Hlavni udaje o Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji s jeho

hlavnich rizicich,
ktera jsou
specificka pro
Emitenta

podnikanim. Jedna se o tato dale uvedena rizika:

Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z Dluhopisi
Jedna se o riziko, Ze Emitent nebude schopen dostat zavazkim z
dluhopisll z vlastnich zdroja, vznikne vysoky tlak na vlastni jméni
spole¢nosti a zarovet mu vznikne hrozba nenaplnéni finanéniho
planu. Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist vcetné vynosl, budou Vlastnici Dluhopisi nuceni
vymahat splaceni jmenovité hodnoty a vynosl Dluhopist soudni
cestou. Emitent toto riziko sniZuje, avSak neeliminuje, pomoci
zajisténi prostfednictvim Agenta pro zajisténi.
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Zavislost Emitenta na pohybu cen na realitnim trhu
Tyto faktory by mohly vést ke snizené schopnosti ¢i k uplné
neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopis(.

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Hospodarské vysledky Emitenta mohou byt ovlivnény celkovou
vykonnosti ekonomiky Ceské republiky. Celkovy pokles
hospodaiské vykonnosti v Ceské republice mlze vést zejména
k poklesu vySe najemného znemovitosti, zhorSené platebni
moralce ndjemcl nebo jinych protistran, ptipadné i ke zhorSené
prodejnosti  nemovitosti, poklesu cen nemovitosti nebo
nedosazeni o¢ekavaného rlstu cen nemovitosti. Tim miZe celkovy
pokles hospodaFské vykonnosti v Ceské republice negativné
ovlivnit pfimo nebo nepfimo vysledek hospodareni Emitenta, coz
by v zavaZnych pfipadech mohlo vést ke snizené schopnosti i k
Uplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopis(.

Riziko spojené s nedostatecnou likviditou nemovitosti

Na trhu nemovitosti muiZe nastat situace, kdy se Emitentovi
nemusi podafit dosdhnout pfi odprodeji jeho aktiv predpokladané
prodejni ceny, coz by mohlo vést ke snizeni ¢i k Uplné neschopnosti
Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisu.

Riziko spojené s prodejem nemovitosti

Urokové vynosy budou vypldceny mimo jiné z prodejd
nemovitosti. Emitent nemusi byt viibec schopen urokové vynosy
vypldcet, nepodafi-li se mu nemovitosti prodat, ¢i mu mohou
vzniknout ztraty souvisejici s nevyhodnym (vynucenym) prodejem.

Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena
s pojisténim nemovitosti

Emitent ma v Umyslu toto riziko minimalizovat vyuZzitim vhodného
pojisténi. Takového situace mohou negativné ovlivnit vysledek
hospodareni Emitenta a sniZit jeho schopnost plnit zavazky
vyplyvajici z Dluhopisa.

Riziko objemu zavazkl Emitenta

Rast dluhového financovani Emitenta vede k ristu rizika, Ze by se
Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazk( vyplyvajicich z
jim emitovanych Dluhopis. V pfipadé upadku by existovalo vétsi
mnoZstvi véritelll a v dusledku by pfipadné zpétné vymoZena
Castka byla nizsi.

Rizika spojena s insolvenénim Fizenim Emitenta

Vyhlasi-li Emitent Upadek, Vlastnici Dluhopisd budou muset své
pohledavky na splaceni Dluhopisi viéi Emitentovi uplatnit v
insolvenénim fizeni.

Soudni a jina Fizeni Emitenta
K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou vedeny
zadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodafsky
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vysledek Emitenta. Emitent si neni védom Zzadnych takovych
nevyreSenych spord. Do budoucna vsak existenci téchto sporu
nelze vyloudit.

Konkurence v oborech podnikani Emitenta

Pokud Emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech
svého podnikdni, mQzZe to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodareni Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazkd z
vydanych Dluhopis(.

Operacni riziko
Emitent je zdavisly na financnich, ucetnich, spravnich a jinych
systémech zpracovani dat, které jsou komplexni a sofistikované a
jejich ¢innost mizZe byt ovlivnéna rfadou problém(. Soucasti je i
pravni riziko, Ze smlouvy a naroky Emitenta budou
nevymahatelné.

Rizika souvisejici s prondjmem nemovitosti

Vzhledem k tomu, Ze Emitent hodla nemovitosti pronajimat, je
vystaven riziku, Ze se urcitou nemovitost pro jeji specifika nebo
z divodu vyvoje na trhu nepodafi pronajmout bud vibec, nebo
jen za méné vyhodnych podminek, nez které Emitent
predpokladal. Dale je Emitent wvystaven riziku platebni
neschopnosti ndjemce nebo neochoty najemce platit ndjemné a
dalsi platby souvisejici s ndjmem. Konecné je s pronajimanim
nemovitosti spojeno riziko vzniku skody na nemovitostech, jakoz i
riziko soudnich a mimosoudnich sporl s najemci, které mohou
zatéZovat financni i persondlni zdroje Emitenta.

Rizika spojena s rekonstrukci nemovitosti

Rekonstrukce nemovitosti je vidy zaloZena na obchodnim zdméru,
ktery se vsak nemusi v dlsledku vyvoje na trhu ukazat jako
spravny, tj. nemusi byt dosazen vynos z prondjmu, pfipadné
prodeje nemovitosti, ktery byl pti planovani rekonstrukce
zamyslen. Pri rekonstrukcich nemovitosti je Emitent dale vystaven
riziku, Ze dodavatel rekonstrukce nebude schopen zakazku splnit
nebo ji splni v nizsi nez dohodnuté kvalité nebo s prodlenim.
Z toho vyplyva i riziko uslého zisku v pripadé prodleni s dodanim
rekonstrukce nebo riziko odpovédnosti za Skodu nebo néslednych
Skod, vcéetné pfipadnych spravnich sankci, v pfipadé dodani
rekonstrukce s vadami. Pri sloZitéjsich rekonstrukcich mulze byt
obtizné sjednat cenu jako konecnou a existuje tedy riziko
prekroceni plvodné predpokladané ceny.

Rizika vyplyvajici z kratké podnikatelské historie Emitenta

Emitent vznikl vroce 2014 a je tedy spolecnosti s kratkou
podnikatelskou historii. Rizika vyplyvajici z této skutecnosti jsou
zmirnéna tim, Ze ¢lenové organt spolecnosti a Agent pro zajisténi
maji kazdy minimalné pétiletou zkuSenost v oborech relevantnich
pro podnikani Emitenta. Pfesto nelze vyloucit urcitd rizika
vyplyvajici z kratké podnikatelské historie Emitenta, jako je napf.
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riziko nedGvéry obchodnich partnerl a z toho plynouci komplikace
pfi uzavirani obchodnich vztahd.

Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamenad, Ze v dUsledku soustredéni investic
Emitenta do jednoho segmentu ekonomiky, jednoho Gzemi nebo
jednoho typu aktiv mlze byt Emitent ve vyznamné mife vystaven
rizikim spojenym s danym segmentem ekonomiky, Gdzemim di
typem aktiv. Riziko koncentrace je u Emitenta dano tim, Ze se
Emitent zaméFuje na investice do nemovitosti na Gzemi Ceské
republiky, zejména na rezidencéni nemovitosti (byty, rodinné
domy) a pozemky, které se nachdzi mimo Prahu (pfipadné na
nakupy pohledavek zajisténych nemovitostmi). Emitent tedy je ve
zvysené mire vystaven rizikim ekonomického vyvoje na takto
vymezeném Uzemi a segmentu realitniho trhu.

Politické, ekonomické, pravni a demografické faktory

Na vysledky podnikani a finanéni situaci Emitenta mohou mit
nepriznivy vliv spolecenské faktory, které Emitent nemuze ovlivnit
a ani je nelze predvidat. Tyto faktory mohou mit vliv na podnikani
a finanéni situaci Emitenta.

Riziko spojené s nabyvanim pohledavek ze spotiebitelskych
uvérd

Nékteré pohledavky nabyvané Emitentem a slouzici jako zajisténi
zavazku z Dluhopisli mohou byt pohledavkami ze spotrebitelskych
uvérd. Prava véfitele z téchto pohledavek podléhaji omezenim
podle zakona o spotiebitelském Gvéru, coZz mizZe mit za nasledek
mensi efektivitu vymahani téchto pohledavek.

D.3.

Hlavni udaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou
specificka pro
cenné papiry.

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji
emitovanych Dluhopis(. Rizika spojend s Dluhopisy mohou byt
rozdélena ndsledovné:

Vynos az ke dni splatnosti
Vlastnik Dluhopisu dostane vynos z Dluhopisl aZ ke dni splatnosti,
resp. predcasné splatnosti.

Zména pravnich predpist

Prava spojend s Dluhopisy vychazeji z pravniho tadu Ceské
republiky. Emitent nemU(zZe poskytnout jakoukoli zaruku ohledné
disledkd jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ¢eského
prava nebo zpUsobu aplikace pravnich predpisl statnimi organy na
hodnotu Dluhopist po datu vydani tohoto Zakladniho prospektu.

Dluhopisy s pevnou turokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je v dlisledku zmény
trznich drokovych sazeb vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu.
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Rizika spojena s moznou nizkou likviditou Dluhopist
Bude-li chtit vlastnik Dluhopisu Dluhopis prodat, vystavuje se
riziku, Ze se mu nepodafi najit osobu, ktera Dluhopis koupi.

Riziko predc¢asného splaceni

Pokud Emitent splati jakékoliv Dluhopisy pred datem jejich
splatnosti, je drzitel Dluhopisti vystaven riziku nizsiho nez
predpokladaného vynosu z dlavodu takového predcasného
splaceni.

Kreditni riziko

Investor je vystaven riziku ztraty, které vyplyva z moznosti selhani
Emitenta tim, Ze nedostoji ¢astecné, nebo zcela svym zdvazkim
splatit urok a/nebo jistinu Dluhopisu véas, nebo vibec.

Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisd mohou byt nuceni
zaplatit dané nebo jiné naroky ci poplatky v souladu s prdvem a
zvyklostmi statu. Potencidlni investofi by se neméli pfi ziskani,
prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopisl spoléhat vyhradné na shrnuti
danovych otazek obsazené v tomto Zakladnim prospektu. Emitent
odpovida za veskeré udaje v prospektu, i ty prevzaté z jinych
zdroju.

Riziko inflace

Inflace vede ke sniZeni kupni sily penéz. Dosahnout vynosu vyssiho
nez je ocCekdvana inflace je tedy dilezitym investi¢nim cilem.
Makroekonomicky vyvoj ovliviuje déni na financnich trzich.
Vysledkem jsou zmény ve vyhlidkach na prosperitu jednotlivych
firem a odvétvi, zmény cen financnich aktiv, zmény v Urokovych
sazbach a zmény v dostupnosti, resp. prodejnosti jednotlivych
investi¢nich instrumentd — jejich likvidity. Vyvoj v téchto oblastech
ma vliv také na dlOvéru investor(l a ztrata ddvéry mize ovlivnit
vysledek hospodareni Emitenta a vést ke sniZzené schopnosti
Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopis.

Riziko nepfedvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok)
mUZe mit negativni vliv na navratnost investovanych penéznich
prostiedkll, a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré
dluzné castky vyplyvajici z Dluhopist.

Limity a omezeni spojena se zajiSténim
Zajisténi omezuje, avsak neeliminuje riziko nesplaceni zavazk(
z Dluhopist.

Davody, pro¢ dochazi pouze k omezeni a nikoliv plné eliminaci
uvedeného rizika jsou zejména nasledujici:

- vnékterych pfipadech muiZe nastat casovy odstup mezi
sjednanim zastavniho nebo podzastavniho prava a okamzikem,
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kdy zastavni nebo podzastavni pravo vznikne nebo nabude ucinkd
vuci dluznikovi.

- povinné zajistovani zavazkd z Dluhopisl prostfednictvim Agenta
pro zajisténi se tyka pouze jmenovité hodnoty Dluhopist a nikoli
vynosU z Dluhopis(.

- hodnota Nemovitosti, které slouzi jako zajisténi je mj. odvisld i od
kvality provedeného znaleckého posudku Nemovitosti.

- hodnota zajisténi mize v disledku rdznych faktort kolisat v ¢ase.

v

- existuje riziko, Ze Nemovitosti bude obtizné ¢i v dlsledku

nezdjmu nemozné v ramci realizace Zajisténi zpenézit nebo ze
proces prodeje bude nezvykle dlouhy.

- existuje riziko selhani Agenta pro zajisténi nebo jinych faktord
souvisejicich se zajisténim. V ddsledku rliznych faktorld mimo vliv
Emitenta nelze zcela zajistit, Ze Agent pro zajisténi bude pfi
realizaci zajisténi postupovat radné, véas a ucinné.

- pfestoze se Emitent zavazuje vidy vyvinout veskeré Usili a
poskytnout veskerou soucinnost pro zajisténi zapisu zastavniho
prava do pfislusného katastru nemovitosti, nelze zcela vyloucit, Ze
zastavni pravo nebude zfizeno ¢i dojde zcela nebo castecné k
zaniku Zajisténi.

- zajisténi Dluhopisti zastavnim pravem k nemovitostem
prostfednictvim Agenta pro zajisténi je zplsob zajisténi dluhopis,
ktery neni v Ceské republice zdkonem vyslovné upraven, a ¢eské
soudy nemaji s timto institutem zkusSenosti. Ackoliv se Emitent
zavazal vyvinout veskeré usili, aby zajisténi bylo platné a funkéné
zfizovdno, nelze vyloucit ptipadné problémy pfi jeho zdpisu Ci
vykonu. Nelze vyloucit ani budouci rozhodnuti soudu, jez oslabi Ci
vyloudi vznik, platnost anebo vymahatelnost zajisténi.

- zastavni pravo zajistujici Dluhopisy se zfizuje pouze ve prospéch
jednoho z véfitelll, Agenta pro zajisténi. Za ucelem konstrukce
véritelské solidarity pak musi byt Agent pro zajisténi soucasné
Vlastnikem Dluhopisu z kazdé Emise.

- Emitent dale nemUze vyloudit, Ze nedojde ke zméné Agenta pro
zajisténi, at jiz z rozhodnuti Emitenta, z dlivodu, Ze soucasny Agent
pro zajisténi ukonci smlouvu, ¢i z jinych davodu.

- zajisténi je konstruovano jako spolec¢né pro vsechny drivéjsi,
soucasné i budouci zdvazky Emitenta z DluhopisG vydanych
v ramci Dluhopisového programu. Nelze tedy vyloucit, Ze dojde
k Pripadu neplnéni zavazk(, ktery se bude tykat jen nékteré emise
nebo emisi Dluhopis(, avsak o realizaci zajisténi bude rozhodovat
schlize vlastnikl vsech Dluhopist vydanych v rdmci Dluhopisového
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programu, kterd mlZe rozhodnout pfipadné i tak, Ze Zajisténi
nebude realizovano, nebo Ze bude realizovano pozdéji.

Oddil E.

Nabidka

E.2b

Davody nabidky
a pouZziti vynosQ.

Divodem nabidky je [e].

Celkové naklady emise Dluhopisli odhaduje Emitent na [*] a Cistou
¢astku vynosl emise Dluhopist odhaduje Emitent na [¢]. Uvedené
naklady emise Dluhopisl jsou interni naklady Emitenta a investor
nenese zadné naklady ¢i poplatky spojené s nabytim Dluhopisu.

Cisty vynos emise Dluhopisd, tj. jejich Emisni kurz snizeny o
naklady na pfipravu emise Dluhopisl, bude pouZit pro
uskutecnovani podnikatelské cinnosti Emitenta, a to pro ucel
financovani investic do nemovitosti, pfipadné pohledavek
zajisténych nemovitostmi, s tim, Ze [pQjde konkrétné o nasledujici
investice: [¢]] / [emitent nema k datu vyhotoveni konéenych
podminek identifikovana konkrétni aktiva, do kterych bude
vytéZek emise investovat ].

E.3

Popis podminek
nabidky.

Verejna nabidka pobézi od [¢] do [e].

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
bydli§tém na Uzemi Ceské republiky a v zahrani¢i. Kategorie
potencionalnich investord, nejsou nijak omezeny. Pfi nakupu
DluhopisG neni uplatiiovano predkupni pravo, ani jakykoliv
obchod s timto pravem.

Maximalni ¢astka zadosti o koupi Dluhopisu jednim upisovatelem
neni omezena, avsak nemuze byt vyssi nez predpokladana celkova
jmenovitd hodnota Emise.

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu ¢ini 100 000 K¢.

Cena vramci verejné nabidky jednoho Dluhopisu cini ke dni
pocatku nabidky Dluhopis( a dale po celou dobu vefejné nabidky
Dluhopist [e].

Minimalni objem Zadosti o vydani Dluhopisu je 1 ks Dluhopisu.

Dluhopisy budou nabizeny v objemu shodném s predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotou Emise Dluhopisu, ktera Cini [e].

E.4

Zajmy
emise/nabidky.

[*]

E.7

Naklady
uctované
investorovi.

Investor nenese zadné naklady ¢i poplatky spojené s nabytim
Dluhopisu.

16




2 RIZIKOVE FAKTORY

Informace uvedené v této kapitole, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by
mély byt kazdymi pfipadnymi zajemci o koupi Dluhopisu zvazeny pred ucinénim rozhodnuti o
investovani do DluhopisU.

Nakup a drzba Dluhopisu jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ podstatna rizika Emitent uvadi nize. Jejich
vyCet nenahrazuje Zzadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluhopis(,
neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dluhopist a neni jakymkoli
investiénim doporucenim.

Veskerd rozhodnuti zdjemcl o koupi Dluhopist by méla byt zaloZzena na informacich obsazenych
v prospektu Dluhopist Ci jeho pfipadnych dodatcich a také na vlastni analyze vyhod a rizik investice do
Dluhopist provedené pfipadnym nabyvatelem DluhopisQ.

Emitent identifikoval niZze uvedené podstatné rizikové faktory, které se vztahuji k Emitentovi a
k vyddvanym Dluhopistim. Jedna se o tato dale uvedena rizika:

2.1 RIZIKA VZTAHUIICI SE K EMITENTOV!

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisd, mohou byt
rozdéleny do niZe uvedenych kategorii. Pofadi, v nichZ jsou tyto rizikové faktory uvadény, neni dano
pravdépodobnosti jejich vyskytu ani rozsahem jejich pfipadného komeréniho dopadu.

Zavislost Emitenta na Uspéchu obchodni strategie

Splaceni Dluhopisi a vyplaceni vynosd z nich je Gzce navazdno na Uspésnost obchodni strategie
Emitenta. V pfipadé jejiho selhani hrozi riziko nevyplaceni vynostd z Dluhopisl, resp. nesplaceni
zavazku vyplyvajici z Dluhopisd.

Obchodni strategie Emitenta je zaloZena na vyhledavani vhodnych nemovitosti, které Emitent koupi,
stfrednédobé nebo dlouhodobé drzi a spravuje, zejména vhodnym zplsobem pronajima, a ve vhodném
okamziku proda se ziskem. Existuje riziko, Ze Emitent nebude schopen nalézt vhodné nemovitosti
v takovém objemu, ve kterém emitoval Dluhopisy a nebude tak schopen zajistit adekvatni vyuziti
ziskanych prostredk(l z Emise a jejich nasledné zhodnoceni, aby byl schopen vyplatit poZzadovany vynos
z Dluhopisd.

Pokud Emitent nenajde odpovidajici kupce na jim dfive zakoupené nemovitosti, ktefi budou ochotni
odkoupit nemovitosti za cenu vyrazné vyssi, neZ za kterou byla pofizena Emitentem, coZ se mlze stat
v disledku nahlého poklesu cen nemovitosti, ktery nelze nikdy dopredu spolehlivé predpovidat, je
ohroZeno nejenom vyplaceni vynost z DluhopisU, ale v pfipadé vyznamného poklesu ceny nemovitosti
muze dojit i k ohroZeni dalsiho plnéni zavazk( vyplyvajicich z Dluhopist (vraceni jmenovité hodnoty).

Obchodni strategii Emitenta nelze spolehlivé predikovat, a proto nelze spolehlivé zarudit nebo
odhadnout, Ze Emitent dostoji svym zavazkam.

Zavislost Emitenta na obchodnim Fizeni ¢lenti pfedstavenstva

Emitent nemd Zadné zaméstnance a veskerou svou ¢innost vykonava ¢leny predstavenstva. Napliovani
obchodni strategie je tak plné zavislé na osobnim vykonu obchodnich cinnosti ¢len( pfedstavenstva ve
prospéch Emitenta. V pripadé jejich indispozice ovliviiujici schopnost naplfiovat investi¢ni a obchodni
¢innost Emitenta mohou byt rediné ohroZzeny hospodarské vysledky Emitenta a v tomto dlsledku mize
byt ohroZena i schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisu.
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Zavislost Emitenta na pohybu cen na realitnim trhu

Tyto faktory by mohly vést ke snizené schopnosti ¢i k Uplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky
vyplyvajici z Dluhopisd. Vyvoj cen v kratkodobém horizontu na realitnim trhu nelze nikdy spolehlivé
predvidat a nepredvidany vyvoj cen mlze negativné ovlivnit prfedpoklady Emitenta vramci jeho
zamyslenych nebo realizovanych obchodd s nemovitostmi tak, Ze nebude moci nékteré zamyslené
obchody zrealizovat viibec a nedosahne tak kyZzeného zhodnoceni, nebo nékteré obchody zrealizuje
s nizSim nez predpokladanym ziskem nebo se ztratou.

Emitent miZe obchody realizovat i v mimo ramec hlavnich trhli s nemovitostmi (Praha, Brno, krajska
mésta), kde mlze byt vyvoj cen ovlivnén neocekavatelnymi lokalnimi faktory, napf. nizkou likviditou.

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Hospodatské vysledky Emitenta mohou byt ovlivnény celkovou vykonnosti ekonomiky Ceské republiky.
Celkovy pokles hospodaiské vykonnosti v Ceské republice mlZe vést zejména k poklesu vyse
najemného z nemovitosti, zhorSené platebni moralce ndjemcl nebo jinych protistran, pfipadné i ke
zhorsené prodejnosti nemovitosti, poklesu cen nemovitosti nebo nedosazeni oc¢ekdvaného ristu cen
nemovitosti. Tim maze celkovy pokles hospodaiské vykonnosti v Ceské republice negativné ovlivnit
pfimo nebo nepfimo vysledek hospodareni Emitenta, coz by v zavainych pfipadech mohlo vést ke
snizené schopnosti ¢i k Uplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z DluhopisU.

Riziko spojené s nedostatecnou likviditou nemovitosti

Riziko likvidity obecné vyplyvd z financovani obchodnich c¢innosti Emitenta. Zahrnuje riziko
neschopnosti financovat aktiva zdroji s odpovidajicimi splatnostmi a Urokovymi sazbami, riziko
neschopnosti prodat aktivum za primérenou cenu a v prfiméfeném cCasovém horizontu a riziko
neschopnosti dostat zavazklim v okamziku jejich splatnosti. S nedostatkem financ¢nich prostredki je
omezen nakup a prodej na realitnim trhu. Nemovitosti patfi mezi dlouhodobé investice s horsi
likviditou. Postupny (vynuceny) prodej nemovitosti mize mit za nasledek nizsi vynosnost ¢i dokonce
ztratu, a to by mohlo vést ke snizené schopnosti ¢i k Uplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky
vyplyvajici z Dluhopisd.

Riziko spojené s prodejem nemovitosti

Urokové vynosy a zavazky z Dluhopis budou vyplaceny z vynosd z prondjmu nemovitosti a dal$iho
nakladani s nemovitostmi, v€etné jejich prodeje po pripadné rekonstrukci nebo zméné. V disledku
toho nemusi byt Emitent vibec schopen uUrokové vynosy vyplacet a zdvazky z Dluhopist plnit,
nepodafri-li se mu nemovitosti prodat, ¢i v dlsledku vynuceného prodeje miZou Emitentovi vzniknout
ztraty souvisejici s nevyhodnym (vynucenym) prodejem.

Riziko poskozeni nemovitosti a potifeby nahlych oprav

V pripadé, Ze nemovitosti nabyté Emitentem, které mohou slouZit téz k zajisténi zavazka vyplyvajicich
z Dluhopistll, budou vyrazné poskozeny dlsledkem Zivelné ¢i jakékoliv jiné nepredvidatelné udalosti
nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni vylouceno, ze mize vyrazné klesnout jejich trzni hodnota,
¢imz by byl negativné ovlivnén hospodarsky vysledek Emitenta a omezena i schopnost Agenta pro
zajiSténi splatit z realizace Zajisténi (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) zavazky
vyplyvajici z Dluhopist v plné vysi, v pfipadé, Ze by doslo k prodeji Nemovitosti za timto ucelem. Ke
stejnému efektu muze dojit v pfipadé, Zze Emitent nebude tyto Nemovitosti Fadné udrzovat, at jiz z
nedostatku likvidity, ¢i jinych dGvod.
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Emitent upozornuje, Ze jim nabyté nemovitosti véetné téch slouZicich téZz k zajisténi zavazkl
vyplyvajicich z Dluhopis(, nemusi byt vidy pojistitelné pro pfipadna rizika nepredvidatelnych udalosti
(napf. pozér, zemétreseni, povoden apod.). Za nepojistitelnou povazuje Emitent nemovitost, pro
kterou se nepodafi s péci fradného hospodare zajistit viibec nabidku pojistovny na jeji pojisténi, nebo
se podafi zajistit jen takovou nabidku, ktera je cenové ve zfejmém nepomeéru k hodnoté nemovitosti.
Pokud budou pojistitelné, bude Emitent pojistovat nabyté nemovitosti pro pfipad Zivelnich pohrom
s limitem pojistného plnéni minimdlné v rozsahu kupni ceny. K datu tohoto prospektu jsou vSechny
nemovitosti v portfoliu Emitenta pojistény ve vySe uvedeném rozsahu.

Riziko objemu zavazkli Emitenta

Emitent nepldnuje do budoucna Zadnd omezeni tykajici se maximdlniho objemu emitovanych
dluhopist. Rlst dluhového financovani Emitenta vede k rastu rizika, Ze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s plnénim zavazk( vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopistd. Neexistuje Zadné vyznamné
pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho nepodfizeného dluhového
financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek). Pfijeti jakéhokoli dalsiho
dluhového financovani muize v kone¢ném dusledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho fizeni budou
pohledavky vlastnikd Dluhopis(i z Dluhopis uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se
Emitent miZe dostat do prodleni s plnénim svych zavazk( z Dluhopisu.

Emitent nema k datu zpracovani prospektu zadné zavazky mimo zévazkl z vydanych dluhopist, které
Cini 80 725 853 K¢ (k 29.03.2019). Mimo zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi nebylo zfizeno
Zadné zastavni pravo k majetku Emitenta.

Spolecnost Emitenta vykazuje k 31.12.2018 v rozvaze pism. A, fadek €. 83 zaporny vlastni kapital (blizsi
informace viz Zprava nezavislého auditora za rok 2018 ke dni 31.12.2018, spolu s ovéfenymi Gcetnimi
vykazy za rok 2018, které tvofi pfilohu tohoto Zakladniho prospektu). Vedeni spole¢nosti Emitenta
predpoklada, Ze na zékladé budoucich planovanych prodeji nemovitosti bude v nasledujicich letech
vlastni kapital dosahovat kladnych hodnot (viz pfiloha ucetni zavérky pro rok 2018, ktera tvofi rovnéz
pfilohu tohoto Zakladniho prospektu).

Rizika spojena s insolvencnim Fizenim Emitenta

K datu zpracovani tohoto Zakladniho prospektu nebyl na Emitenta podan Zadny navrh na zahajeni
insolvencniho fizeni. Emitent plni své zavazky vici tretim osobdam fadné a vcas a neni si védom cinnosti,
ktera by v budoucnosti vedla k opodstatnénému navrhu na zahajeni insolvencniho fizeni na Emitenta.
| pfes opatfeni, jako zdloha na ndklady insolvenéniho fizeni a odpovédnost za Skodu v pfipadé
neopravnéného navrhu, kterd maji zabranit neopodstatnénym navrhim na zahajeni insolvenéniho
fizeni, nelze vyloudit podani téchto navrh(. Vzhledem k pomalému postupu ¢eskych soudt, mize trvat
prosetfeni neopodstatnéného navrhu na zahajeni insolvencéniho Fizeni na Emitenta nékolik mésic(.
Takové obdobi by omezilo Emitenta v nakladani s jeho majetkem, coz by se negativné projevilo na jeho
finanéni situaci, vysledcich podnikani a také moZnosti splacet vynos z Dluhopisl, popfipadé vyplatit
véas jmenovitou hodnotu Dluhopisd. Vyhlasi-li Emitent, at uz dobrovolné ¢i nikoliv, Upadek, Vlastnici
Dluhopist budou muset své pohledavky na splaceni Dluhopist vic¢i Emitentovi uplatnit v insolvenénim
fizeni. Vlastnici DluhopisG se tak vystavuji pfimému financénimu riziku plynoucimu z mozné
neschopnosti Emitenta splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis( véetné jejich vynosu.

Emitent sniZuje, avSak zcela neeliminuje toto riziko pomoci zajisténi prostfednictvim Agenta pro
zajisténi. V souladu s pfisluSnymi ustanovenimi Dluhopisového programu se vyzaduje, aby byl stale
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udrZzovan urcity pomér hodnoty pfedmétd zajisténi vici vysi zavazk( Emitenta. Agent pro zajisténi je
osobou opravnénou ze zastavnich prav k predmétim zajisténi, a vynos z realizace zastavnich prav je
povinen vydat vlastnikdm Dluhopist v souladu s ustanovenimi Dluhopisového programu.

Soudni a jina Fizeni Emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni Emitent a nikdy nebyl ic¢astnikem soudniho sporu
ani rozhodciho fizeni, které by vyznamné souviselo s jeho podnikanim, financni situaci ¢i emisi
Dluhopist. K datu vydani tohoto Zakladniho prospektu také nejsou vedeny Zzadné spory, které by mohly
ohrozit nebo ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si neni védom Zadnych takovych
nevyresenych spor(. Do budoucna vsak existenci téchto spor( nelze vyloucit.

Konkurence v oborech podnikani Emitenta

V soucasnosti ptisobi na Gzemi Ceské republiky v realitnim sektoru stovky spoleénosti a na realitnim
trhu proto panuje znacna konkurence. Pokud by Emitent nebyl schopen obstat v této konkurenci, mize
to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni Emitenta a schopnost dostat zavazk( z vydanych
Dluhopisd.

Rizika souvisejici s prondjmem nemovitosti

Vzhledem ktomu, Ze Emitent hodld nemovitosti pronajimat, je vystaven riziku, Ze se urcitou
nemovitost pro jeji specifika nebo z dlivodu vyvoje na trhu nepodafti pronajmout bud viibec, nebo jen
za méné vyhodnych podminek, nez které Emitent pfedpokladal. Dale je Emitent vystaven riziku
platebni neschopnosti najemce nebo neochoty ndjemce platit ndjemné a dalsi platby souvisejici
s ndjmem. Konecné vede pronajimani nemovitosti i k riziku vzniku Skody na nemovitostech. Existuje
rovnéz riziko vzniku soudnich i mimosoudnich spor( s najemci, které mohou zatézovat financni i
persondlni zdroje Emitenta.

Rizika spojena s rekonstrukci nemovitosti

Pti rekonstrukcich nemovitosti je Emitent vystaven riziku, Ze dodavatel rekonstrukce nebude schopen
zakdzku splnit nebo ji splni v nizsi nez dohodnuté kvalité nebo s prodlenim. Z toho vyplyva i riziko
uslého zisku v pfipadé prodleni s dodanim rekonstrukce nebo riziko odpovédnosti za Skodu, pfipadné
naslednych Skod v ptipadé dodani rekonstrukce s vadami. Pri sloZitéjsich rekonstrukcich mize byt
obtizné sjednat cenu jako koneénou a existuje tedy riziko prekroceni plvodné predpokladané ceny.

Rizika vyplyvajici z kratké podnikatelské historie Emitenta

Emitent vznikl v roce 2014 a je tedy spolecnosti s kratkou podnikatelskou historii. Rizika vyplyvajici
z této skutecnosti jsou zmirnéna tim, Ze ¢lenové organt spolecnosti a Agent pro zajisténi maji kazdy
minimalné pétiletou zkusenost v oborech relevantnich pro podnikani Emitenta. Presto nelze vyloucit
urcita rizika vyplyvajici z kratké podnikatelské historie Emitenta, jako je napf. riziko nedvéry
obchodnich partnert a z toho plynouci komplikace pfi uzavirani obchodnich vztah(.

Operachni riziko

Operacni riziko predstavuje riziko ztraty nasledkem nedostatecnosti pfi selhdni vnitfnich procesq,
lidského faktoru a systému vcéetné informacnich technologii ¢i telekomunikaéni infrastruktury, nebo
riziko ztraty zpUsobené vlivem vnéjsich udalosti. Emitent je zavisly na financ¢nich, Géetnich, spravnich a
jinych systémech zpracovani dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejich ¢innost mize byt
ovlivnéna radou problém jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dalezZitych IT
systémd, utoky pocitacovych hackerd, pocitacovych virQ, teroristické utoky, aj. Soucasti operacniho
rizika je i pravni riziko, Ze smlouvy a naroky Emitenta budou nevymahatelné. Emitent nema vytvoreny
zadné pracovni ani jiné zavazné postupy upravujici jeho cinnost.
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Politické, ekonomické, pravni a demografické faktory

Na vysledky podnikdni a financni situaci Emitenta mohou mit nepfiznivy vliv spolecenské faktory, které
Emitent nemUZe ovlivnit a ani je nelze objektivné predvidat. Jedna se o faktory politické, ekonomické,
pravni a demografické. Budouci financ¢ni prostiedi, obecné obchodni prostredi, prostfedi na realitnim
trhu, na trhu a rovnéz vysledky a rentabilita podnikani Emitenta, vyvoj jeho obchodni Uspésnosti a dalsi
rozvoj podnikdani mohou byt negativné ovlivnény vysSe uvedenymi predem nepredpovéditelnymi
faktory. Napriklad zmény v politice ¢eské vlady mohou mit nepfiznivy vliv na ¢eskou ekonomiku a
nasledné téz na podnikdni a finanéni situaci Emitenta.

Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamend, Ze v dlsledku soustfedéni investic Emitenta do jednoho segmentu
ekonomiky, jednoho Uzemi nebo jednoho typu aktiv mlze byt Emitent ve vyznamné mife vystaven
rizikllm spojenym s danym segmentem ekonomiky, Uzemim ¢i typem aktiv. Riziko koncentrace je u
Emitenta dano tim, Ze se Emitent zamé&fuje na investice do nemovitosti na tzemi Ceské republiky,
zejména na rezidenéni nemovitosti (byty, rodinné domy) a pozemky, které se nachazi mimo Prahu
(pfipadné na nakupy pohleddvek zajisténych nemovitostmi). Emitent tedy je ve zvySené mife vystaven
rizikim ekonomického vyvoje na takto vymezeném Uzemi a segmentu realitniho trhu.

Soucasné nelze vyloucit, Ze Emitent bude ve zvySené mife vystaven i riziku konkrétni investice,
napfiklad nabytim pohledavky nebo nemovitosti ve vyssi nez obvyklé hodnoté.

Riziko spojené s nabyvanim pohledavek ze spotfebitelskych tvért

Nelze vyloucit, Ze nékteré pohledavky nakoupené Emitentem a slouzici jako zajisténi budou
pohledavkami ze spotrebitelskych uvérd. Pohledavky ze spotrebitelskych uvérl podléhaji pravidlim
uvedenym v zakoné ¢. 257/2016 Sb., o spottebitelském Gvéru, v platném znéni, kterd omezuji prava
véritele, zejména omezuji vysi Uroku z prodleni, smluvni pokuty, zplsob vykonu zastavniho prava u
spotrebitelského Uvéru na bydleni a postup pfi sesplatnéni spotiebitelského Uvéru. Zvlasté povazuje
Emitent za vhodné upozornit na nasledujici omezeni: Ke splaceni nebo zajisténi spotrebitelského Uvéru
nelze pouzit sménku nebo Sek. Zastavni véfitel mize podle § 123 zdkona ¢. 257/2016 Sb. zastavu
zajistujici spotrebitelsky Uvér na bydleni zpenézit nejdfive po uplynuti 6 mésicl poté, co zapoceti
vykonu zastavniho prava oznamil zastavnimu dluznikovi. Zastavni véfitel v této dobé nemflze
zastavnimu dluzniku branit pfi prodeji zastavy za ucelem splaceni dluhu.

V disledku vyse uvedenych pravidel mlze byt uplatnéni prav ze zajisténi v pripadé spotiebitelskych
avérd méné efektivni, nez jak by tomu bylo u béZznych avérda. Existuje rovnéz riziko, Ze v dlsledku
formulace Uvérové smlouvy, kterd neodpovida zdkonu, nebude moziné néktera prava véfitele uplatnit
vlbec.

K datu prospektu Zadna pohledavka Emitenta neni pohledavkou ze spotrebitelského Uvéru.

2.2 RIZIKA VZTAHUIICI SE K VYDAVANYM DLUHOPISUM
Rizika spojend s Dluhopisy mohou byt rozdélena do nasledujicich kategorii:
Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopis( si musi sdm podle svych pomérd urcit vhodnost takové investice.
Kazdy investor by mél predevsim:
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- mit dostatecné znalosti a zkusenosti k G¢elnému ocenéni Dluhopis(, vyhod a rizik investice
do Dluhopis(, a ohodnotit informace obsazené vtomto Prospektu (v€etné jeho pfipadnych
dodatkd) pfimo nebo odkazem;

- mit znalosti o pfimérenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vidy v
kontextu své konkrétni financ¢ni situace, investice do Dluhopisl a jejiho dopadu na své
celkové investi¢ni portfolio;

- mit dostatecné financni prostredky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést véechna rizika
investice do Dluhopis(;

- Uplné rozumét podminkam Dluhopisi (pfedevsim Emisnim podminkdm a tomuto
Prospektu, véetné jeho pfipadnych dodatk() a byt sezndmen s chovanim ¢i vyvojem
jakéhokoliv pfislusného ukazatele nebo finanéniho trhu; a

- byt schopen ocenit (bud sdm nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénare dalsiho
vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktor(i, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Dluhopisy jako komplexni financni nastroj

Dluhopisy predstavuji komplexni financni nastroj. Investofi obvykle nekupuji komplexni finan¢ni
nastroje jako své jediné investice. Investofi nakupuji komplexni finan¢ni nastroje s primérenym
rizikem, jehoZ vySe jsou si védomi, s cilem sniZit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii.
Potencidlni investor by nemél investovat do Dluhopis(, které jsou komplexnim finanénim nastrojem,
bez odborného posouzeni (které ucini sam ci spolu s finanénim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za
ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisl, potencidlnich rizik a dopadu, ktery bude
takova investice mit na investicni portfolio potencidlniho investora.

Zména pravnich predpisi

Prava spojena s Dluhopisy vychézeji z pravniho fadu Ceské republiky. Emitent nemiize poskytnout
jakoukoli zaruku ohledné dusledk jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ¢eského prava nebo
zpUsobu aplikace pravnich predpis statnimi organy na hodnotu Dluhopist po datu vydani tohoto
Zakladniho prospektu.

Rizika tykajici se vynosu a ceny Dluhopisu

Vynos z dluhopist nebude vyplacen v pribéhu Zivotnosti Dluhopisu, ale az spolecné se jmenovitou
hodnotou. Drzitel Dluhopisu s pevnou uUrokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v dlsledku zmény trznich Grokovych sazeb. Zatimco je nominalni drokova sazba stanovena
v pfislusSném Doplniku dluhopisového programu po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni
urokova sazba na kapitdlovém trhu se zpravidla denné méni. Se zménou trini Urokové sazby se také
méni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni Urokova
sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je priblizné roven trini Urokové sazbé. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na Uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je
pfiblizné roven trini Urokové sazbé.

Rizika spojena s moznou nizkou likviditou Dluhopisi

Vzhledem k faktu, Ze Emitent nehodla poZadat o pfijeti DIuhopist k obchodovani na regulovaném trhu
nebo mnohostranném obchodnim systému, pak bude-li chtit vlastnik Dluhopisu Dluhopis prodat,
vystavuje se riziku, Ze se mu nepodafi najit osobu, kterd Dluhopis koupi.

Riziko pfedcasného splaceni
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Emitent md pravo splatit Dluhopisy pfislusné Emise kdykoliv prfed datem jejich splatnosti. Pokud
Emitent splati jakékoliv Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, je drZitel Dluhopis(
vystaven riziku nizSiho neZ predpokladaného vynosu z dldvodu takového predcasného splaceni.
Emitent mUzZe napfiklad splatit Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, pokud se vynos
srovnatelnych dluhopis na kapitalovych trzich snizi, coz znamen4, Ze investor miZe byt schopen
reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopis( s nizsim vynosem.

Kreditni riziko/riziko nesplaceni

Investor je vystaven riziku ztraty, které vyplyva z moznosti selhani Emitenta tim, Ze nedostoji ¢astecné,
nebo zcela svym zavazk(m splatit Urok a/nebo jistinu Dluhopisu vcas, nebo vibec. Dluhopisy stejné
jako jakakoli jina pGjcka podléhaji riziku nesplaceni.

Vlastnici Dluhopist budou ve vySe uvedenych pfipadech selhani Emitenta nuceni vymahat splaceni
jmenovité hodnoty a vynosl Dluhopist soudni cestou, prostfednictvim Agenta pro zajisténi, pripadné
své pohledavky uplatnit v insolvencnim fizeni.

Emitent sniZuje, avSak zcela neeliminuje toto riziko pomoci zajisténi prostfednictvim Agenta pro
zajisténi. Agent pro zajisténi vykonava prava véfitele, zastavniho véfitele nebo jiného pfijemce zajisténi
vlastnim jménem ve prospéch opravnénych osob; to plati i pro pfipad insolvencniho Fizeni, vykonu
rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se zastavce nebo jiného poskytovatele zajisténi nebo jejich
majetku. PInéni ziskané ze zajisténi nalezi Vlastnikim Dluhopisti v poméru uréeném v emisnich
podminkach, resp. Dluhopisovém programu. Agentem pro zaji$téni se uréuje JUDr. Filip Cerny, PhD.,
advokat, ev. ¢. CAK 14944, se sidlem Slavi¢kova 2, 160 00 Praha 6.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnou realizaci zajiSténi ve prospéch
vlastnik( Dluhopisli je upraven ve Smlouvé o vykonu cinnosti Agenta pro zajisténi. V souladu
s pfislusnymi ustanovenimi Dluhopisového programu se vyZaduje, aby byl stale udrZzovan urcity pomér
hodnoty predmétl zajisténi vici vysi pouzitych financnich prostfedkd z Vytézku Emise Dluhopist.
Informace o moZnych rizicich spojenych se zajisténim jsou uvedeny nize v kapitole ,Limity a omezeni
zajisténi Dluhopis“.

Poplatky

V souvislosti s Upisem, vydanim, splacenim ani vyplatou vynosu Dluhopisi nejsou Emitentem ani
tfetimi osobami Uctovany Zadné poplatky. Emisni kurs Dluhopisu mulZe nicméné byt vyssi nez
jmenovitd hodnota Dluhopisu, pficemz rozdil mezi emisnim kursem a jmenovitou hodnotou Dluhopisu
se nesplaci a je pfijmem Emitenta. V pfipadé, Ze by doslo k realizaci Zajisténi, budou z vytézku realizace
Zajisténi DluhopisG strzena odména Agenta pro zajisténi ve vysi 3% a souvisejici nutné naklady tretich
stran. Vytézek zajisténi bude preveden na ucty vlastnikll Dluhopisl, jejichz naroky byly vymahany
prostrednictvim realizace zajisténi v souladu s rozhodnutim schiize Vlastnikd Dluhopist, a pfipadny
prebytek bude vracen Emitentovi.

Zdanéni

Potencialni kupuijici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit dané
nebo jiné naroky Ci poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prevodu
Dluhopis(, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici
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Zadna oficialni stanoviska danovych ufadd nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojam jako jsou
dluhopisy. Potencialni investofi by se neméli pfti ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopist spoléhat
vyhradné na shrnuti daflovych otazek obsazené v tomto Zakladnim prospektu, ale méli by jednat podle
doporuceni svych danovych poradct ohledné jejich individudlniho zdanéni. Potencialni investofi do
Dluhopist by si méli byt védomi toho, Ze pfipadné zmény danovych predpisi mohou zpUsobit, ze
vysledny vynos Dluhopist bude nizsi, nez pGvodné predpokladali a/nebo Ze investorovi mize byt pfi
prodeji nebo splatnosti DIuhopisl vyplacena nizsi ¢astka, nez plvodné predpokladal. Emitent nebude
Vlastniky Dluhopisii kompenzovat za dané, poplatky a dalsi naklady, které Vlastnikim Dluhopis(
vzniknou v souvislosti s penéznimi toky z Dluhopisu.

Riziko inflace

Vv

vynosu vyssiho (po odpoctu dané) nez je oCekdvana inflace je tedy dilezitym investicnim cilem.
Makroekonomicky vyvoj ovliviiuje déni na financnich trzich jednak pfimo tim, Ze ekonomicka situace
ovliviiuje potreby a pozici jednotlivych Ucastnikd - Emitent( i investor( - a soucasné i nepfimo, tim, Ze
ovliviiuje jejich predstavy (ocekavani) o tom, jak se ekonomika bude v budoucnu vyvijet. Vysledkem
jsou zmény ve vyhlidkach na prosperitu jednotlivych firem a odvétvi, zmény cen financnich aktiv, které
se na téchto trzich obchoduji, zmény v Urokovych sazbach, které jsou zde investory poZadovany a
zmény v dostupnosti resp. prodejnosti jednotlivych investic¢nich instrumentd — jejich likvidity. Vyvoj v
téchto oblastech ma vliv také na davéru investor( a ztrata davéry se mlze projevit prudkymi zménami
objemu i sméru toku kapitdlu mezi jednotlivymi trhy, oblastmi ¢i regiony a vyrazné a velmi rychle
zménit vyvoj cen investi¢nich aktiv a nemovitosti na téchto trzich.

Riziko nepredvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok), kterad zplsobi poruchy na financnich
trzich, rychly pohyb ménovych kurz(i, mdze mit vliv na hodnotu Dluhopist. Negativni vliv takovych
udalosti by mohl zpUlsobit sniZzeni navratnosti penéznich prostfedk(l investovanych Emitentem, a
ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopist. Dale mize byt
hodnota Dluhopisl a jakékoliv pfijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické &i jiné
povahy), kterd se stane i v jiné zemi, nezZ ve které jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

Zakonnost koupé dluhopist

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopisl
muUZe byt pfedmétem zdkonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani
neprebird odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopist potencidlnim kupujicim Dluhopist, at uz podle
zakonu statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni
kupujici se nemUze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti
ziskani Dluhopisu.

Limity a omezeni zajisténi Dluhopisi

V nékterych pfipadech mlzZe nastat ¢asovy odstup mezi sjednanim zastavniho nebo podzastavniho
prava a okamzikem, kdy zastavni nebo podzastavni pravo vznikne nebo nabude Ucinka vici dluznikovi.
Konkrétné v pfipadé nemovitosti nebude zajisténi existovat az do dne vkladu zdstavniho nebo
podzastavniho prava do katastru nemovitosti, miZe se tedy stat, Ze vlastnik nabude dluhopis, ktery
nebude do vzniku zastavniho nebo podzastavniho prava zajistén. V pripadé pohledavek sice zastavni
pravo k pohledavce vznikne jiZ uzavienim zastavni smlouvy, ale nebude mit Gcinky vici dluzniku
zastavené pohledavky aZ do jeho oznameni dluznikovi. Do okamZiku oznameni zastavniho prava
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k pohledavce dluznikovi zastavené pohledavky muzZe dojit ke splaceni zastavené pohledavky
Emitentovi a tim i k zaniku zastavené pohledavky, aniz by bylo moZné realizovat zajisténi.

Povinné zajistovani zavazk( z Dluhopist prostfednictvim Agenta pro zajisténi se tyka pouze jmenovité
hodnoty Dluhopisu, nikoli vynosa z Dluhopis(.

V pfipadé vyuZiti Vytézku z emise Dluhopisi mimo Vazany ucet Emitenta je Vytézek zajistovan
zastavnim pravem k Nemovitosti. Investor by vSak mél védét, ze hodnota Nemovitosti, které slouzi jako
zajiSténi je mj. odvisla i od kvality provedeného znaleckého posudku Nemovitosti, coZ v pfipadé jeho
neodborného provedeni mlze znamenat, Ze vySe zajisténi mlze byt v konecném dusledku nizsi nez
proklamovana. To plati rovnéZ pro nemovitosti, které zajistuji pohledavky, do nichZ Emitent hodla
investovat.

Emitent upozornuje, Ze hodnota zajisténi se nemusi v pfipadé kazdé jednotlivé pohledavky rovnat nebo
prevysovat vysi pohledavky véetné jejiho pfislusenstvi. K tomu muze dojit napfiklad v disledku toho,
Ze v jednotlivém pfipadé je hodnota zajisténi nizsi nez vyse konkrétni nabyvané pohledavky, nebo
v disledku rastu prislusenstvi pohledavky. Tim neni dotéeno ustanoveni 4.6.2.4 tohoto prospektu
(spolecnych emisnich podminek), které stanovi, Ze celkovd hodnota nemovitosti a pohleddvek, které
zajistuji zavazek Emitenta splatit Dluhopisy, musi init alespori 120% financnich prostfedkd z Vytézku
Emise Dluhopist na jejich financovani po odecteni rozdilu mezi emisnim kursem a jmenovitou
hodnotou Dluhopis(, ¢astky uloZzené na vazaném Uctu a Castky, kterou je Emitent opravnén pouzit k
ucelu financovani svého provozu.

Zajisténi maze v dusledku rlznych faktoru kolisat v ¢ase a mlzZe byt v okamzik realizace Zajisténi niZzsi,
nez je objem splatnych pohledavek z Dluhopist (tj. zejména jejich jmenovitd hodnota a narostly a
dosud neplaceny urok). Vytézek z realizace Zajisténi se ddle sniZuje o naklady Agenta pro zajisténi a
pripadné dalsi naklady tretich stran spojené s vykonem Zajisténi a odménu Agenta pro zajisténi ve vysi
3 (tFi) % z vytézku realizace Zajisténi.

Existuje tedy riziko, Ze v pripadé realizace zastavniho prava k Nemovitostem nebudou finan¢ni
prostfedky uréené k distribuci Vlastnikim Dluhopist postacovat k pokryti jejich splatnych pohledavek
za Emitentem. Dale existuje riziko, Ze Nemovitosti bude obtizné ¢i v disledku nezadjmu nemoziné v
ramci realizace ZajiSténi zpenézit nebo Ze proces prodeje bude nezvykle dlouhy — vSechny tyto
skutecnosti mohou mit za nasledek, Ze pohledavky Vlastnik( Dluhopist za Emitentem nebudou plné a
v rozumném Case uspokojeny.

Emitent nechdava zpracovat znalecké posudky k uréeni hodnot nemovitosti, které slouzi jako zajisténi
zavazkl Emitenta z Dluhopis(, jednou za 5 let. Existuje tedy riziko, Ze hodnota nemovitosti jako
predmétu zajisténi béhem této doby muzZe klesnout a v okamzZiku realizace zajisténi nebude kryt
zavazky Emitenta v plné mite.

Existuje rovnéz riziko selhani Agenta pro zajisténi nebo jinych faktord souvisejicich se zajisténim.
V dusledku raznych faktord mimo vliv Emitenta nelze zcela zajistit, Ze Agent pro zajisténi bude pfi
realizaci zajisténi postupovat fadné, vcas a ucinné.

Emitent se zavazal zfizovat nebo zajistovat zfizeni zastavniho prava prvniho poradi k Nemovitostem,
které jsou predmeétem Zajisténi v pfipadé vyuziti vytézku Emise mimo Vazany ucéet Emitenta
k financovani nakupu Nemovitosti. Zajisténi Dluhopisi k Nemovitostem muizZe vsak v nékterych
pfipadech vzniknout aZz po okamZiku odepsani penéznich prostifedk( z Vazaného uctu Emitenta, a to
vkladem zastavniho prava do katastru nemovitosti.
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Prestoze se Emitent zavazuje vZdy vyvinout veskeré Usili a poskytnout veskerou soucinnost pro zajisténi
zapisu zdastavniho prava do pfislusného katastru nemovitosti, nelze zcela vyloudit, Ze zastavni pravo
nebude zfizeno ¢i dojde zcela nebo ¢astecné k zaniku Zajisténi. V takovém pripadé nebude splnéno
zajisténi zavazkd z Dluhopist zplGsobem popsanym v Emisnich podminkach, coZz miZe mit za nasledek
zvyseni rizika investice do Dluhopisa.

Zajisténi Dluhopis( zastavnim pravem k nemovitostem prostfednictvim Agenta pro zajisténi je zplsob
zajisténi dluhopis(, ktery je upraven v § 20 a nasl. zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisti. Agent pro zajisténi vykondva prava véritele, zastavniho véfitele nebo jiného
prijemce zajisténi vlastnim jménem ve prospéch Vlastnik( Dluhopis(; to plati i pro pfipad insolvenéniho
fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se zdstavce nebo jiného poskytovatele zajisténi nebo
jejich majetku. PInéni ziskané ze zajisténi nalezi Vlastnikdim Dluhopist v poméru uréeném v emisnich
podminkach, resp. Dluhopisovém programu.

Emitent nemuze vyloudit, Ze nedojde ke zméné Agenta pro zajisténi, at jiz z rozhodnuti Emitenta, z
dlvodu, Ze soucasny Agent pro zajisténi ukonci smlouvu, ¢i z jinych dlvodi. PrestoZze Emitent pfi
vybéru Agenta pro zajisténi postupuje s dostatecnou obezretnosti, a prestoze ho muiZe Emitent
z vlastni vlle urcit na pfechodné obdobi, dokud o novém Agentu pro zajisténi nerozhodné schlize
Vlastnikl dluhopis(, pripadny prechodny ani novy Agent pro zajisténi vybrany schizi Vlastnik(
Dluhopist nemusi mit obdobnou zkuSenost ¢i reputaci jako stavajici Agent pro zajisténi a mlze
existovat riziko, Ze nebude dostate¢né schopen uplatnit a vymahat penézité pohledavky z Dluhopis(i
vici Emitentovi a tim muazZe byt ohroZzeno uspokojeni téchto pohleddvek jednotlivych Vlastniki
Dluhopisa.

Zajisténi je konstruovano jako spolecné pro vsechny drivéjsi, soucasné i budouci zdvazky Emitenta
z Dluhopisli vydanych v ramci Dluhopisového programu. Nelze tedy vyloudit, Ze dojde k Pfipadu
neplnéni zdvazk(, ktery se bude tykat jen nékteré Emise nebo Emisi Dluhopisl, avsak o realizaci
zajisténi bude rozhodovat schize vlastnikd vSech Dluhopist vydanych vramci Dluhopisového
programu, kterda mlzZe rozhodnout pfipadné i tak, Ze Zajisténi nebude realizovano, nebo Ze bude
realizovano pozdéji.
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3 UDAIJE O EMITENTOVI DLE PRILOHY IV NARIZENi KOMISE ES/809/2004

3.1 ODPOVEDNE 0OSOBY, CESTNE PROHLASEN{

Osobou odpovédnou za prospekt je Emitent — Guaranteed investment a.s., se sidlem na adrese Hlinky
138/27, Staré Brno, 603 00 Brno, IC: 03312682, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil B, vlozka 7120, jejimZz jménem jednd Tomas Dracka, pfedseda predstavenstva,
dat. nar. 29. 7. 1987, Stfedni 344/12, 664 41 Popuvky.

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré primérené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zamlceny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Brné, dne 12.dubna 2019

Tomas Dracka
pfedseda predstavenstva

Guaranteed investment a.s.

3.2  OPRAVNENI AUDITORI

Historické financni Udaje, uvedené v tomto prospektu, byly ovéfeny auditorem.

Ucetni zavérku Emitenta za rok 2015 (obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015) ovéfila spole¢nost

Obchodni firma:

FSG Finaudit, s.r.o.

Sidlo:

Olomouc, Tfida Svobody 645/2, PSC 77200

Clenstvi v profesni organizaci:

Komora auditort Ceské republiky

Osvédceni ¢.:

154

Zastoupeny:

Ing. Jakub Steinfeld

Ucetni zavérku Emitenta za rok 2016 (obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016) ovéfila spoleénost

Obchodni firma:

FSG Finaudit, s.r.o.

Sidlo:

Olomouc, Tfida Svobody 645/2, PSC 77200

Clenstvi v profesni organizaci:

Komora auditort Ceské republiky

Osvédceni ¢.:

154

Zastoupeny:

Ing. Jakub Steinfeld

Ucetni zavérku Emitenta za rok 2017 (obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017) ovéfila spole¢nost

Obchodni firma:

FSG Finaudit, s.r.o.

Sidlo:

Olomouc, Tfida Svobody 645/2, PSC 77200
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Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditord Ceské republiky
Osvédceni ¢.: 154
Zastoupeny: Ing. Jakub Steinfeld

Ucetni zavérku Emitenta za rok 2018 (obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018) ovéfila spole¢nost

Obchodni firma: FSG Finaudit, s.r.o.

Sidlo: Olomouc, Tfida Svobody 645/2, PSC 77200
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditort Ceské republiky
Osvédceni ¢.: 154

Zastoupeny: Ing. Jakub Steinfeld

Auditované ucetni zavérky spoleénosti Guaranteed investment a.s. za roky 2015, 2016, 2017 a 2018
jsou nedilnou soucasti tohoto Zakladniho prospektu.

3.3 VYBRANE FINANCNI UDAJE

Nasledujici finan¢ni Udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvedenymi v tomto
Zakladnim prospektu v kapitole Financni Udaje o aktivech a zavazcich, financ¢ni situaci a ztratach
Emitenta a ve spojeni s Ucetnimi zdvérkami Emitenta. Ucetni zavérky Emitenta za Ucetni obdobi
1.1.2015a7 31.12.2015, 1.1.2016 a7 31.12.2016, 1.1.2017 a7 31.12.2017 2 1.1.2018 a7 31.12.2018 byly
ovéreny auditorem.

Emitent uvddi, Ze napliiuje definici malého nebo stfedniho podniku (v pfipadé Emitenta se jedna o
maly podnik ) ve smyslu ¢l. 2 Doporuceni ¢. 2003/361/ES ze dne 6. kvétna 2003, proto postupuje podle
Prilohy XXVI Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o Udaje obsazené v prospektech, Upravu
prospektl, uvadéni udaju ve formé odkazu, zverejiiovani prospektl a Sifeni inzeratd.

0Od 1.1.2018 doslo ke zméné metodiky pfi uctovani nemovitych véci. V plvodni varianté se vSechny
nemovitosti Uctovaly v Uctové skupiné 132 - zboZi na skladé a v prodejnach. Dle nové metodiky se takto
uctuji pouze nemovité véci, které nejsou pronajimany, jejich nasledny prodej je Gctovan do vynost na
ucet 604 - trzby za zbozi a souvisejici ndklad na 504 - prodané zboZi. Pronajimané nemovité véci se
uctuji na uctovou tiidu 021 - stavby bez tvoreni opravek a 031 - pozemky.

ROZVAHA

(v tis. K¢) 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018
AKTIVA CELKEM 28590 47626 65396 76182
Pozemky a stavby - - 22500 17789
Dlouhodoby finanéni majetek 5986 7743 10012 10819
Zboii 19040 23100 11022 15851
Kratkodobé pohledavky 745 13162 16269 28555
Penézni prostiedky 2819 2645 3595 1627
PASIVA CELKEM 28590 47626 65396 76182
Vlastni kapital 1845 2148 2746 -2500
Zakladni kapital 2000 2000 2000 2000

Vysledek hospodareni minulych let -177 -155 85 499

Vydané dluhopisy 26248 38798 60706 48795
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(v tis. K¢) 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2019
Trzby za prodej zbozi 1700 6684 2729 2313
Sluzby 1721 3683 3599 5001
Provozni vysledek hospodareni -79 2064 3636 -530
Finan¢ni vysledek hospodareni 101 1782 3118 --4369
Vysledek hospodareni 22 240 414 -4899
PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH
(v tis. K¢) 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -19298 -439 -13494 26327
Cisty penézni tok vatahuijic se 1971 2193 2196 16384
k investi¢ni Cinnosti
Cisty penézni tok vztahujici se 22296 17818 16640 11911
k finanéni ¢innosti
Cisté zvyseni nebovsnlz?nl penézinich 1027 174 950 1968
prostfedk(
Stav penéznich prostredkd a
penéZnich ekvivalentd na konci 2819 2645 3595 1627
ucetniho obdobi

Poznamka: Emitent nema k datu zpracovani prospektu Zadné zdvazky mimo zavazkd z vydanych

dluhopist.

3.4  RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory jsou uvedeny v ¢l. 2 ,Rizikové faktory”.

3.5 UDAIJE O EMITENTOVI

3.5.1 Zakladni udaje o Emitentovi

4

Nazev spolecnosti:

Guaranteed investment a.s.

Misto registrace:

Spolecnost je zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7120

IC: 03312682
Sidlo: Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno
Zemé sidla: Ceska republika

Datum vzniku spolecnosti:

20.8.2014

Zalozeni spolec€nosti:

Spolecnost byla zaloZena dne 18.6.2014 pfijetim stanov.

Zakladni kapital: 2.000.000,- K¢
Internetova adresa: wWwWw.zajistenainvestice.cz
E-mail: info@zajistenainvestice.cz
Tel.: +420 737 224 455
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Emitent se jako subjekt ¢eského prava Fidi pravnimi piedpisy platnymi na tzemi Ceské republiky, a to
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, zakonem ¢. 90/2012 Sb.,
obchodnich spoleénostech a druzZstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivhostenském
podnikani, v platném znéni. Pro ¢innost Emitenta je dale podstatny zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni.

3.5.2 Historie a vyvoj emitenta

Emitent vznikl na zakladé § 125 zakona ¢. 89/2012 Sbh., obc¢ansky zakonik, v platném znéni, ve spojeni
s ustanovenim § 8 odst. 2, § 11 odst. 1 a § 250 odst. 1 zdkona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech, v platném znéni.

18.6.2014 ZaloZeni Emitenta — puvodni nazev Zimaxen trade a.s.
20.8.2014 Zapis Emitenta do Obchodniho rejsttiku
22.9.2014 Faktické zahajeni fungovdni Emitenta. Zména ndzvu Emitenta na Guaranteed

investment a.s. Méni se sidlo na Hlinky 128/27, 603 00, Brno. Zména
predstavenstva Emitenta, ¢leny predstavenstva se stavaji Tomas Dracka a Martin
Pocepicky. Zména dozoréi rady Emitenta, ¢leny dozordi rady se stavaji Michal
Sandara a Lucie Pocepicka. Zména akcionarské struktury, APOS Consult a.s. vlastni
40% akcii a Lucie Pocepicka 60% akcii Emitenta.

28.11.2017 Zména predstavenstva Emitenta: c¢len predstavenstva je nadale pouze Tomas
Dracka. Martin Pocepicky jiz naddle neni ¢clenem predstavenstva.

Emitent v minulosti emitoval nasledujici emise dluhopis( (Udaje ke dni 12.dubna 2019):

N frekvence R Objem
Vynos wolat Zpusob upsanvch Datum
Nazev emise p.a. Yp v zajisténi P y . splatnosti
vynosu dluhopisti
o . , . zastavni .| 01.11.2017
Trilety dluhopis 7% | Jednorazové ) 4900 000 K¢
pravo (splaceno)
zastavni
Pétilety dluhopis 9% | Jednorazové oravo 12 900 000 K¢ | 01.11.2019
zastavni
Pétilety dluhopis Il 9% |Jednorazové oravo 8 000000 K¢ [ 01.11.2019
Y . L. zastavni .
Pétilety dluhopis IlI 9% | Jednorazové oravo 15000 000 K¢ | 01.12.2020
Gl . , .| zdstavni .
Pétilety dluhopis IV 8% |Jednordzové oravo 9900000 K¢ | 13.12.2021
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cctavni
p&tilety dluhopis V 7% | Jednordzové Zzsréav\;n' 10 000 000 K& | 24.07.2022

Trilety dluhopis , )

. L. zastavni .

Guaranteed investment 5% |Jednorazové ravo 700000 K¢ | 20.12.2020
a.s. (1. emise) P

Pétilety dluhopis J4stavni
Guaranteed investment 7% | Jednorazové AV 10 000 000 K¢ | 20.12.2022
a.s. (2. emise) P

Souhrnné udaje:

Celkovy objem emisi dluhopisi ke dni 12.dubna 2019 81 000 000 K¢

Celkovy objem upsanych dluhopisi ke dni 12.dubna 2019 71 400 000 K¢

Celkovy objem nesplacenych zavazki z dluhopisti véetné vynosu ke dni 12.dubna 2019 | 80 725 853 K¢

3.5.3 Platebni schopnost a ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) emitenta

V podnikani Emitenta nenastaly Zadné neddvné udalosti, které by mély podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Ohodnoceni financni zpUsobilosti (rating) Emitenta nebylo k datu vyhotoveni tohoto prospektu
zpracovano.

3.5.4 Investice

Ode dne posledni ucetni zavérky, tj. ucetni zavérky za obdobi 1.1.2018 az 31.12.2018, Emitent
nerealizoval Zadnou vyznamnou investici, kterd by ovlivnila nebo zménila ekonomickou situaci
spole¢nosti, mimo predmét jeho hlavni a obvyklé ¢innosti, tedy ndkupy a prodeje nemovitosti a
pohledavek. V nadchazejicim obdobi Emitent planuje postupovat v souladu s jeho obvyklou obchodni
strategii, zatim bez konkrétnich investicnich plant ¢i zavazkd.

Investice, které Emitent proved| od data posledni auditované ucetni zavérky, jsou patrné z tabulek
v bodu 3.6 nize.

3.6 PREHLED PODNIKANI EMITENTA

Emitent je spolecnost, jejiz hlavni ¢innosti je ndkup, prondjem, rozvoj a nasledny prodej nemovitosti
na Uzemi Ceské republiky. Cinnost Emitenta je zaméiena na dlouhodobé nebo stfednédobé vyufziti
nemovitosti v portfoliu Emitenta, které zahrnuje jejich prondjem a rozvoj (rekonstrukci, zménu).
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Vzhledem k individudinimu charakteru kazdé nemovitosti a zna¢né konkurenci na trhu je konkrétni
strategie nakladani s nemovitostmi uréovana individualné.

Emitent na realitnim trhu v Ceské republice vyhledava vhodné nemovitosti, které nakupuje do svého
majetku a dale s nimi naklada podle strategie urcené pro danou nemovitost s ohledem na situaci na
realitnim trhu a situaci konkrétni nemovitosti.

V obecné roviné vyuzivd Emitent nasledujici strategie:

1. dlouhodobd drzba nemovitosti (5 az 10 let, vyjimecné vice), kterd bude zpravidla spojena
s prondjmem nemovitosti, a mUZe byt dale spojena s rekonstrukci ¢i zménou nemovitosti,

2. stfednédobé drzeni nemovitosti (1 aZ 5 let) a jeji nasledny prodej, pokud je toto vyhodné
vzhledem ke konkrétni situaci; tato strategie bude rovnéz zpravidla spojena s prondjmem
nemovitosti, a mUZe byt dale spojena s rekonstrukci ¢i zménou nemovitosti.

Emitent mGZe déle nabyvat pohledavky zaji$téné zastavnim pravem k nemovitostem na tzemi CR,
vzniklé z Ucelovych i nedcelovych uvérl nebo zapljcek poskytnutych tfetimi osobami.

Nabyvaci cena uvedenych pohleddvek cini k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu cca 20%
z celkového objemu nakoupenych aktiv (tedy pohledavek a nemovitosti). Emitent vlastni k datu tohoto
prospektu 7 pohleddavek zajisténych nemovitosti, kdy se ve 2 pfipadech jednd o zajistény podnikatelsky
Gcelovy uvér, v 1 pfipadu o zajistény ucelovy avér, ve 3 pripadech o zajisténou zapljcku a 1 dohodu o
narovnani. Dluznici téchto pohledavek jsou fyzické osoby a dvé pravnické osoby. Vsechny pohledavky
jsou zajisténé nemovitosti, pfiéemz 6 ze 7 pohledavek je jiz sesplatnénych.

Pfi nabyvani pohledavek zohledfiuje Emitent zejména nasledujici faktory: kvalitu dokumentace
pohledavky, bonitu dluinika a kvalitu zajisténi. Emitent postupuje tak, aby kupni cena jedné
pohleddvky neprevysila 20% celkové hodnoty jeho portfolia (tj. hodnoty nemovitosti, pohledavek a
volnych prostfedku). Pohledavky mizZe Emitent drZet do splatnosti, resp. do jejich splaceni, neni viak
vylouceno, Ze Emitent pohledavku Uplatné postoupi tfeti osobé. Vzhledem k individudlni povaze kazdé
pohledavky stanovi konkrétni postup predstavenstvo s péci fddného hospodare na zakladé posouzeni
konkrétni situace.

Ve vyse uvedeném neni zahrnuta pohledavka (podnikatelsky Uvér) poskytnuta Emitentem spolec¢nosti
PFG Holding s.r.o. ve vysi 7 080 000 K¢, zajisténd zdstavnim pravem k nemovitosti — rodinnému domu
v okrese Brno- venkov o velikosti 254 m2 (viz informace v tabulce na konci tohoto ¢lanku).

Emitent neprovozuje spravu majetku srovnatelnou s obhospodafovanim investi¢nich fondd,
neposkytuje Uvéry (aZ na vyjimecné pripady) ani neprovadi ¢innosti podle § 1 odst. 3 zdkona o bankach.

K datu vyhotoveni tohoto prospektu je Emitent vlastnikem nasledujiciho portfolia nemovitosti a
pohledavek. Uvedené nemovitosti generuji vynosy z prondjmu a dale z jejich pfipadného prodeje.
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Nemovitosti:

Datum - - Yy . . P
) Identifikace ] VysSe mésicniho ndjemného
N podpisu o ae . | Velikost . . , . .
Typ nemovitosti kubni nemovitosti Katastralni uzemi vm2 Lokalita / okres Nakupni cena | bez plateb za sluzby a dodavky
P / €islo LV energie
smlouvy

1 Rodinny dim 15.10.2015 20 Adamov 221 Blansko 2 200 000 K¢ 25 000 K¢
2 Rodinny dim 27.08.2015 8 Blesno 179 Hradec Kralové 1700 000 K¢ 8 000 K¢
4 Rodinny diim 15.06.2016 127 Klecany 170 Praha-vychod 3 600 000 K¢ 25000 K¢
5 Rodinny diim 04.12.2015 849 Pisek u Jablunkova 325 Frydek-Mistek 1 500 000 K¢ 15 000 K¢

6 Rodinny diim 25.01.2016 84 Radslavice u Prerova 90 Pterov 2 600 000 K¢ Aktudlné neni pronajato
7 Rodinny diim 21.10.2015 92 Sadek 249 PFibram 1 500 000 K¢ 9 000 K¢
8 Rodinny diim 03.09.2015 110 Tman 158 Beroun 2 000 000 K¢ 10 000 K¢
. Vrbno pod , . .
9 Rodinny dim 16.05.2016 176 . 315 Bruntal 1300 000 K¢ 10 000 K¢

Pradédem

10 | Rodinny ddm / Chata | 02.03.2015 230 Tymakov 80 Plzen - mésto 2 100 000 K¢ Aktudlné neni pronajato

11 Rodinny diim 22.05.2017 88 Dolni Herspice 236 Brno - mésto 8 000 000 K¢ Aktudlné neni pronajato
12 Rodinny diim 04.12.2017 709 Vacenovice u Kyjova 123 Hodonin 1300 000 K¢ 15 000 K¢

13 Pozemek 21.06.2018 476 Zastavka 2880 Brno - venkov 3250 000 K¢ Aktudlné neni pronajato
14 Rodinny diim 11.03.2019 2637 Dolni Kounice 115 Brno venkov 1400 000 K¢ 5000 K¢
15 Byt 28.03.2019 2574 Zebétin 58 Brno-mésto 2 000 000 K¢ 9 780 K¢
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Penézité zapujcky zajisténé:

Typ Gvéru Poskytnuta pajcka | Datum poskytnuti Gvéru Splatnost Protistrana Hodnota zajisténi | Typ zajisténi | Splatnost pohledavky
Podnikatelsky
uvér (spolecnosti Y . oy Pravnicka . Rodinny diim —
(spolec 7 112 000 K& 29.10.2014 jednorazové 8850000 K& | oonny aur 31.12.2020
PFG Holding osoba zastavni pravo
s.r.o.)
Pohledavky zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti:
Vyie Dluina Aktudlni
; Datum vzniku , Castka k dluzna Datum pofizeni . e w Hodnota Splatnost
T hl k k h K T
yp pohledavky pohledavky pos T:I';:tie ° datu Castka pohledavky upni cena yp zajistent zajisténi pohledavky
P pofizeni |k 12.4.2019
Zajistény Gcelovy | 3 15 5015 gooooke | 2037% | s11207ke 09.02.2016 122 000 ke | Rodinnydim =1 355 00 k& | sesplatnénd
uver Ké zastavni pravo
Zajistény Rodinny diim a
podnikatelsky 18.11.2016 800 000 K¢ 3 63;6188 / 29K96959 04.01.2017 ! 60;)6000 byt— zastavni 1730000 K¢ | sesplatnéna
Ucelovy avér pravo
Zajistena 21.11.2016 300000 kg | L01°200| 2612910 04.01.2017 800000 k& | Rodinny ddm =1 204 500 k¢ | sesplatnéna
zapUljcka K¢ K¢ zastavni pravo
Zajistena 29.12.2016 700000 kg | 26°8380 | 7025451 19.01.2017 1950000 | Rodinny ddm =1 4 54 56 ki | sesplatnénd
zapljcka Ke Ke Ke zastavni pravo
Zajistena 21.11.2016 360000 ke | 1202334 308580 ke 04.01.2017 600000 k¢ | Rodinnydim =1 g45 500 ke | sesplatnénd
zépuljcka K¢ zéstavni pravo
Zajistény L e
224477 2014 21 R -
podnikatelsky 31.10.2016 400 000 K& 770 | 2014 369 02.03.2017 00000 | Rodinny dim =, 154 400 ¢ | sesplatnénd
‘y . Ké K¢ Ké zastavni pravo
ucelovy uvér
Dohoda o 13.12.2018 800 000 kg | 1004009 | 1604609 08.02.2019 | 2000000 | Rodinnydim =15 g5, 506 1z | 25.01.2020
narovnani Kc K¢ K¢ zastavni pravo
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Vsechny pohledavky jsou dle emisnich podminek zajistény zastavnim pravem. V nékterych pfipadech je hodnota zajisténi nedostatecna viici kupni cené
pohledavky. Kromé zastavniho prava jsou nékteré pohledavky opatfeny i notarskym zapisem s pfimou vykonatelnosti (tj. pohledavka ¢. 1 ) a tudiZ je
emitent schopen zpenézit i ostatni pfipadny majetek dluznika. Na zakladé téchto faktora bylo rozhodovano pfi nakupu daného baliku pohledavek.

Emitent uvadi, Ze aktudlni dluzna ¢astka, tzn. aktualni hodnota pohledavek je pocitana Cisté matematicky, tzn. uvedena hodnota je maximalni hodnota dle
jednotlivych tvérovych podminek. Emitent tedy pocita s tim, Ze vytézek z pohledavek nedosahne plné vyse dle aktualni hodnoty pohledavky. Emitent by

v pfipadé vymahani postupoval dle pfislusnych pravnich predpis.

Poznamky:

Datum vzniku pohledavky je podle informaci dostupnych Emitentovi datem poskytnuti Gvéru nebo zapujcky, kterou byly refinancovany starsi uvéry nebo
zapuljcky daného dluznika.

.....

V pripadé vsech vyse uvedenych pohledavek doslo k jejich sesplatnéni pro neplnéni sjednanych podminek dluznikem, jistina i veskeré radné droky jsou tedy
v soucasné dobé splatné. Z tohoto divodu se pohledavky dale neuroci radnymi Uroky a dluznici je splaci podle splatkového kalendare stanoveného pisemnou
dohodou predchoziho véfitele s dluznikem. Emitent realizuje zisk na zakladé rozdilu mezi aktualni dluznou c¢astkou a kupni cenou pohledavky.

Aktudlni dluzna ¢astka k datu prospektu zahrnuje vSechny v soucasné dobé splatné naroky Emitenta vici dluznikovi z dané pohledavky. Rozdil mezi vysi polozky
,Pavodni vyse pohledavky (vyse poskytnutého Gvéru/zapljcky)” a polozky , Aktudlni dluzna ¢astka k datu prospektu” je dan tim, ze k jistiné pohledavky narostly
v dUsledku sesplatnéni veskeré radné Uroky za celou plivodné planovanou dobu splaceni, a ptfipadné téz uroky z prodleni nebo smluvni pokuty.

V pripadé, Ze se dluznik dostane do prodleni se splacenim pohledavky podle splatkového kalendafe nebo s plnénim jinych povinnosti vyplyvajicich ze smluvni
dokumentace, dochazi ke ztraté vyhody spldtek a ke zvyseni aktudlni dluzné ¢astky o dalsi sankce. Jedna se zejména o nasledujici sankce, které |ze uplatnit i
kumulované:

e V pfipadé prodlenis thradou kterékoliv splatky smluvni pokuta ve vysi 0,5% denné pocitand z poskytnuté jistiny dvéru ode dne prodleni az do Uplného
zaplaceni celé dluzné ¢astky avéru,

e  Smluvni Urok z prodleni ve vysi 30% p.a. jdouci z celé dluzné ¢astky uvéru ode dne prodleni az do zaplaceni, ktery je za kazdy den prodleni splatny
vzdy nasledujici kalendafni den po dni, v némi prodleni trva. Pokud dluznik neuhradi splatku, dojde ke ztraté vyhody splatek (sesplatnéni dvéru). Urok
z prodleni bézi z aktualné splatné ¢astky az do jejiho Uplného zaplaceni.

e Jednorazova smluvni pokuta ve vysi 50 % pocitana z jistiny poskytnutého Uvéru, kterd je splatnd nasledujici kalenda¥ni den po dni, v némz doslo k
poruseni nékteré z nasledujicich povinnosti

a) poruseni povinnosti dluznika v podobé prodleni dluznika s Uhradou jednotlivé mésicni splatky o vice nez 1 kalendarni den,

b) poruseni povinnosti dluznika v podobé prodleni dluznika s Uhradou jiného penézitého zavazku dle této Smlouvy,
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c) poruseni jinych povinnosti dluznika vyplyvajicich ze smlouvy, napf. povinnosti dodat véfiteli ve stanovené lh(té notarsky zapis o uznani dluhu
a svoleni k vykonatelnosti, povinnosti ve stanovené IhGté pojistit zastavu a vinkulovat pojistné plnéni ve prospéch véritele,

e) kazdy jednotlivy pfipad, kdy se jakékoli prohlaseni dluznika ve smlouvé ukaze jako nepravdivé nebo neuplné.

MuzZe nastat situace, kdy dluznik porusi vice povinnosti a véfiteli vznikne vice narok( na smluvni pokutu (nap. pohledavka €. 6), ¢imZ dojde k vyznamnému
zvySeni aktualni dluzné castky.

Frekvence splaceni pohledavek je ve viech pfipadech mési¢ni. VSichni dluZnici pohleddvky pravidelné spldci, nicméné dochazi k diléim prodlenim pfi platbé
jednotlivych splatek, coz ma za dasledek vznik prava na vyse uvedené sankce. Dluznik ma ve vSech pfipadech moznost splatit dluh predcasné.

Ocenéni nemovitosti slouZicich jako zajisténi bylo provedeno znaleckym posudkem.

Osoby, které poskytly Uvéry nebo zapujcky, ze kterych vznikly vyse uvedené pohledavky, netvoti s Emitentem podnikatelské seskupeni ani nejsou s Emitentem
jinak propojeny. Emitent nebude nabyvat ani v budoucnu pohledavky od osob, které s nim tvofi podnikatelské seskupeni nebo jsou s nim jinak propojeny a
zejména nebude nabyvat pohledavky, které vznikly poskytnutim Uvérd spolecnosti Fast Money s.r.o. V pfipadé pohledavek uvedenych pod €. 3, 4 a 5 nabyl
Emitent pohledavky od pani Lucie Pocepické, ktera je ¢lenkou dozorci rady Emitenta.
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3.6.1 Hlavnitrhy
Hlavnim trhem Emitenta je realitni trh v ramci Ceské republiky.

Emitent se zaméruje predevsim, nikoli vSak vylu¢éné, na rezidencni nemovitosti (byty, rodinné domy) a
pozemky.

Ceny nemovitosti, poZadavky kupujicich a prodejci a rychlost prodeje nemovitosti jsou fizeny
poptavkou a nabidkou trhu nemovitosti. Vyznamnou situaci pro vyvoj na trhu nemovitosti v poslednich
letech byla situace z let 2006 aZ 2008. V téchto letech vznikla nerovnovadha mezi vysokou poptavkou a
slabou nabidkou nemovitosti, coz zapficinilo velky rdst cen. Na zacatku roku 2009 zdjem o koupi
nemovitosti opadl, stejné tak i jejich cena, protoZe z dlvodu probihajici ekonomické krize banky
zpfisnily podminky k poskytovani hypoték. Poptdvka kupujicich opadla, coz se stalo pri¢inou poklesu
cen nemovitosti. V segmentu najemniho bydleni dosSlo v roce 2011 k uvolnéni trhu s regulovanym
najemnym (k 31.12.2010), ¢imz ziskal i trh ndjemniho bydleni trzni charakter.

Vyvoj cen nemovitosti v letech 2000 az 2018 ilustruji nasledujici grafy:

Vyvoj cen bytovych nemovitosti
(Stvrtletni index, rok 2000 = 100)
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—=CSU
Zdroj: CSu, resp. Ceska televize ke dni 27.7. 2017,

https://ct24.ceskatelevize.cz/ekonomika/2193376-ceny-nemovitosti-na-historickych-maximech-
podle-csu-ale-vyvoj-neni-v-ramci-evropy#&gid=1&pid=1
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Zdroj: CTK ke dni 30.7.2018, https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/ceny-nemovitosti-dale-
rostly-nejvice-u-bytu-nejmene-u-pozemku/1647360

Tyto grafy ukazuji vyvoj cen nemovitosti na tzemi CR. Z graf(i je patrné, ze viechny typy rezidenénich
nemovitosti na tzemi CR pochazi pozitivnim rostoucim trendem. V grafu jsou zahrnuty jak byty, tak i
rodinné domy a pozemky.

Realitni trh zhruba od roku 2013 prosel a stale prochazi pomérné stabilnim rdstovym trendem, kdy se
nemovitosti zhodnocuji primérné 2-5 % p.a. (zdrojem této informace je realitni expert Vlastislav
Dvorsky, ktery ma 6 let zkuSenosti s realitni ¢innosti a v souc¢asné dobé pracuje ve spole¢nosti Vasi
makléfi s.r.o., kterad je dcefinou spolecnosti Emitenta) a to primarné v zavislosti na lokalité. Podle
dosavadnich poznatkl Emitenta by tento trend nemél ohrozit ani pfenos povinnosti hradit dan z nabyti
nemovitych véci na kupujiciho. Proti tomuto trendu pUsobi sniZzeni dostupnosti 100%nich hypoték
véetné zpfisnéni regulace poskytovani hypotecnich Uvérl ve vztahu k pfijmim Zadatele a hodnoté
nemovitosti, jakoZ i rostouci Urokové sazby hypotecnich Gvér(l. Vysledny efekt téchto trendd na
Emitenta by mél byt v dlouhodobém vyhledu neutralni, nebot Emitent vystupuje jak v roli kupujiciho,
tak v roli prodavajiciho. Pripadné hypotetické sniZzeni cen nemovitosti nebo zpomaleni rlstu cen
nemovitosti by sice mélo negativni efekt na stavajici portfolio Emitenta, zaroven by vSak mélo prinést
nové obchodni prilezitosti k nakupu nemovitosti.

3.7 ORGANIZACNI STRUKTURA

Organizacni struktura Emitenta se sklada z nasledujicich pozic:

1. Akcionafi

a. Lucie Pocepicka, dat. nar. 2.7.1991, Pod Sipem 445/4, 664 41 Poptvky— 60% podil
b. APOS Consult, s.r.o., IC: 29231591 — 40% podil
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2. Clenové predstavenstva

Tomas Dracka, dat. nar. 29.7.1987, bytem Stfedni 344/12, 664 41 Popuvky, predseda
predstavenstva
3. Clenové dozoréi rady

a. Michal Sandara, dat. nar. 1.11.1978, bytem Strakonice, Nabiezni 86, PSC 38601,
predseda dozordi rady

b. Lucie Pocepicka, dat. nar. 2.7.1991, Pod Sipem 445/4, 664 41 Poplivky, ¢len dozoréi
rady

APOS Consult s.r.o. je ze 70% vlastnén Michalem Sandarou a z 30% Tomasem Drackou, jednateli jsou
Michal Sandara a Tomas Dracka.

Lucie Po&epickd je jednatelkou PFG Holding s.r.o0., IC: 243 18 141, ktera se zabyva spravou nemovitosti
a mé jediného spole¢nika Fast Money s.r.o., IC: 021 81 835.

Lucie Po&epicka je zaroveri jedinou ¢lenkou predstavenstva Private Financial Group a.s., IC: 27821536,
jejiz predmétem podnikani je pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytovani jinych
ne? zékladnich sluzeb spojenych s ndjmem, a jejim? jedinym akcionafem je PFG Holding s.r.o., IC: 243
18 141.

Lucie Polepicka je dale jedinou jednatelkou v PFG Reality | s.r.o., IC: 07070853, jejim? jedinym
spole¢nikem je Private Financial Group a.s., IC: 278 21 536.

Vsechny podily uvedené vyse predstavuji podily na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech na valné
hromadé pfislusné spolecnosti.

Ovladané osoby Emitenta:

Vadi Makléfi s.r.o., IC 05240310, Emitent ma podil ve vy3i 100%. Spole¢nost vznikla dne 14.7.2016 a
predmétem jejiho podnikani je Zivnost volna v oborech realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti,
zprostiredkovani obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod, reklamni ¢innost, marketing, medialni
zastoupeni. K datu tohoto prospektu vykondva spolecnost zejména realitni ¢innost (Cinnost realitni
kancelafe). Uvedend spolecnost Vasi Makléfi, s.r.o. zajistuje realizaci prodeje nemovitosti Emitenta.

Pro vétsi prehlednost je zde prehled vSech propojenych vztah(:

Apos Private PFG Fast Vasi Greece

Guaranteed Consult PFG  Holding | Financial Reality || Money Makléfi services
investment a.s. | s.r.o. s.r.o. Group a.s. s.r.o. s.r.o. s.r.o. s.r.o.

Tomas Pfedseda Jednatel/

Dracka predstavenstva | spolecnik

Michal Pfedseda Jednatel/

Sandara dozordi rady spolecnik

Lucie Clen  dozoréi ¢len

Pocepicka rady Jednatel predstavenstva | Jednatel
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Fast Money

Petr ¢len  dozordi jednatel/
Pocepicky spolecnik rady spolec¢nik

PFG Holding
s.r.o. jediny akcionar

Private
Financial
Group a.s. spolecnik

Guaranteed
investment jednatel/
a.s. spolecnik

Apos Consult jednatel/
S.r.o. spolecnik

3.8 INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni uverejnéné auditované ucetni zavérky nedoslo k zadné
podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla Emitentovi zndma a ktera by méla vliv na
jeho financni situaci.

Emitentovi nejsou znamy Zadné trendy, nejistoty, obchodni pfipady, zavazky nebo uddlosti, které by s
pfimérenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky spole¢nosti na bézny finanéni rok.

Realitni trh zhruba od roku 2013 prosel a stale prochazi pomérné stabilnim ristovym trendem, kdy se
nemovitosti zhodnocuji primérné 2-5% p.a. a to v zavislosti primarné na lokalité. Podle dosavadnich
poznatk(l Emitenta by tento trend nemél ohrozit ani prenos povinnosti hradit dan z prevodu
nemovitych véci na kupujiciho. Proti tomuto trendu pUsobi sniZzeni dostupnosti 100%nich hypoték.
Vysledny efekt téchto trendl na Emitenta by mél byt v dlouhodobém vyhledu neutrélni, nebot Emitent
vystupuje jak v roli kupujiciho, tak v roli prodavajiciho. V segmentu najemniho bydleni pozoruje
Emitent stabilizovanou situaci, kdy po deregulaci ndjemného v roce 2011 doslo k postupnému zvyseni
najemného na trzni droven.

Emitent dale prohlasuje, Ze jeho podnikatelska Cinnost a strategie je zavisla na skutec¢nosti, jak se mu

bude dafit vyhleddvat nemovitosti vhodné ke koupi. Takova skutec¢nost je vSak obtizné predikovatelna.

Podrobnéjsi informace o trendech ovliviiujicich emitenta je uvedena v ¢l. 3.6.1.

3.9 PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent se rozhod| progndzu nebo odhad zisku do Zakladniho prospektu nezahrnout.
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3.10 SPRAVNI, RIDIC/ A DOZORCI ORGANY

3.10.1 Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo spolecnosti ma jednoho clena, ktery je volen a odvolavan valnou hromadou.
Predstavenstvo je statutdrnim organem, jenz fidi ¢cinnost spole¢nosti, jedna jejim jménem a rozhoduje
ve vSech zaleZitostech spolecnosti, pokud nejsou vyhrazeny do plsobnosti valné hromady nebo dozorci
rady.

Predstavenstvo: Predseda predstavenstva

Tomas Dracka, nar. 29.7.1987

Pracovni adresa Hlinky 138/27, Brno 603 00
Den vzniku funkce: 22.9.2014

Den vzniku ¢lenstvi: 22.9.2014

Jednani: Za spolecnost je opravnén jednat kazdy ¢len pfedstavenstva samostatné.
Ohledné dalsich ¢innosti shora uvedenych osob vné Emitenta vice viz ¢l. 3.7.

3.10.2 Dozord¢i rada Emitenta

Dozorci rada ma 2 cleny.

Dozorci rada dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a uskutecnovani podnikatelské Cinnosti
spolecnosti.

Dozor¢i rada prezkoumdva rfadnou, mimofradnou, poptipadé i mezitimni Ucetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty a predklada své vyjadreni valné hromadé.

Dozorci rada: Predseda dozordi rady

Michal Sandara, nar. 1.11.1978

Pracovni adresa: Komenského 373, Strakonice 386 01
Den vzniku funkce: 22.9.2014

Den vzniku ¢lenstvi: 22.9.2014

Clen dozoréi rady

Lucie Pocepicka, nar. 2.7.1991

—Pracovni adresa: Masarykova 413/34, Brno 60200
Den vzniku ¢lenstvi: 22.9.2014

Ohledné dalSich ¢innosti shora uvedenych osob vné Emitenta vice viz ¢l. 3.7.

3.10.3 Prohlaseni o stfetu zajmu na Urovni fidicich a dozorcich organt
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Emitent prohlasuje, Ze v jeho rdmci existuji nebo mohou existovat nasledujici stiety zajm:

Michal Sandara a Toma$ Dracka spoleéné plisobi jakoZto jednatelé v ramci statutarniho orgdnu APOS
Consult s.r.o0., IC: 29231591, a jeho spoleénici.

Lucie Po&epicka je jednatelkou PFG Holding s.r.o0., IC: 243 18 141, které Emitent na zakladé Smlouvy o
Uvéru poskytl Gvér. Uvedena spole¢nost je ze 100% vlastnéna spole¢nosti Fast Money s.r.o., IC: 021
81 835.

3.10.4 Postupy dozorci rady

Dozorci rada Emitenta je dvouclennd. Funkéni obdobi ¢lena dozordi rady je pét let. Opétovna volba
¢lenl dozordi rady je mozna. Dozordi rada zasedd nejméné trikrat rocné. Dozorci rada je kontrolnim
organem spolecnosti a prislusi ji veSkerd prdva dozoréi rady vyplyvajici ze zakona o obchodnich
korporacich. Dozor¢i rada dohlizi na vykon plisobnosti predstavenstva a uskutecnovani podnikatelské
¢innosti spoleénosti. Dozorci radé zejména prislusi prezkoumani Ucetni zavérky spolecnosti a nahlizeni
do vSech dokladd a zaznamu tykajicich se spolecnosti. Dozorci rada mze téZ za podminek stanovenych
zakonem o obchodnich korporacich svolat valnou hromadu spolecnosti. Urceny ¢len dozordi rady
zastupuje spolecnost v fizeni pred soudy a jinymi organy proti ¢lenovi pfedstavenstva (napf. v fizenich
o nahradé skody). Emitent zaroven prohlasuje, Ze se fidi a dodrZuje veskeré pozadavky na spravu a
fizeni spole¢nosti, které stanovi obecné zdvazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakon ¢.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, a zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech, v platném znéni.

3.10.5 Hlavni akcionari

Akcionari Emitenta jsou:

- Lucie Pogepickd, nar. 2.7.1991, Pod Sipem 445/4, 664 41 Pop(ivky — 60% podil
- APOS Consult, s.r.o., IC: 29231591 — 40% podil

APOS Consult s.r.o. je ze 70% vlastnén Michalem Sandarou, dat. nar. 1.11.1978, bytem Strakonice,
Nabrezini 86, PSC 38601 a z 30% Tomasem Drackou, dat. nar. 29.7.1987, bytem Stiedni 344/12, 664 41
Popuvky.

Vsechny vyse uvedené podily predstavuji podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech na valné
hromadé pfislusné spolec¢nosti.

Vétsinovy akcionar Emitenta je ovlddajici osobou Emitenta. Ovladani ze strany vétSinového akcionare
ma pasivni charakter, ovladajici osoba se nepodili ani nezasahuje do obchodniho vedeni Emitenta,
které ndlezi a je vykondvano predstavenstvem.

Neexistuji ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly, ani nebyla pfijata zvlastni opatreni, kterd
maji zajistit, aby této kontroly nebylo zneuzito.
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3.11 FINANCNI UDAJE

3.11.1 Auditor

Auditorem Emitenta je k datu vyhotoveni tohoto prospektu spolecnost FSG Finaudit, s.r.o., tfida
Svobody 645/2, Olomouc, auditorské opravnéni spole¢nosti KACR ¢&. 154. Auditor nema zadny
vyznamny zdjem v Emitentovi, zejména auditor nema a ani v minulosti nemél Gcast na zdkladnim
kapitalu Emitenta, nevlastni ani v minulosti nevlastnil cenné papiry vydané Emitentem; auditor, jeho
spolecnici nebo jednatelé nejsou a ani v minulosti nebyli ¢leny organ( Emitenta.

3.11.2 Rocéni ucetni zavérky

Financ¢ni udaje za posledni ucetni obdobi ukoncené k 31. 12. 2018 a financni udaje k 31.12.2017,
31.12.2016 a k 31.12.2015 jsou uvedeny v kapitole ,Financni informace” na konci tohoto Zakladniho
prospektu a jsou nedilnou soucasti tohoto Zakladniho prospektu. Emitent nema vacéi majoritnim
akcionarim ke dni vydani posledni auditované ucetni zavérky (31. 12. 2018) Zzadné pohledavky.

3.11.3 Soudni a rozhoddi fizeni
K datu vydani tohoto Zakladniho prospektu ani v pfedeslych 12 mésicich nejsou ani nebyla vedena
zadna soudni, rozhod¢i nebo jind podobna fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na financ¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo skupiny. Emitent si zaroven neni védom
Zadnych takovych hrozicich spor.

3.11.4 Vyznamna zmeéna financ¢ni situace emitenta
Emitent prohlasuje, Ze od uvefejnéni auditorem ovérené ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2018
nedoslo k Zadné vyznamné zméné financni situace Emitenta.

3.11.5 Zakladni kapital

Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 2.000.000,00 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych), ktery tvori 10 ks
kmenovych akcii na majitele v listinné podobé o jmenovité hodnoté 200.000,- K¢ (slovy: dvé sta tisic
korun ceskych). Zakladni kapital Emitenta je splacen v celém rozsahu 100 %.

3.11.6 Spolecenska smlouva a stanovy

Zakladatelska listina byla sepsana ve formé notarského zapisu ze dne 18.6.2014 v notarské kancelafi
Mgr. Richarda Brazdy v Brné, Koblizna 47/19, pod ¢. NZ 815/2014. Tato listina obsahuje téz stanovy
spolecnosti. Tato listina, jakoz i veSkeré zmény stanov jsou uloZzeny ve sbirce listin vedené Krajskym
soudem v Brné, oddile B, vloZce 7120, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je verejné dostupna na
internetovych strankach www.justice.cz. Zakladatelska listina, jakoz i uplné aktudlni znéni stanov
Emitenta jsou k dispozici k nahlédnuti na pozadani v jeho sidle na adrese Hlinky 138/27, Staré Brno,
603 00 Brno.

Pfedmétem podnikdni je podle ¢l. 3 stanov Emitenta
a) pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,
b) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Stanovy ani zakladatelska listina Emitenta neobsahuiji blizsi specifikaci cild a G¢elu Emitenta.
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3.12 VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent nema k datu vyhotoveni prospektu Dluhopist uzavieny 7Zadné vyznamné smlouvy, které by
mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky
k drziteldm dluhopisu.

3.13 ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize podle potfeby ve fyzické podobé nahlédnout do téchto
dokument( (nebo jejich kopii):

- zakladatelska listina a stanovy Emitenta;
- historické financni Udaje Emitenta;
- zpravy nezavislého auditora;

- historické finan¢ni Gdaje dcefiné spole¢nosti Emitenta, spole¢nosti Vasi Makléfi s.r.o., IC: 05240310,
se sidlem Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno

v sidle spole¢nosti na adrese Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno.

3.14 FINANCNI UDAJE O EMITENTOVI

Historické finan¢ni Udaje Emitenta za rok 2015, 2016, 2017 a 2018 byly ovéfeny auditorem Emitenta.

Nasledujici dokumenty jsou soucasti Zakladniho prospektu (kapitola ,Financni informace”). Zaroven
jsou k dispozici na vyzadani v sidle Emitenta na adrese Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno a rovnéz
na ve sbirce listin rejstfikového soudu dostupné na internetovych strankach www.justice.cz.

- Ugetni zavérka Emitenta za G¢etni obdobi od 1.1.2015 do 31. 12. 2015.

- Zprava auditora k ucetni zavérce Emitenta za ucetni obdobi od 1.1.2015 do 31. 12. 2015.
- Ucetni zavérka Emitenta za obdobi 1.1.2016 a7 31.12.2016

- Zprdva auditora k ucetni zavérce Emitenta za ucetni obdobi od 1.1.2016 do 31. 12. 2016.
- Ucetni zavérka Emitenta za obdobi 1.1.2017 a# 31.12.2017

Zprava auditora k ucetni zdvérce Emitenta za ucetni obdobi od 1.1.2017 do 31. 12. 2017.Emitent
nezpracovava konsolidovanou ucetni zavérku, protoZe nesplfiuje zakonnou povinnost podle zdkona o

Uéetnictvi €. 563/1991 Sb. ve znéni pozdéjSich prvnich predpisd, kdy podminky povinnosti ke
konsolidaci jsou uvedeny v ustanoveni §22a zdkona o Ucetnictvi.

Ucetni zdvérka Emitenta za Gcetni obdobi od 1.1.2018 do 31. 12. 2018 a Zprava auditora k tcetni
zavérce Emitenta za Ucetni obdobi od 1.1.2018 do 31. 12. 2018 je rovnéz soucasti tohoto Zakladniho
prospektu, ale zatim jesté neni dostupnd na internetovych strankach www.justice.cz.
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4 SPOLECNE EMISNi PODMINKY (DLUHOPISOVY PROGRAM)

4.1 DLUHOPISOVY PROGRAM

Dluhopisovy program vymezuje prava a povinnosti Emitenta a vlastnika Dluhopisu. Dluhopisy jsou
vydavany v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o Dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,ZoD"“) spole¢nosti Guaranteed investment a.s., IC: 03312682, se sidlem Hlinky 138/27, Brno 603 00,
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7120 (téz
jen ,Emitent”), kterd rozhodla o schvaleni tohoto Dluhopisového programu predstavenstvem dne
05.032019.

Nazev Dluhopisového programu zni:

Dluhopisovy program Guaranteed investment a.s. 2017, o objemu max. 100 mil. K¢ a dobé trvani
max. 20 let

Tento Dluhopisovy program predstavuje spole¢né emisni podminky vSech Dluhopist vydanych na
zakladé tohoto Dluhopisového programu.

Ke kazdé emisi Dluhopisi bude zpracovan doplnék tohoto Dluhopisového programu, ktery bude
obsahovat informace vyZadované timto Dluhopisovym programem, nejméné vsSak vrozsahu
stanoveném § 11 odst. 3 ZoD.

Celkova castka Dluhopisového programu ¢ini maximalné 100.000.000,- K¢ celkové jmenovité hodnoty
vydanych Dluhopist. Maximalni doba trvani Dluhopisového programu cini 20 let.

4.2 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

4.2.1 Druh, podoba, forma a jmenovitd hodnota Dluhopisi vydavanych podle tohoto
Dluhopisového programu

Dluhopisy vydavané na zakladé tohoto Dluhopisového programu (téZz ,Dluhopisy”) jsou béznymi
dluhopisy (nikoli dluhopisy zvlastni kategorie), jedna se o listinny cenny papir, jmenovitd hodnota
kazdého z nich jakoZto dluzna ¢astka je 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych).

Kazdé emisi Dluhopisl bude Centralnim depozitafem cennych papirt pridélen ISIN.
Dluhopisy kazdé emise budou oznaceny Cisly.

Dluhopisy budou vydany jako jednotlivé listiny, nerozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy budou vydany jako
hromadné listiny.

Dluhopisy mohou byt vydany jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé cenné papiry. Emitent na
zakladé pisemné zadosti vlastnika Dluhopist (jak je definovan nize) vyméni jeho hromadnou listinu ve
IhGté do 90-ti dnl od doruceni Zadosti za jednotlivé cenné papiry nebo jiné hromadné listiny. PoZaduje-
li vlastnik Dluhopist vyménu hromadnych listin za jiné hromadné listiny, musi Zadost obsahovat Udaje
o tom, kolik hromadnych listin poZaduje vydat a kolik a jakych cennych papirl maji nahrazovat. Emitent
vyda vlastnikovi Dluhopist jednotlivé cenné papiry nebo jiné hromadné listiny oproti predloZeni
dosavadnich hromadnych listin nebo pravomocného usneseni soudu o jejich umofreni. Bez predlozeni
dosavadnich hromadnych listin nebo pravomocného usneseni soudu o jejich umoreni neni vyména
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moznd. Nedohodne-li se vlastnik Dluhopist s Emitentem jinak, budou mu Dluhopisy nebo hromadné
listiny vydavany v sidle Emitenta. Naklady na vyménu hromadnych listin nese vlastnik Dluhopisu.

Dluhopisy jsou ze zdkona cennymi papiry na fad.

Prava spojena s Dluhopisy je opravnéna vykonavat osoba evidovana v seznamu vlastnikd DluhopisG,
ledaze se prokaze, Ze zapis v seznamu neodpovida skutecnosti. Emitent vede seznam vlastnikd jim
vydanych listinnych Dluhopist.

Dluhopisy zakladaji pfimé, nepodminéné a nepodfizené zdvazky Emitenta, které jsou a budou
vzajemné rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné (pari passu) vici
vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a zdvazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zavazk(, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovéani na regulovaném trhu ani jiném trhu s cennymi
papiry ani v mnohostranném obchodnim systému a ani to neocekava a neplanuje.

4.2.2 Datum emise, emisni kurz, predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisu,
hodnoceni emise Dluhopist a zabezpeceni souvisejicich ¢innosti

Datum emise Dluhopist (dale ,,Datum emise”) urc¢i doplnék Dluhopisového programu k dané emisi
Dluhopist (déle jen ,,Doplnék”).

Emisni kurz vSech Dluhopist uréi Doplnék.

Datum pocatku Ihdty pro upisovani emise urci Doplnék.

Datum ukonceni lhlty pro upisovani emise urci Doplnék.

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist bude urcena Dopliikem.
Emitentovi neni zndmo, Ze by jemu nebo Dluhopisim byl udélen rating.

Cinnosti spojené s vydanim Dluhopis(, se splacenim jejich jmenovité hodnoty a s vyplatami urokovych
vynosU Dluhopist bude zabezpecovat sdm Emitent.

4.2.3 Nabidka Dluhopisl, zplsob, misto a |lhGta pro upisovani Dluhopist, zptisob a misto
splaceni jejich emisniho kurzu, zpisob a |h(ta predani Dluhopisi jednotlivym
upisovatelim

Dluhopisy budou nabidnuty k upisovani a prvotnimu nabyti dle volby Emitenta na tGzemi Ceské
republiky, a to v souladu s p¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Dluhopisy lze upisovat pocinaje datem uverejnéni Dluhopisového programu a pfislusného Dopliku, a
to kdykoliv postupné v pribéhu lhity pro upisovani emise Dluhopist. Lhita pro upisovani emise
Dluhopist skon¢i dnem uvedenym v Dopliiku. Dluhopisy je mozné vydavat v ramci Ihdty pro upisovani
jednorazoveé nebo i postupné po ¢astech (transich).
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Smlouva o udpisu Dluhopist (,Smlouva o Upisu“) muiZe byt uzaviena vsidle Emitenta nebo
koresponden¢né prosttednictvim Ceské posty, s.p., pfipadné dohodnuté kuryrni sluzby.

Upisovani bude probihat tak, Zze emisni kurz upsanych Dluhopist se splaci nejpozdéji do 3 pracovnich
dnl ode dne podpisu Smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni Géet tam uvedeny,
nedohodne-li se Emitent s upisovatelem jinak.

Emitent mlZe vydat Dluhopisy v mensim objemu emise, neZ byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota emise Dluhopis(, jestlize se do konce Ihity pro upisovani nepodafilo upsat predpokladany
objem emise.

Uzavieni Smluv o Upisu nad ramec predpokladané celkové hodnoty emise bude odmitnuto; Emitent
nepredpoklada moznost snizeni upisovanych ¢astek a s tim souvisejici nahradu uhrazeného preplatku,
ktery Zadatelé zaplatili.

Dluhopisy budou predany jednotlivym upisovatelim tak, Ze vlastnik bude ve Ih(té 5 pracovnich dnd
ode dne splaceni emisniho kurzu upsanych Dluhopis( vyzvan k osobnimu prevzeti Dluhopisu v sidle
Emitenta. Na Zadost vlastnika bude vyplnény Dluhopis(y) ve IhGté 5 pracovnich dnl od pfipsani
emisniho kurzu na Gcet Emitenta odeslan vlastnikovi doporu¢ené prostiednictvim Ceské posty, s.p. na
korespondencni adresu.

V obou ptipadech bude na Dluhopis vyznac¢eno jméno, pfijmeni, rodné Cislo (u fyzickych osob) anebo
obchodni firma nebo nazev, ICO (u pravnickych osob) a adresa trvalého bydlisté nebo sidla prvniho
vlastnika Dluhopisu. Tyto Udaje budou zapsany do seznamu vlastnik(l Dluhopist a Dluhopis bude
preddn prvnimu vlastnikovi. Vlastnictvi k Dluhopisu a nebezpeci Skody pfechazi na vlastnika prevzetim
Dluhopisu v sidle Emitenta, prevzetim doporucené zasilky na Ceské posté, s.p., ¢ prevzetim zasilky
zaslané prostfednictvim dohodnuté kuryrni sluzby.

Smlouva o Upisu mUzZe pripustit zapocteni pohledavky upisovatele za Emitentem proti pohledavce
Emitenta na splaceni emisniho kurzu Dluhopis(, jinak neni pfipustné zapocteni pohledavky upisovatele
za Emitentem proti pohledavce Emitenta na splaceni emisniho kurzu Dluhopisg.

4.3  VYNOS DLUHOPISU

4.3.1 Charakter a vySe vynosu Dluhopist, jeho neoddélitelnost
Vynos Dluhopist je urokovy, a to sloZzenym drocenim s ro¢ni Urokovou sazbou uréenou Doplrikem.

Vynos z Dluhopisl naleZi vlastniklim od okamziku splaceni upsanych Dluhopis( na zakladé Smlouvy o
Upisu Dluhopis.

Emitent vylucuje pravo na vynos Dluhopist oddélit od DluhopisU.

4.3.2 Vypocet vynosu Dluhopisu

Urokovy vynos jednoho Dluhopisu ode dne vydani do dne splatnosti se poéita na zkladé slozeného
uroceni a je dan nasledujicim vzorcem:
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V=Nx0+i)"-N
kde

V je urokovy vynos Dluhopisu

N je jmenovitd hodnota Dluhopisu

i je roCni Urokova sazba dluhopisu vyjadiena zlomkem a délenad Cislem 365

n je skutecny pocet dni ode dne vydani do dne splatnosti dluhopisu (pfipadné se mlze jednat o
predcasnou splatnost), do kterého se zapocitava prvni den a nezapocitava posledni den uvedené doby.

4.3.3 Vyplata vynosu Dluhopist

Vynosy z upsanych a splacenych Dluhopisi budou vyplaceny ke dni splatnosti Dluhopist uréenému
Doplrikem v souladu se ¢lankem 4.5. Vzhledem k tomu, Ze vynos z Dluhopist se pocita ode dne vydani
Dluhopisu, nenalezi vlastnikovi Dluhopisu zadny vynos za dobu ode dne Emise Dluhopisu do dne vydani
Dluhopisu. To plati obdobné v pfipadé predcasného splaceni Dluhopist podle ¢l. 4.4.2.

4.4  SPLACEN{ DLUHOPISU

4.4.1 Konecné splaceni Dluhopist

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist zplsobem vyplyvajicim z nasledujicich ustanoveni,
bude jmenovitda hodnota Dluhopis(, jakozto dluznd ¢astka, splacena k datu splatnosti Dluhopisl
uréenému Doplnkem, a to v souladu s ¢l. 4.5.

4.4.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent ma pravo podle své Uvahy predcasné splatit vSechny nebo nékteré dosud nesplacené emise
Dluhopist vydané na zakladé dluhopisového programu, tedy splatit celou jmenovitou hodnotu vsech
Dluhopist dané emise spolu s pomérnym tdrokovym vynosem k takovym Dluhopistim narostlym, avsak
za predpokladu, Ze své rozhodnuti o tomto predcasném splaceni oznami vlastnikim Dluhopist
zplUsobem podle ¢l. 4.8, a to nejdfive 30 dni a nejpozdéji 15 dni pred takovym datem predcasného
splaceni. Datem splatnosti je v takovém pfipad datum predcasného splaceni urcené podle predchozi
véty, rozhodnym dnem je 7. den nasledujici po dni uverejnéni oznameni. Zplsob vyplaty se Fidi ¢l.
4.5.2.

4.5 PLATBY A ZDANEN(

4.5.1 Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplatit Grokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis(, jakoZto dluznou
&astku, vyluéné v Eeskych korundch, ptipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, kterd by ¢eskou
korunu nahradila.
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4.5.2 Zplsob a misto vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopist, jakozto dluzné ¢astky, a vynost
z nich

Emitent bude provadét platby opravnénym osobam sam, a to bezhotovostnim prevodem na jejich
bankovni Ucet podle instrukce, kterou ptislusnd opravnéna osoba Emitentovi doruci do jeho sidla.

Opravnénou osobou se rozumi osoba, ktera bude na pocatku pfislusného dne vyplaty evidovana v
seznamu vlastnik( Dluhopist vedeném podle § 4 ZoD.

Instrukci se rozumi posledni pisemnd instrukce o bankovnim spojeni, kterd bude evidovanym
vlastnikem Dluhopist Emitentovi dorucena pred prislusSnym dnem vyplaty a kterd bude opatifena
podpisem tohoto vlastnika Dluhopisu. V pfipadé jakychkoliv pochybnosti je Emitent opravnén si od
tohoto vlastnika Dluhopist vyZzadat instrukci opatfenou jeho Ufedné ovéfenym podpisem.

Pokud by den vyplaty pfipadl na den, ktery neni pracovnim dnem, bude takovy den vyplaty misto toho
pfipadat na nejbliZze nasledujici pracovni den, pficemZ Emitent nebude povinen platit drok ani Zadné
jiné dodatecné castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku stanovené konvence pracovniho
dne.

45.3 Zdanéni

Urok vyplaceny fyzické osobé, kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zdroveri nepodnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pti Uhradé Groku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych
danovych predpisl cini 15 % (pro rok 2018), pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
nestanovi sazbu nizsi. Vy$e uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice.

Urok vyplaceny fyzické osobé, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské
republice prostfednictvim stdlé provozovny, tvori soucdst obecného zakladu dané a podléhd dani z
prijma fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2018).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym dariovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soucast
obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmu pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2018).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni éeskym dafiovym rezidentem a zéroveri nepodnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem
pfi Uhradé Uroku). Sazba této srazkové dané dle ceskych darovych prepist Cini 15 % (pro rok 2018),
pokud pFislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. VySe uvedena srazka dané
predstavuje konec¢né zdanéni troku v Ceské republice.

Zaklad srazkové dané se stanovi za jednotlivé Dluhopisy a zaokrouhluje se na celé K¢ dold, stejné se
zaokrouhluje i srdzkova dan.

Opravnéna osoba je povinna Emitentovi doloZit, do kterého dafnového rezimu patfi, s tim, Ze dlsledky
jejiho nespravného Ci opozidéného sdéleni jdou k jeji tizi.
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Investofi, ktefi nemaji obchodovani s cennymi papiry zahrnuté v obchodnim majetku, nemusi ze zisku
z prodeje akcii, podilovych fondu ¢i jinych investic platit Zddné dané, pokud mezi ndkupem a prodejem
uplynou alespon tfi roky.

U dluhopisli pofizovanych ze soukromych penéz se prijmy z jejich prodeje zdanuji v ramci § 10 - Ostatni
prijmy (zakona €. 586/1992 Sh.). Dariovym vydajem bude nakupni cena dluhopisu véetné souvisejicich
poplatk( na jejich pofizeni. Neni mozné zde pocitat s existenci danové ztraty z tohoto obchodu.

KdyZz neni splnéna zdkonna podminka, aby ptijem z prodeje cennych papird byl osvobozen od dané
z prijmu fyzickych osob, tak je zapotrebi v dafiovém priznani uvést pfijem i vydaj souvisejici s prodejem
cennych papir(.

Skute¢nym danovym zakladem, tj. ¢astky, ze které se bude pocitat dan z pfijmu, je rozdil mezi pfijmem
a vydajem.

Zdanitelnym ptijmem je cena, za kterou byly cenné papiry prodany. Daflovym vydajem jsou vydaje
spojené s dosazenim prijm0 z prodeje cennych papirl, celkovy vydaj tak tvofi nabyvaci cena cenného
papiru i vydaje souvisejici s prodejem (napft. rlizné poplatky).

Zisk z prodeje Dluhopist u pravnické osoby podléha dani z pfijmu v sazbé 19 % (2018).

Zdanéni pfijmd z Dluhopist vychazi v Ceské republice zejména ze zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z
prijm0, ve znéni pozdéjSich predpisli. Informace o zdanéni jsou platné k datu vydani Emisnich
podminek. Zdanéni se mGze ménit dle platnych zdkont Ceské republiky.

4.6  ZAJISTENI DLUHOPISU

4.6.1 Agent pro zajisténi

Postaveni viastnikd Dluhopist je posileno pomoci agenta pro zajisténi, ktery je vlastnikem jednoho di
vice Dluhopist (véritelem Emitenta) a v jehoZ prospéch Emitent zfizuje zastavni pravo k nemovitostem
a dals$im hodnotam podle tohoto Dluhopisového programu (dale jen "Agent pro zajisténi") s tim, aby
vytézek z realizace zastavy Agent pro zajisténi vyplatil vlastnikim Dluhopisli v rozsahu nesplnéni
penézitého zavazku Emitenta vici vlastnik(im Dluhopis(.

Agentem pro zaji§téni se uréuje JUDr. Filip Cerny, PhD., advokat, ev. &. CAK 14944, se sidlem Slavitkova
2, 160 00 Praha 6.

Institut Agenta pro zajisténi se tidi § 20 a ndsl. ZoD. Agent pro zajisténi vykonava prdva véritele,
zastavniho véfitele nebo jiného prijemce zajisténi vlastnim jménem ve prospéch opravnénych osob; to
plati i pro pfipad insolvenéniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se zastavce nebo
jiného poskytovatele zajisténi nebo jejich majetku.

Agent pro zajisténi je opravnén:

a) uplatnovat ve prospéch opravnénych osob vSechna prava spojend se zastavnim pravem nebo jinym
zajisténim,
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b) kontrolovat v souvislosti se zastavnim pravem nebo jinym zajisténim plnéni emisnich podminek ze
strany Emitenta,

c) Cinit ve prospéch oprdvnénych osob dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se
zastavnim pravem nebo jinym zajisténim.

Pfi vykonu prdv se na néj hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky.

V rozsahu, v jakém Agent pro zajiSténi uplatiiuje prava ze zajisténi spojena s Dluhopisy, nemohou
Vlastnici Dluhopist uplatriovat takova prava samostatné; tim neni dotceno pravo téchto Vlastnikl
Dluhopist rozhodnout o zméné v osobé Agenta pro zajisténi. Nastane-li zména v osobé Agenta pro
zajisténi, prava a povinnosti Agenta pro zajisténi prechazeji v plném rozsahu na nového Agenta pro
zajisténi. Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnou realizaci zajisténi ve
prospéch vlastnikd Dluhopisl je upraven ve Smlouvé o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi. Stejnopis
Smlouvy s Agentem pro zajisténi je k dispozici k nahlédnuti vlastnikim Dluhopis v béZzné pracovni
dobé v sidle Agenta pro zajisténi, jakoz i v sidle Emitenta.

4.6.2 Parametry ZajiSténi

4.6.2.1 Pouziti vytézku Emise Dluhopist

VytéZek z jakékoliv Emise Dluhopist (obdrzené penéini protiplnéni z Emisi Dluhopist) vydané na
zakladé tohoto Dluhopisového programu bude Emitentem poutzit k financovani

1. néakupu nemovitosti na tizemi Ceské republiky, nebo
nakupu pohledavek, které jsou zajiStény zastavnim pravem k nemovitosti na Uzemi
Ceské republiky.

To neplati pro rozdil mezi Emisnim kurzem a jmenovitou hodnotou Dluhopist a ¢astku, kterou lze
pouzit k financovani provozu Emitenta (viz posledni odstavec bodu 4.6.2.6) .

Penéini prostredky z Vytézku Emise Dluhopist budou uloZeny na zvlastnim Gétu Emitenta oddéleném
od ostatnich uc¢tl Emitenta (dale jen ,Vazany ucet”), ktery bude urcen vyluéné pro prostredky ze vsech
Emisi Dluhopis( realizovanych v rdmci Dluhopisového programu.

4.6.2.2 Zajisténi pti nakupu nemovitosti

Zavazky Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopist budou v pfipadé vyuZiti penéZnich prostredki
z VytéZzku Emise Dluhopist mimo Vazany Ucet k financovani ndkupu nemovitosti zajistovany zastavnim
pravem k nemovitostem, pficemZ osobou opravnénou ze zastavniho prava (zastavnim véfitelem)
budou Vlastnici Dluhopis( zastoupeni Agentem pro zajisténi.

V pfipadé nasledného prodeje nemovitosti financované z Vytézku Emise Dluhopisd musi byt vracena
ve prospéch Vazaného Uctu ¢astka, ktera byla plvodné pouzita na jeji financovani.

Zastavni pravo k nemovitosti ve prospéch Vlastnikl Dluhopis(i zastoupenych Agentem pro zajisténi
bude zfizeno vidy do 90 dn( od data provedeni vkladu vlastnického prava k nemovitosti ve prospéch
Emitenta. Nebude-li pravni stav nemovitosti umoznovat zfizeni zastavniho prava v této lhité, mGze byt
zastavni pravo k pfislusné nemovitosti vyjimecné zfizeno pozdéji; pozadavky tohoto Zakladniho
prospektu na celkovou vysi zajisténi nejsou dotéeny.
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4.6.2.3 Zajisténi pti nakupu pohledavek

Zavazky Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopist budou v pfipadé vyuZiti penéznich prostredk
z VytéZzku Emise Dluhopisti mimo Vazany ucet k financovani nakupu pohledavek zajistovany zastavnim
pravem k pohledavkdam a podzastavnim pravem k nemovitostem zajistujicim koupenou pohledavku za
podminek dale uvedenych, pficemzZ osobou opravnénou ze zastavniho, resp. podzastavniho prava
(zastavnim, resp. podzastavnim véfitelem) budou Vlastnici Dluhopisi zastoupeni Agentem pro
zajisténi.

Podzastavni pravo mUze vzniknout v pfipadé, Ze je zastavena pohledavka, kterd je sama zajiSténa
zastavnim pravem. Podzastavni pravo k nemovitosti vznika vkladem do katastru nemovitosti. Véfitel
pohledavky, ktera je zajisténa zastavnim pravem k pohledavce a podzastavnim pravem k nemovitosti
(tzv. podzastava) se mize domahat uspokojeni z podzastavy misto véfitele zastavené pohledavky pfi
splatnosti pohledavky zajisténé podzdstavnim pravem. Smlouva zfizujici zdstavni, resp. podzastavni
pravo bude sjednana vidy do 90 dn(i ode dne nabyti pohledavky.

Vznik zastavniho préva k pohledavce a podzastavniho prava k nemovitosti zajistujici pohledavku bude
dluzniku zastavené pohledavky oznamen, pokud schize vlastnikd Dluhopist rozhodne o realizaci
Zajisténi. V takovém pripadé je Emitent povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit danou skutec¢nost
dluznikovi, nebo je Agent pro zajiSténi opravnén provést ozndmeni sdm a prokazat dluzniku vznik
zastavniho prava k pohledavce; Emitent a Agent pro zajisténi podniknou zaroven vse potrebné ke
vzniku podzastavniho prava.

Zastavni pravo k pohleddvce nabude ucinkd vici dluzniku zastavené pohledavky, kdyZz mu je oznami
Emitent nebo mu je prokaZze Agent pro zajiSténi. Podzastavni pravo k nemovitosti vznikne vkladem do
katastru nemovitosti. Nabude-li zastavni pravo ucink( vici dluzniku zastavené pohledavky a stanou-li
se Dluhopisy splatnymi, bude mit Agent pro zajisténi jednajici vlastnim jménem ve prospéch vlastnikd
Dluhopist pravo, aby dluznik zastavené pohledavky plnil jen jemu. Vznikne-li podzastavni pravo, bude
mit Agent pro zajisténi jednajici ve prospéch vlastnik( Dluhopist prdvo na uspokojeni z podzastavy
(nemovitosti zajistujici zastavenou pohledavku) misto Emitenta.

V pripadé nakupu pohledavek musi byt vytéZzek pohledavky (tj. ¢dstka uhrazena dluznikem ke splaceni
pohledavky nebo vytézek prodeje pohledavky treti osobé) prevadén na Vazany ucet alespon do vyse
Castky, kterd byla pavodné poufZita na jeji financovani.

4.6.2.4 Pozadavky na hodnotu Zajisténi

Celkova hodnota nemovitosti a pohledavek, které zajistuji zavazek Emitenta splatit Dluhopisy, musi
Cinit alespon 120% financnich prostredkd z Vytézku Emise Dluhopisl na jejich financovani po odecteni
rozdilu mezi emisnim kursem a jmenovitou hodnotou Dluhopist, ¢astky uloZzené na vazaném uctu a
Castky, kterou je Emitent oprdvnén pouzit k ucelu financovani svého provozu, tedy matematicky
vyjadieno musi byt splnéna nasledujici podminka:

N+P=12 xX(E—a—m-—p)
kde:

N je hodnota nemovitosti,
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P je hodnota pohledavek,
E je VytéZek vSech Emisi Dluhopist vydanych na zakladé tohoto Dluhopisového programu,

a je rozdil mezi celkovym emisnim kursem vsech Dluhopist vydanych na zédkladé tohoto Dluhopisového
programu a celkovou jmenovitou hodnotou vsech Dluhopisi vydanych na zakladé tohoto
Dluhopisového programu, k této hodnoté se pfrihlizi jen, pokud je emisni kurs vyssi nez jmenovitd
hodnota,

m je stav vazaného uctu,

p je objem prostiedk(, které je Emitent podle téchto Dluhopisového programu opravnén pouzit k ucelu
financovani svého provozu.

Emitent tedy bude vyhleddvat takové investice, které jsou dle jeho ndzoru alesponn o 20%
podhodnocené, nebo bude povinen zajistit splnéni vyse uvedené podminky jinym zplsobem, napf.
doplnéni zajisténi zfizenim zastavniho prdva k nemovitostem, které nebyly pofizeny s pouzitim
financnich prostredki z Vazaného uctu.

4.6.2.5 Stanoveni hodnoty Zajisténi

Neni-li stanoveno jinak, stanovi se hodnota véci slouzicich k zajisténi zavazku Emitenta splatit
Dluhopisy (dale jen ,Zajisténi“) na zakladé nezavislého znaleckého posudku vypracovaného znalcem
zapsanym v seznamu soudnich znalcl. Znalecky posudek bude slouzZit pro Ucely Agenta pro zajisténi
k ovéreni, zda jsou splnény pozadavky Dluhopisového programu. V pfipadé nemovitosti se za rozhodné
povaZzuje ocenéni zpracované v souvislosti s nabytim pfislusné nemovitosti, které musi byt nejméné
jedenkrat za 5 let aktualizovano zpracovanim nového znaleckého posudku.

Pohledavky se ocenuji nominalni hodnotou jejich nesplaceného zlstatku, pokud jsou plné zajistény
zastavnim pravem k nemovitosti. Hodnota nemovitosti zajistujici pohledavku se stanovi podle
predchoziho odstavce. V pfipadé, Ze vyjimecné z jakéhokoliv divodu pohledavka neni plné zajiSténa
zastavnim pravem k nemovitosti (napf. znehodnoceni nemovitosti) je nutné ocenit pohledavku
znaleckym posudkem obdobné jako nemovitost, a to alespor jednou ro¢né. Penize na Vazaném uctu
v K¢ se oceniuji jejich nominalni hodnotou.

4.6.2.6 Dalsi pravidla pro Zajisténi

V pfipadé prodleni se zfizenim, resp. sjedndnim zastavniho prava a v pfipadé, ze Emitent nedodrizi
pozadavky na hodnotu zajisténi podle ¢l. 4.6.2.4, se postupuje podle ustanoveni posledniho odstavce
¢l. 4.6.3.

Emitent mulZe zajistit zdvazky z Dluhopisl i zastavnim pravem k dalS$im nemovitostem nebo
pohledavkam, které nebyly financovany z Vytézku emise, ve prospéch Agenta pro zajisténi zastavnim
pravem k posileni postaveni vlastnik( DluhopisU.

Emitent dale sjedna s Agentem pro zajisténi smlouvu o zfizeni zastavniho prava k pohleddvce
z Vazaného Uctu, a to predtim, neZ bude vydan prvni Dluhopis. Prostfedky z VytéZzku emise Dluhopist
budou prevadény pfimo na Vazany Ucet, ke kterému bude jiz vtom okamZiku existovat zastavni
smlouva ve prospéch Vlastnik Dluhopist zastoupenych Agentem pro zajisténi.
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Znalecké posudky, kterymi se urcuje hodnota Zajisténi, Emitent zpfistupni na vyzadani a po predchozi
domluvé ve svém sidle, pfipadné na vyzadani a po predchozi domluvé v sidle Agenta pro zajisténi.
Investofi jsou o plnéni povinnosti Emitenta informovani téz prostfednictvim auditu, ktery je zpracovan
jednou roc¢né a bude uverejiiovan na strankach www.zajistenainvestice.cz, sekce ,pro investory”.

Shora uvedend pravidla jsou pro Emitenta zavaznd az do Uplného splaceni posledniho vydaného
Dluhopisu na zakladé tohoto Dluhopisového programu.

Bez ohledu na vySe uvedend ustanoveni mUze byt az 5% Vytéziku Emisi Dluhopist pouZito k Gcelu
financovani provozu Emitenta souvisejiciho s naklddanim a spravou nemovitosti. Odpovidajici ¢astka
muZe byt prevedena z Vazaného G¢tu na uUcty Emitenta slouzici pro provozni financovani. Timto
ustanovenim neni dotéena povinnost Emitenta splatit v celém rozsahu jmenovitou hodnotu kazdého
Dluhopisu. Emitent mGze pouZit k ucelu financovani provozu Emitenta i dalsi prostredky z Vytézku
jakékoliv Emise Dluhopis(, resp. z Vazaného uctu, avsak pouze za predpokladu, Ze budou i pfi tomto
pouZziti spInény poZadavky tohoto ¢l. 4.6.2 na vysi Zajisténi.

4.6.3 Postaveni Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi vykonava svou Cinnost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikované, Cestné a
spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnik DluhopisU.

Agent pro zajisténi je vidy vazan rozhodnutim Vlastnik( Dluhopist prijatym na schizi vlastnikd alespon
prostou vétsinou hlasl ohledné toho, jak ma vykonavat prava z prislusné emise dluhopist ve vztahu k
zastavnimu pravu nebo jinému zajisténi. Agent pro zajisténi zpfistupni opravnénym osobam bez
zbytecného odkladu podstatné informace tykajici se zastavniho prdva nebo jiného zajisténi, zejména
informace o ptipadném vykonu zastavniho prava nebo jiného zajisténi.

Agent pro zajisténi je tak opravnén a povinen v souladu s pfislusSnym rozhodnutim schize vlastnik(
DluhopisG poZadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit
kterémukoli vlastnikovi Dluhopist ohledné penéZitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisa.

Upisem ¢&i koupi Dluhopisti déle ustanovuje kazdy vlastnik Dluhopist Agenta pro zajisténi, aby pdsobil
jako jeho zmocnénec a zmocnuje Agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako osoba oprdvnéna ze
Zajisténi (v jejiz prospéch se zfizuje Zajisténi) a aby svym jménem a ve prospéch pfislusného vlastnika
Dluhopist vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, kterd vyplyvaji ze
smluv, kterymi se zfizuje zastavni pravo k Zajisténi.

Agent pro zajisténi plni i kontrolni funkci spocivajici v ovéfovani, zda jsou splnény pozadavky uvedené
v €l. 4.6.2. tohoto Dluhopisového programu. Toto ovéreni provede Agent pro zajisténi alespon jednou
rocné, je vSak opravneén jej provést Castéji, pokud usoudi, Ze je to v zajmu vlastnik( Dluhopisd. Emitent
poskytne Agentovi pro zajisténi patficnou soucinnost.

Pokud Agent zjisti, Ze pozadavky uvedené v ¢l. 4.6.2. tohoto Dluhopisového programu nejsou spinény,
vyzve Emitenta ke zjednani nadpravy ve |haté alespont 60 dn(, pokud jiz nenastal Pripad neplnéni
zavazk(. V pfipadé, Ze Emitent nezjedna v uvedené lh(té napravu, bude takova situace povazovana za
zménu zasadni povahy, ktera mlze vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit dluhy vyplyvajici z jim
vydanych dluhopist a Emitent bude povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat schizi vlastnik( DluhopisU.
Nesvola-li Emitent schizi vlastnikl Dluhopisti bez zbyte¢ného odkladu, svold ji Agent pro zajisténi.
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4.6.4 Realizace Zajisténi

Vsichni Vlastnici Dluhopist jsou povinni vykonavat sva prava z Dluhopis(, ktera by mohla jakkoli ohrozit
existenci nebo kvalitu Zajisténi (véetné uplatnéni a vymahani jakékoli penéZité pohledavky vici
Emitentovi na zdkladé Dluhopis(i prostfednictvim realizace Zajisténi), pouze v soucinnosti s Agentem
pro zajisSténi a jeho prostrednictvim.

O vymahani zdvazkl Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, vCetné realizace Zajisténi
rozhoduje schlize vlastnikl Dluhopisl svolana v souladu s timto Dluhopisovym programem, pokud
nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazku (jak je tento pojem definovan niZe v tomto Dluhopisovém
programu).

O vymahani zavazkQ Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi, vietné realizace Zajisténi,
rozhodne schiize vlastnikd Dluhopis( prostou vétsinou hlast pritomnych vlastnikd Dluhopisl s tim, Ze
zaroven urdi i spolecny postup a zpUsob realizace zastavy v souladu se zdkonem.

Za pfipad neplnéni zavazkd ("Pripad neplnéni zavazk(") je povazovano:
a) prodleni s penézitym plnénim

- pokud jakakoli platba souvisejici s Dluhopisem vydanym na zdkladé tohoto Dluhopisového
programu nebude vyplacena déle neZ 30 (tficet) pracovnich dnd po dni jeji splatnosti; nebo

b) platebni neschopnost, likvidace, insolvence ¢i obdobna negativni udalost

- pokud nastane jakakoli nize uvedend udalost a tato udalost bude trvat po dobu delsi nez 30
(tficet) pracovnich dni: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych zavazkud
a/nebo neni schopen po delsi dobu plnit své splatné zavazky, nebo (ii) je jmenovan insolvencni
spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo
prijma, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na moratorium, nebo (iv)
bude zjistén Upadek nebo hrozici Upadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v) insolvencni
navrh bude pfislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) pfislusnym
soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruseni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti osoby,
které by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo prijmim,
jehoz celkova hodnota presahuje ¢astku 5.000.000,- K¢ (slovy: pét milionl korun ¢eskych nebo
jeji ekvivalent v jakékoli jiné méné), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek
Emitenta pro vymoZeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku 5.000.000 K¢ (slovy:
pét miliond korun ceskych nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné); nebo

c) pfemény

- pokud v dasledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zUc¢astnénd osoba
(zejména slouceni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), prejdou
zdvazky z DluhopisG na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpUsobem) vSechny zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopis(, s vyjimkou pfipadd, kdy (i) takové
prevzeti zavazkl Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zdkona (pficemz o tomto Ucinku takového
slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb); nebo (ii) schize vlastnik Dluhopist
predem takovou pfeménu Emitenta schvali.

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazk( a nasledné schlize vlastnikd Dluhopist rozhodne o
vymahani zavazkd Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi a pfipadné realizaci Zajisténi (véetné
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zpUsobu realizace zdastavy), bude Agent pro zajiSténi postupovat v souladu s rozhodnutim schize
vlastnik( Dluhopist, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem ¢i kterymkoliv vlastnikem
Dluhopist dorucen zapis z dané schlize vlastnikl Dluhopis.

VytéZek z realizace Zajisténi pak Agent pro zajisténi po odecteni své odmény ve vysi 3 (tfi) procenta a
dalsich pripadnych nutnych néaklad( tretich stran spojenych s vykonem Zajisténi pfevede na ucty
vlastnik( Dluhopis(, jejichz naroky byly vymahany prostfednictvim realizace Zajisténi v souladu
s rozhodnutim schize Vlastnik(i Dluhopist. Pripadny prebytek pak bude vracen Emitentovi.

V prliibéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat vlastniky Dluhopis( o postupu
realizace a o obsahu kazdého oznameni nebo dokladu, ktery v souvislosti s realizaci Zajisténi obdrzi Ci
vyhotovi, a to zplsobem urcenym v pfislusSném rozhodnuti schlize vlastnikd Dluhopis(.

V pfipadé, Ze vytéZek z realizace Zajisténi nebude postaCovat k Uhradé veskerych pohleddvek z
Dluhopist, budou jednotlivi Vlastnici Dluhopisl uspokojeni z vytézku realizace ZajiSténi pomérné a
neuspokojena ¢ast pohledavek z Dluhopisli bude vymahatelna proti Emitentovi v souladu s pravnimi
predpisy.

4.6.5 Zména Agenta pro zajiSténi

Smlouva o vykonu cinnosti Agenta pro zajisténi bude uzavrena s G¢innosti od data emise Dluhopist do
Uplného splaceni vsech zavazk( z Dluhopist. Smlouva mize byt ukonéena téz vypovédi jedné ze stran
s tfimésicni vypovédni dobou, ktera pocina bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Bez zbytecného odkladu poté, co se Emitent dozvi o tom, Ze skoncila nebo Ze v obdobi dalSich 3 mésicl
skon¢i Smlouva o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi, svold Emitent schizi vlastnikl Dluhopis(, ktera
rozhodne o uréeni nového Agenta pro zajisténi.

Agentem pro zajisténi je mozné urcit pouze banku, obchodnika s cennymi papiry, fyzickou osobu
s pravnim vzdélanim dosazenym absolvovanim oboru pravo a pravni véda na statni vysoké Skole
v Ceské republice nebo pravnickou osobu, jejimz pfedmétem podnikani je poskytovani pravnich sluzeb.

Agentem pro zajisténi mlze byt uréena pouze osoba spliujici poZzadavky tohoto Dluhopisového
programu, kterd s timto urcenim souhlasi za podminek obdobnych podminkdm, za nichz byl ¢inny
predchozi Agent pro zajisténi. Emitent je povinen uzavfit s takto uréenym Agentem pro zajisténi
Smlouvu o vykonu cinnosti Agenta pro zajisténi nejpozdéji do 3 pracovnich dnli od konani schize
vlastnik( Dluhopisli a bez zbytecného odkladu o tom uverejnit zpravu na internetovych strankach
www.zajistenainvestice.cz v sekci ,pro investory” véetné identifika¢nich Gdajd nového Agenta pro
zajisténi.

Dojde-li k ukonceni Smlouvy o vykonu cinnosti Agenta pro zajiSténi pred konanim schiize vlastnik(
Dluhopist, uréi Emitent Agenta pro zajisténi na prechodné obdobi od ukonéeni Smlouvy o vykonu
¢innosti Agenta pro zajisténi s Agentem pro zajisténi do uzavieni nové Smlouvy o vykonu ¢innosti
Agenta pro zajisténi s novym Agentem pro zajisténi.

4.6.6 Audit

PInéni povinnosti Emitenta podle €l. 4.6 bude nejméné jednou ro¢né k datu 31. prosince pfezkoumano
auditorem zapsanym v seznamu auditord vedeném Komorou auditori CR. Vyrok auditora bude
uverejnén nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho roku zplsobem podle ¢l. 4.8 a dale bude k dispozici
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k nahlédnuti vlastnikim Dluhopist kompletni zprdva auditora v béZzné pracovni dobé v sidle Agenta
pro zajisténi.

4.7 SCHUZE VLASTNIKU

4.7.1 Oznameni o konani schlize vlastnik( Dluhopis(

Oznameni o konani schize vlastnikl Dluhopis je Emitent povinen zaslat viastnikim Dluhopisl e-
mailem na adresu uvedenou ve Smlouvé o Upisu nebo jinou adresu, kterou vlastnik Dluhopisu
Emitentovi pisemné sdélil.

lJiny svolavatel je povinen ozndmeni o konani schlze vlastnikd Dluhopist uverejnit alespon v jednom
celostatné sireném deniku a soucasné je dorucit Emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni
zaslal e-mailem v souladu s prvni vétou tohoto odstavce.

Kazdy svolavatel je povinen oznameni o svolani schiize vlastnik( Dluhopisi uverejnit ve Ihité
stanovené v ZoD. Schlize vlastniki je dale upravena v § 21 a nésl. ZoD.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola schiizi vlastnikl v pfipadé (dale jen ,,zmény zasadni povahy*):
a) ndvrhu zmén emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné emisnich podminek vyZzaduje,
b) ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi,

c) poZzadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnik( Dluhopis(, jejichZz jmenovita
hodnota predstavuje alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty dané emise dluhopisf,

d) situace uvedené v poslednim odstavci ¢l. 4.6.3 a ¢l. 4.6.4 vySe téchto emisnich podminek, resp.
tohoto Dluhopisového programu.

4.7.2 Rozhodny den pro ucast na schlzi vlastnikd Dluhopist

Rozhodnym dnem pro Ucast na schizi vlastnik( Dluhopist je den konani schilize vlastnikt DluhopisG.

4.7.3 Prabéh schtize vlastniku

Schlize vlastnikl je schopna se usnaset, jestlize se ji ucastni Vlastnici Dluhopis(, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje k rozhodnému dni pro Ucast na schuzi vlastnik( vice nez 30 % jmenovité hodnoty
nesplacené ¢asti emise dluhopist. Spolecna schiize vlastnik( je schopna se usnaset, jestlize se ji Ucastni
Vlastnici Dluhopisd, jejichZ jmenovita hodnota predstavuje ke dni, ktery je rozhodny pro Ucast na schizi
vlastnik, vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti kazdé dosud vydané emise. Neresi-li se
problematika spole¢nd viem emisim, je nutna Géast vlastnikd 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti
téch emisi, kterych se problematika dotyka, ledaze emisni podminky urdi jinak.

Neni-li schize vlastnik(, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich podminek, schopna se usnaset,
svolavatel svol3, je-li to nadéle potfebné, nahradni schlzi vlastnikl tak, aby se konala do 6 tydnl ode
dne, na ktery byla svolana plvodni schiize vlastnik(. Kondni nahradni schize vlastnik(i s nezménénym
programem jednani se oznami Vlastnikiim Dluhopist nejpozdéji do 15 dnl ode dne, na ktery byla
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svolana puavodni schlze vlastnik(. Nahradni schiize vlastnik(l je schopna se usnaset bez ohledu na
podminky uvedené vyse.

Pred zahajenim schize vlastnik( je svolavatel povinen poskytnout za ucelem kontroly Ucéasti na schizi
informaci o poctu vech dluhopisti opraviujicich k G¢asti na této schzi. Vlastni dluhopisy ve vlastnictvi
Emitenta ke dni, ktery je rozhodny pro Gcast na schizi vlastnik( se nezapocitavaji.

Schlize vlastnikld rozhoduje prostou vétsinou hlast pfitomnych Vlastnik( Dluhopisti. Pocdet hlasi
kazdého vlastnika dluhopisu odpovida jeho podilu na celkové jmenovité hodnoté nesplacené casti
emise dluhopist. Ke zméné emisnich podminek, doplriku dluhopisového programu nebo k ustaveni a
odvolani spolecného zastupce vlastnik(l dluhopisli je nutny souhlas tfi ¢tvrtin hlasi pfitomnych
Vlastnik( Dluhopis.

Jestlize schlze vlastnik(l souhlasila se zménami zdsadni povahy, miZe osoba, kterd byla vlastnikem
dluhopisu k rozhodnému dni pro Ucast na schizi vlastnikl a podle zapisu hlasovala na schlizi proti
navrhu nebo se schlize nezucastnila, pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu
vCetné pomérného vynosu. Byl-li vynos uréen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho
emisnim kurzem, je Emitent povinen splatit vlastnikdm dluhopist emisni kurz a pomérny vynos. Zadost
o predcéasné splaceni musi byt podana do 30 dnl od zpfistupnéni usneseni schlze vlastnikl nebo
spolecné schize vlastnik(. Po uplynuti této |hity prdvo na predcasné splaceni zanika. Emitent je
povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnl od doruceni Zadosti zplisobem a na misté, které pro splaceni
dluhopisu stanovi emisni podminky.

Nesouhlasi-li schiize vlastnik(i se zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢l. 4.7.1.pism. b) az d)), mGze
soucasné rozhodnout, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen
predcasné splatit Vlastnikdm Dluhopist, ktefi o to poZadaji, jejich jmenovitou hodnotu vcetné
pomérného vynosu; byl-li vynos uréen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim
kurzem, je Emitent povinen splatit Vlastniklim Dluhopisu na jejich Zadost emisni kurz a pomérny vynos.
Zadost o predcasné splaceni musi byt poddna do 30 dnl od zpfistupnéni usneseni schiize vlastnikd
nebo spolecné schiize viastnikd za podminek uvedenych v nasledujicim odstavci. Po uplynuti této [hity
pravo na predcasné splaceni zanikd. Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dni od doruceni
Zadosti zplsobem a na misté, které pro splaceni dluhopisu stanovi emisni podminky.

Svolavatel vypracuje zapis o schlzi vlastnikd do 30 dnl ode dne jejiho konani. Pokud schize
projedndvala nékterou ze zmén zasadni povahy, musi byt o schlizi pofizen notarsky zapis. Pokud schiize
vlastnikll s nékterou z téchto zmén souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastnikd
dluhopisu, ktefi se zménou souhlasili, a poc¢ty kus dluhopisi, které kazdy z téchto vlastniki ma k
rozhodnému dni pro Ucast na schizi vlastnikl ve svém vlastnictvi. Emitent je povinen do 30 dnl ode
dne konani schiize vlastnik( uverejnit vSechna rozhodnuti schiize vlastnikd, a to zplGsobem, kterym
uverejnil emisni podminky.

4.7.4 Promlceni

Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
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4.8 UVEREJNOVANI A ZPRISTUPNOVANI INFORMACI

Nevyplyva-li z tohoto Dluhopisového programu néco jiného, budou informace tykajici se Dluhopisl
uverejiovany a zpfistupfiovany na internetové strance Emitenta www.zajistenainvestice.cz v sekci
,PRO INVESTORY*, a budou téZ na zadost investor(, resp. vlastnik( Dluhopistd zasilany témto osobam
e-mailem na adresu uvedenou ve Smlouvé o Upisu nebo jinou adresu, kterou vlastnik Dluhopisu
Emitentovi pisemné sdélil. Informace nebudou uvefejiiovany ani zpfistupfiovany v jiném jazyce nez
Ceském.

Emitent je povinen zachovat vici tfetim osobam milcenlivost o zaleZitostech tykajicich se konkrétnich
Dluhopistd vlastnénych konkrétnim vlastnikem, s vyjimkou pripadld, kdy je sdéleni informaci
vyzadovano pravnimi predpisy nebo je nutné k uplatnéni nebo ochrané prav Emitenta.

49 ROZHODNE PRAVO A ZAVAZEK EMITENTA

Pravni vztahy z Dluhopist se Fidi pravnim rddem Ceské republiky, zejména ZoD.

Emitent se zavazuje vlastnikim Dluhopis( vyplatit vynos a splatit jmenovitou hodnotu jejich Dluhopis,
a to zpUsobem a v misté, jak jsou uvedeny v tomto Dluhopisovém programu a prislusném Doplrku.
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5 VZOR KONECNYCH PODMINEK

NiZe je uveden vzor Koneénych podminek (bez kryci strany, kterou bude vyhotoveni obsahovat), které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vyddvanou v ramci tohoto Programu. Konecné
podminky budou vychazet z pfislusného Doplnku dluhopisového programu, jehoz vzor je rovnéz
uveden niZe. V pripadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi Dluhopis(i prospekt cenného
papiru, mize Emitent vyhotovit pouze Doplnék dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem
zpfistupni.

Tyto Konecéné podminky predstavuji kone¢né podminky nabidky ve smyslu ustanoveni § 36a odst. 3
zakona o podnikani na kapitdlovém trhu vztahujici se k emisi niZze podrobnéji specifikovanych
Dluhopisu (dale jen ,,Dluhopisy”).

Kompletni prospekt Dluhopis( je tvoren (i) témito Konec¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem
Dluhopisového programu spolecnosti Guaranteed investment a.s., se sidlem Hlinky 138/27, Staré Brno,
603 00 Brno, IC: 03312682, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B,
vlozka 7120 (déle jen ,Emitent”), schvaleném rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [@] ze dne [e],
které nabylo prdvni moci dne [e] (dale jen ,Zakladni prospekt”). Investofi by se méli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta www.zajistenainvestice.cz v sekci: PRO INVESTORY.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s ustanovenim § 36a odst. 3 zakona o podnikani na kapitalovém
trhu uverejnény shodnym zplGsobem jako Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta www.zajistenainvestice.cz v sekci: PRO INVESTORY a byly v souladu s pravnimi
predpisy sdéleny CNB. UplIné Udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni
pfipadnych dodatkd) vykladan ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vydaném v roce 2017 v maximalni celkové jmenovité hodnoté 100 000 000 K¢ (slovy: jedno sto milion(
korun ceskych), s dobou trvani programu 20 let (dale jen ,Dluhopisovy program®).

Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v Zakladnim prospektu (dale jen ,, Emisni podminky“).

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim ptirazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené
s investici do Dluhopist, uvedené v Zakladnim prospektu.

Tyto Konec¢né podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktudlni pouze k
tomuto dni. Po datu téchto Koneénych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisi méli sva investicni
rozhodnuti zalozZit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na
zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po tomto datu uverejnit, i jinych verejné dostupnych
informaci. Emitent nepozddal a nezamysli poZddat o uznani Zakladniho prospektu a Konecénych
podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovdani na regulovaném trhu.

Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z
uvedenych udajl. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici idaje doplnény
v konkrétnich Konec¢nych podminkach.
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Doplnék dluhopisového programu

DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
Guaranteed investment a.s. 2018

Datum vyhotoveni doplriku: [e]

Nazev a Cislo Emise Dluhopis(

[e]

ISIN Dluhopist

[e]/[nepouiije se]

Forma Dluhopisl

na rad

Podoba Dluhopisu:

Listinna

Ména emise Dluhopist

Koruna ceska (K¢)

Datum emise

(o]

Emisni kurz jednoho Dluhopisu platny po
celou dobu Ihity pro upisovani emise

(o]

emise Dluhopisu (rating):

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu 100 000 K¢
Pocet Dluhopist [e]
Provedeno ohodnoceni finanéni zplsobilosti | Ne

Datum pocatku Ih(ity pro upisovani emise

(o]

Datum ukonceni Ihlity pro upisovani emise

(o]

Predpokladana celkovd jmenovitad hodnota
emise

(o]

Den splatnosti Dluhopist

(o]

Popis prdv spojenych s Dluhopisy

S dluhopisy jsou spojena prava

- na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu k datu
splatnosti dluhopisu,

- na vynos z dluhopisu stanoveny emisnimi podminkami,
- Ucastnit se schlze Vlastnikl dluhopisa.

Dluhopisy jsou nepfednostnimi zavazky, coZ znamen3, ze
zavazky z DluhopisG nejsou nijak upfednostnény pred
ostatnimi zavazky Emitenta a jsou zajiStény pomoci
zastavniho prava zfizeného ve prospéch Agenta pro
zajisténi.

Omezeni téchto prav — Emitent dle své dvahy ma prdvo
predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy
této emise ke kterémukoli datu, avSak za predpokladu, ze
toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim Dluhopis(
nejdrive 30 dnll a nejpozdéji 10 dnl dni pred takovym
pfislusnym datem pred¢asného splaceni. Datem
splatnosti je vtakovém pfipad datum predcasného
splaceni uréené podle predchozi véty, rozhodnym dnem
je 7. den nasledujici po dni uverejnéni oznameni.

Zvetejnéni dluhopisového programu

Dluhopisovy program je zvefejnén jako soucast
prospektu dluhopisii na internetové strance Emitenta
www.zajistenainvestice.cz v sekci ,,PRO INVESTORY*, a
bude téZ na zadost investor(, resp. vlastnikd Dluhopist
zaslan témto osobam e-mailem na adresu uvedenou ve
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Smlouvé o Upisu nebo jinou adresu, kterou vlastnik
Dluhopisu Emitentovi pisemné sdélil.

Urokovy vynos:

Pevny

Roc¢ni urokova sazba rozhodna pro vypocet
urokového vynosu Dluhopisl

(o]

Pravidla pro vypocet Urokového vynosu

Urokovy vynos jednoho Dluhopisu ode dne vydani do dne
splatnosti se pocita na zdkladé sloZzeného Uroceni a je dan
nasledujicim vzorcem:

V=NxA+i"—-N
kde

V je urokovy vynos Dluhopisu

N je jmenovita hodnota Dluhopisu

i je ro€ni urokova sazba dluhopisu vyjadiena zlomkem a
délend ¢islem 365

n je skutecny pocet dni ode dne vydani do dne splatnosti
dluhopisu, do kterého se zapoditavd prvni den a
nezapocitava posledni den uvedené doby.

Vyse vynosu, kterou investor obdrzi ke dni
splatnosti Dluhopisu

(o]

Vyplata urokovych vynosu:

Ke dni splatnosti Dluhopisl

Den splatnosti dluhopis(:

(o]

Pfedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

Emitent dle své Uvahy ma pravo predcasné splatit
vSechny dosud nesplacené Dluhopisy této emise ke
kterémukoli datu, avSak za predpokladu, Ze toto své
rozhodnuti oznami Vlastnikm Dluhopist nejdfive 30 dn(i
a nejpozdéji 10 dnu dni pred takovym pfislusnym datem
predcasného splaceni. Datem splatnosti je vtakovém
pfipad datum predcasného splaceni urcené podle
predchozi véty, rozhodnym dnem je 7. den nasledujici po
dni uverejnéni oznameni. Zplsob vyplaty se Fidi ¢l. 4.5.2
Zakladniho prospektu.

Informace o nabidce dluhopist

1 PODMINKY NABIDKY DLUHOPISU

1.1 Celkova Castka verejné nabidky Dluhopist

Dluhopisy budou nabizeny v objemu shodném s
predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotou Emise Dluhopis(, kterd &ini [e]

1.2 Lh(ta verejné nabidky emise:

[e]

1.3 Cena jednoho Dluhopisu v ramci verejné nabidky | [e]

platna po celou dobu Ihity verejné nabidky

emise:
1.4 Minimalni objem zadosti Minimalni objem Zadosti o vydani Dluhopisu je 1
ks Dluhopisu.
1.5 Maximalni ¢astka zadosti o koupi Dluhopisu Maximalni castka Zadosti o koupi Dluhopisu

jednim upisovatelem neni omezena, avsak
nemuze byt vyssi neZ predpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise.
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1.6 Moznost snizeni upisovanych castek

NE

1.7 Zplisob a misto Upisu Dluhopist

Smlouva o upisu Dluhopist (,Smlouva o Gpisu®)
mlzZe byt uzaviena vsidle Emitenta nebo
korespondenéné prostiednictvim Ceské posty,
s.p., pfipadné dohodnuté kuryrni sluzby.

1.8 Metoda a Ihita pro splaceni Dluhopist; pripsani
Dluhopist na ucet investora:

Cena vramci verejné nabidky upsanych
Dluhopist se splaci nejpozdéji do 3 pracovnich
dnl ode dne podpisu Smlouvy o Upisu, a to
bezhotovostnim prevodem na bankovni uUcet
tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent s
upisovatelem jinak.

Dluhopisy  budou predany jednotlivym
upisovateliim tak, Ze vlastnik bude ve |h(té 5
pracovnich dnl ode dne splaceni emisniho kurzu
upsanych Dluhopist vyzvan k osobnimu prevzeti
Dluhopisu v sidle Emitenta. Na Zadost vlastnika
bude vyplnény Dluhopis(y) ve Ih(té 5 pracovnich
dnli od pfipsani emisniho kurzu na ucet
Emitenta odeslan vlastnikovi doporucené
prostiednictvim  Ceské posty, s.p. na
korespondencni adresu.

1.9 Uverejnéni vysledk( nabidky:

Informace o vysledcich nabidky budou
uverejnény do 5 pracovnich dnid od konce Ihity

verejné  nabidky emise dluhopisi na
internetovych strankach Emitenta v sekci ,pro
investory”.

1.10 Naklady uctované investorovi: Investorovi nebudou Uctovany emitentem

zadné naklady

2 ADMINISTRATOR, KOTACNi AGENT,
AGENT PRO VYPOCTY, AGENT PRO
ZAJISTENI, ZASTOUPENI

2.1Agent pro zajisténi:

[®] / JUDr. Filip Cerny, PhD., advokat, ev. ¢. CAK
14944, se sidlem Slavickova 2, 160 00 Praha 6

2.2 Zastoupeni vlastnikd Dluhopist véetné oznaceni
organizace zastupujici investory a ustanoveni o
tomto zastoupeni:

[Zastupce vlastnikd Dluhopis nebyl ustanoven]
/ [Schliize vlastnikG Dluhopiséi ustanovila
spolecného zastupce, kterym je [@] ]

3 PRUETI K OBCHODOVANI zpUSOB

OBCHODOVANI

A

Informace o Zadosti o pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo jinych rovnocennych
trzich.

Dluhopisy nebudou pfedmétem zadosti o prijeti
k obchodovani na regulovaném trhu nebo jinych
rovnocennych trzich.

4 DALSi INFORMACE

Informace od tretich stran uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj informaci.

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v

téchto Konecnych podminkach pochazeji od
tfetich stran. Takové informace byly presné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v
mire, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvefejnénych pfislusnou treti stranou, nebyly
vynechany 7adné skutecnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepresné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tretich stran, pokud
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takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vyse

uvedené péce zjistit. [Zdroj informaci [@]]

Popis jakéhokoli zajmu véetné zajm konfliktnich, [e]
ktery je pro emisi/nabidku vyznamny, s upfesnénim
zUcastnénych osob a povahy zajmu.

Davody nabidky, pokud se lisi od dosazeni zisku a/ Dlavodem nabidky je [e].
nebo zajisténi urcitych rizik. Pokud je to moiné,
zvetejnéni odhadu celkovych nakladd emise/nabidky | Celkové néklady emise Dluhopisi odhaduje
a odhadované Cisté castky vynos. Emitent na [¢] a Cistou castku vynosl emise
Dluhopist odhaduje Emitent na [¢]. Uvedené
naklady emise Dluhopisli jsou interni naklady
Emitenta a investor nenese Zadné naklady ci
poplatky spojené s nabytim Dluhopisu.

Cisty vynos emise Dluhopis(, tj. jejich Emisni
kurz snizeny o naklady na pfipravu emise
Dluhopist, bude pouZit pro uskutecriovani
podnikatelské cinnosti Emitenta, a to pro ucel
financovani investic do nemovitosti, pfipadné
pohledavek zajisténych nemovitostmi, s tim, ze
[pljde konkrétné o nasledujici investice: [e]] /
[emitent nemda k datu vyhotoveni koncéenych
podminek identifikovana konkrétni aktiva, do
kterych bude vytézek emise investovat ].
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6 FINANCNIi INFORMACE

6.1  UCETNIi ZAVERKA EMITENTA ZA UCETNi OBDOBI 1.1.2015 AZ 31.12.2015 OVERENA AUDITOREM
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Priloha k ucetni zavérce k 31.12.2015

A. Obecné udaje

* Priloha je zpracovéna v souladu s ' Waskou 500/2002 Sb., kterou se stanovi obsah Géeini zavérky pro podnikatele ~ laje pifto:
z ucetnich pisemnosti Odeini jednotky yddetnf dokiady, déeini knihy a ostatni icetni pisemnosti) a z dalsich podkladd, které md ddern

Jednotka k dispozici,

od
od

do
do

31.12.2015
31.12.2014

01.01.2015
20.08.2014

Bézné Gcetni obdobi
Minuié G&etni obdobi
1. Popis Géetni jednotky (§ 39 odst. 1 Vyhtasky)

Qbchodnf firma: Guaranteed Investment a.s.

Sidlo: Hiinky 138/27, 60300 Brno-stied
Pravni forma: akciova spoleénost

1&: 03312682

Dié: CZ03312682

Rozhodujici pfedmét
éinnosti:
Datum vzniku spoleénosti;

Realitni ¢innost, sprava nemovitosti

A.1. Struktura ucetni jednotky

A.1.1. Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu vice nez 20 %

28.08.2014

1

Sledované téetni obdobi Minulé G&etni obdobi
Jméno g::;:ﬁ:ﬁ:gg;"m" Bydlists, sidio Podil 4. % Podil . %
APOS Consult s.r.0. Holandska 878/2 639 00 Brmo 800 000,00 40,00 800 600,00 40,@
Lucie Cechova Krizkovského 900/45, 603 00 Brno 1200 000,00 60,001 1200 000,00 60,00
0,00 0,00 0,00 0,00
6,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 3,00

A.1.2. Zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstriku

Druh zmény {dodatku) Datum ZMEny
Zmena adresy Clena predstavenstva Martina Pocepického z Husova 165/5, otare Brne, 602 00 Brno na &.p. 77, BG4 64
Pravioy 14.10.2015
A_1.3. Organizaéni struktura
Organizaéni struktura téetn] jednotky a jejl zasadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi:
Vedeni spoleénesti 2 hlavni provozovna se nachazi na adrese Hlinky 138/27, 603 00 Brno-stied.
A.1.4. Clenové statutarich a dozoréich organii k rozvahovému dni 31.12.2015 _
Jméno a prijmeni Funkce
Tomas Dracka predseda predstavenstva
Martin Fotepicky glen pfedstavenstva
Michal Sandara pfedseda dozorél rady
Lucie Cechova tlen dozoréi rady
Spoleénost k rozvahovému dni nevlasini Zadné majetkové Ocasti v jinych GCetnich jednotkach s vy§sim podilem
kapitalu.
A.3. Zaméstnanci spoleénosti, osobni naklady (§ 39 odst. 3 Vyhlagky)
A.3.1. Zaméstnanci spoleénosti véetné fidicich pracovniki
Zamesinanci [Zaméstnan| Z toho fidici Z toho
Zaméstnanci spoleénosti véetné fidicich pracovniki celkem - ci celkem -| pracovnici - Adict
béiné G&. |minulé G€.| béiné u&. |pracovnici
bdohi ) bdobi o
Mzdove naklady 38 250,00 0,00 0,00
Odmény &lendm statutarnich a dozoréich organl spoleénosti 0,00 0,00 0,00 0,60]
Naklady na socidlni zabezpetfeni a zdravotni pojisténi 12 588,00 0,00 0,00 0,00]
Socidlni naklady 0,00 0,00 0.00 0,00)
Osobni naklady celkem 50 838,00 0,00 0,00 4,00]
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Prumérny pocet zamestnancu 1,00 0,00 0,00 0,
3
e Statuf. Statut. Clenove Clenove
orgdny a organy a dozoréich | dozorgich
Statutirni organy a &lenové statutarnich a dozorgich organi élenove - Elenové - organi - organi -
b&Iné 0é. |minulé yé. | bézné Bé. | minulé Gé.
bdohi hdohi bdohi .
Mzdove naklady 0,00 0.00 0,00 )
Qdmeény &lendim statutarnich a dozoréich organt spoleénosti 0,00 0,00 0,00 0,c0|
Naklady na socialni zabezpeteni a zdravetni pojisteni 0,00 0,00 0,00 0,60]
Socidini nakiady 0,00 0,00 0,00 0.00]
[Osobni naklady celkern 0,00 0,00 0,00 0,00]
Prumérny pocet osob 2,00 2,00 2,00 Z_OD:I

Statutarnimu organu nebyla ve sledovaném obdobi poskytnuta Zadna pljéka, Uvér, Zadné zaji&téni v pené&zni nebo nepenézni formé ani
nebylo poskytnuto ostatni plnéni.

B. Pouzivané (éetni metody. obecné téetni zasady a zplsoby ocenovani (§ 39 odst. 5§ Vyhlagky)
Pousivané ugetni metody, obecné Ggetni zasady a zplsoby oceriovani (§ 39 odst. 5 Vyhladky)
Predidadand tdetni zédverka spoletnosti byla zpracovdna na zékladé zakona €. 563/1891 Sh., o udetnictvi a na zdkiadé opatfenf Ministerstva

financi CR, kterymi sa stanovi postupy tiétovani a obsah tdetn! zévérky pro podnikatele.

B.1. Zpusoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 5a Vyhlasky)

B.1.1. Zasoby
Uétovani zasob je provadéng;
* zplsobem A

Vydej ze skladu je Gétovan:
* tyto Géetni pfipady se v béZném ucetnim obdobi u déetni jednotky nevyskytly

Ocefiovani zésob vytvofenych ve viastni reZii je provadéno:
* ve skuteénych vyrobnich nakladech zahrnujicich pfimé naklady a vyrobni rezii
* fyto G&etni pfipady se v b&2ném Géetnim obdobi u Ucetni jednotky nevyskytly

Qceiiovani nakupovanych z&sob je provadéno:
* ve skuteénych pofizovacich cenach zahrnujicich cenu pofizeni a vedlej§i pofizovaci naklady (dopravné, clo, pojistné aj.)

B.1.3. Cenné papiry a podily

Ocenéni cennych papird a podith

Ve sledovaném GGetnim obdobi Géetni jednotka ocefiovala cenné papiry a majetkové udasti:
* tyto UCetni pfipady se v b&Zném dZetnim obdobi u Géetni jednotky nevyskytly

B.1.5. Odepisovani

Odepisovani dlouhodobého hmotného majetku
* tyto (&etni pfipady se v béZném Ugetnim obdobi u Gcetni jednotky nevyskytly

Qdepisovani dlouhodobého nehmotného majetku
* tyto Géetni pfipady se v béZném O&etnim obdobi u U&etni jednotky nevyskytly

Dariové odpisy - pouZité metody
* tyto GEetni pfipady se v b&2ném Uctetnim obdobi u Ugetni jednotky nevyskytly

Systém odepisovani drobneho diouhodobého majetku

* Drobny dlouhodoby hmotny majetek do 40.000,- KE se Gétuje na (éet 501.028 - Drobry dlouhodoby hmc ciho
obdobi je 50 % jeho hodnoty pfeiétovana na G&et 381 - Naklady piistich obdobi. Do ndkladd je uplnatnéna
obdebi.

B.3. Zplisoby korekci ocenovani aktiv (§ 39 odst. 5¢c Vyhlasky)

B.3.2. Pfepoéet cizich mén na éeskou ménu
Pii pfepodtu cizich mé&n na ceskou ménu pouzivad spolecnost:
* tyto Udetni pfipady se v b&zném G&etnim obdebi u Ugetni jednotky nevyskytly

B.3.3. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk( ocefiovanych reilnou hodnotou, zmény realnyc
* tyto Uéetni pfipady se v b&Zném Udetnim obdobi u U&etni jednotky nevyskytly

C. Dopliujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat (§ 39 odst. 6 az 12 Vyhlasky)
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C.2. DaleZité udaje tykajici se majetku a zavazkd (§ 39 odst. 7 Vyhlasky)

Zasohy

\% i d 3-.  obyjsou vykazany nemovitosti, které byly pofizeny za Géelem prodeje.

Odlozena dafi
Ugetni jednotce nevznikly 3adné prechodné rozdily, ze kterych by vznikl odloZzeny dafovy zavazek nebo pohledavka.

C.2.1. Pohledavky po Ihité splatnosti

Pocet dnu Bézné ucetni obdobi Minulé Géetni obdobi
Do 30 43500000 0,00
31-60 144 499,00 0,00
61-90 25 000,00 0,00]
91-180 15 500,00 0,00
181 a vice 8 000,00 0,00
ICelkem 236 499,00 0,00
C.2.2. Zavazky po Ihité splatnosti
B Poéet dnu Bainé lUgetni obdobi Minulé uéetni obdob
Do 30 125 850,00 00
31-60 10 000,00 0,00
61-90 6,00 0,00
91-180 15 730,00 0,00}
181 a vice 54 900,00 0.00]
[Celkem 206 480,00 0,00]
€.2.3. Dlouhodobé zdvazky ve lhité splatnosti
Splatnost BéZné ucetni obdobi Minulé ticetni obdohi
Emitované diuhopisy - splainost 3 roky 3500 000,00 0 000,
Emitované diuhopisy - splatnost 5 let 22 000 600,00 3 100 000,C0
0,00 0,00
0,00 0,004
0,00 0,00|

* Stav k 31. 12. 2015

a) Celkova vyse emisi 41 000 000,- K&

b} upsané dluhopisy:

k.1) tfileta emise 3 500 000 K& (3 400 000 K¢ investofi, 100 000 K& agent pro zaji$téni)

b.2) pétileté emise celkem 22 000 000 K¢ sloZené ze ti emisi 12 900 000KE (12 800 000 K& investofi, 100 000 K& agent pro zgji$téni), 8 000
000 K¢ (7 900 000 K& investofi, 100 000 K& agent pro zajisténi) a 1 100 000 (1 000 00D K& investofi, 100 000 K& agent pro zaji$téni)

c) urokova sazba: tfiletd emise 7% p.a.; pétileté emise 9% p.a.

d) splatnost: tfiletd emise 01.11.2017; pétileté emise do 01.11.2019 a 1.12.2020

e} dafsj informace k emisi viz web: www.zajistenainvestice.cz

Dotace
Uéetni jednotka nepfijala dotaci na investiéni ani provozni Gdely.

C.2.8. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Géetni zavérky

Obsah zmény Datum zmény Vliv na rozvahu Vliv na vykaz zisku a ztrat Ohodnoceni zmény

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

* Zadné vyznamné (dalost nenastaly.

C.3. Informace, které nejsou vykazany v rozvaze (§ 39 odst ¢ Vyhlasky)

C.3.1. Celkova vyse zavazk(, které nejsou vykazany v rozvaze

Bézné ucetni obdobi Minulé aéetni obdobi
Gelkova vy$e zavazku 8 900 000,00 8 900 000,01

* Pfijata ruceni: Spole¢nost pfijala ruéeni v ramci zapijky dle znaleckého posudku ve vysi 8 900 0

C.4. Dalsi povinné informace (§ 39 odst. 10 az 14 Vyhlasky)

C.4.4. Clenéni trzeb z prodeje zbozi, sluzeb a vyrobki v &lenéni podie druhii Zinnosti

A Zhoti - bszng| S \WZPY - [ Vyrobky =T Zbof- T Sluzby -~ [ Vyrobky -
Druh ¢innosti 4. obdobi hézné ué. bézné €. |minulé 4&.[ minulé 4&. | minulé Gg.
. obdobi obdobi obdobi obdobi i
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Realitni &innost, sprava nemovitosti 1700 000,00 605 999,00 0,00 0,00 0,00 0,00l
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
0,00 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
0,00 0,0u 0,00 0,0u 0,00 0,0u)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Celkem 1700 000,00| 605 999,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
C.4.5. Clenéni trzeb z prodeje zboZi, sluzeb a vyrobkd v élenéni podle zemépisného umisténi trha
o Zbozi - bezng| OuZbY- | Vyrobky- [ Zbozi- | Sluzhby - Vyrobky -
Druh éinnosti GE. obdobi bézné ac. bézné d€. | minulé 0¢.| minulé dé. minulé aé.
_ 1 "~ " | obdchi | obdobi | obhdobi | obdobi | 1
[Ceska republika — [ 1700000,00] e605999,00f 0,000 000  0,00] .
Ostatni staty Evropské unie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Evropa mimo Evropskou unii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Ostatni svét mimo Evropu 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
[Celkem 1700 000,00] 605 995,00 0,00 0,00 0,00 \

C.4.7. Informace o trvani pfedpokladu nepfetrzitého pokralovani Einnosti Giéetni jednotky
Informace o trvani piedpokladu nepretrZitého pokradovani Einnosti déetnf jednotky

* Pfedpoklad nepretrzitého pokrac¢ovani cinnosti ucetni jednotky byl v G¢etnictvi Uéetni jednotky pouZit a ke dni zpracovani udetni zavérky
nejsou GZetni jednotce znamy 2adné informace, které by nasvédéovaly tomu, Ze (€etni jednotka nemusi byt schopna nepfetrzité pokrafovat
ve své &innosti a Ze by v dlisledku toho byla ohroZena schopnost plnit své zavazky.

&innosti a¢etni jednotky

Informace nasvedcujici poruseni predpokiadu pokracovani

Opatfeni nebo navrhy feSeni

D. Ostatni dopliujici informace

FPoskytnuta zapjcka vici EURO INVESTMENT COMPANY s.r.o. siednana ve vysi 7 100 000 K¢, k rozvahovemu dni Cerpanc 5 147 000 KE.

Urok 15% p.a., splatnost do 31.12.2018, zajistént:

- Parcela 709/19 o vyméfe 802 m2 {orna puda)

- Parcela 709/333 o vyméfe 161 m2 (zastavéna plocha na nadvofi), souéasti je stavba rozestavéna.
Ve zapsano na LV &. 1352 pro katastralnf zemi Poplvky u Brna, obec Poplivky, okres Brno-venkov.

Ostatni provozni vynosy tvoii pfevazné pfedpis sankei za porugeni najemnich smiuv
Ostatni finanéni vynasy tvofi poplatky souvisejici s prodejem dluhopis
Ostatni finan&ni naklady tvofi ndklady z dluhopistd za bé#né nhAnhi

Datum sestaveni: 25.03.2016

Zpracovano systemem Money 53
www.maney.cz



6.2 UCETNI ZAVERKA EMITENTA ZA UCETNI OBDOBI 1.1.2016 AZ 31.12.2016 OVERENA AUDITOREM





















w188 AKTIVA fad Besne etni obdobi Min.GE.
chdobi
Brutto | Korekee | Netto Netto
b . p - - “
C. wueena aktiva (f. 38 + 46 + 68 + 71) u
C. L 2asoby (f. 39 +40+ 41 + 44 + 45) Y]
Cc L Material Ooa L | - N
Nedokonéena vyroba a polotovary o4r' ! ! ~ !
Vyrobky a zboZi {f. 42 + 43) 04
1 Vyrobky 04z u
2 Zbozi 043 23100 23100 19 040
Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0
Poskytnuté zalohy na zasoby 047 " o
C Pohledavky {F. 47 + 57) 041
c.n Dlouhodché pohledavky (f, 48 az 52) 04’
1 Pohledavky z obshodnich vztahl 0dis) | | v 1
2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba o4al I | nl 1
3 Pohledavky - podstatny viiv 051
4 OdloZena dafiova pahledavka G5
5 Pohledavky - ostatni (7. 53 az 56) 05:
1 |Pohledavky za spoleéniky 050
2 | Dlouhodobé peskytnuté zalohy 054 Q
3 [Dohadné ucty aktivni 055 0
41Jiné pohledavky 050 n
Kratkcdobé pohledavky (f. 58 az 61) 05
1 Pohledavky z obchodnich vztahl 0bo U UL v uu wru
2 Pohledavky - ovladana nebo avladajici oscba 059 0
3 Pohledavky - podstatny vliv 0] n
4 Pohledavky - ostatni (f. 62 a2 67) 05
1|Pohledavky za spoleéniky 062 r ‘
2 [Socidlni zabezpedeni a zdravotni pojidténi 063 0
3|Stat - dafové ponledavky 064 0
4 |Kratkodobé poskytnuté z&lohy 085 156 158 51
5 |Dohadné Uéty aktivni 066 0
5 |Jiné pohledavky 06~ nonn e =
C. L Kratkodoby finanéni majetek (f. 69 + 70) 06
C. . Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 06Y% | ] | 1
Ostatni kratkodoby finanZni majetek o7~ ! I al |
C. V. Penézni prostiedky (F. 72 + 73) 07
C.IV. PenéZni prostfedky v pokladné 07, — iy | — ..y ey
Penézni prostfedky na uétech 07" ==t ! ~nel ~nnal
D. Casové rozligeni (F. 75a277) 07.
D. Naklady pfistich obdobi 07 40 “o
Komplexni naklady piistich obdobi Q076 0
Prijmy pri&tich c~~4i 077 0


































6.3  UCETNI ZAVERKA EMITENTA ZA UCETNI OBDOBI 1.1.2017 AZ 31.12.2017 OVERENA AUDITOREM




































oznad AKTIVA Fad o . Min.ug. |
BéZnéu& ol bi
abdobi
Brutio | Korekce | Netlo Netio
a b c a4 4] a A
C. Obézna aktiva (F. 38 + 46 + 88 + 71) 03
C. 1 Zasoby (F. 39+ 40+ 41+ 44 + 45) 03
c. .1 Material 03?.‘l| | | u| 1
2 Nedokontena vyroba a polotovary o4c! ! f nl !
3 Vyrobky a zboZi (7. 42 + 43) 04
1 Vyrobky 04z v
2 |Zboii 043 33 522 33 522 23100
4 Miada a ostaini zvifata a jejich skupiny 044 0
5 Poskytnute zalohy na zasoby 04F 1amn 1470 470
C. |l Pohledavky (F. 47 + 57) Q4t
C. 1 Dlouhodobé pohledavky (. 48 aZ 52) 04
1 Pohteddvky z obchodnich vziahu 04b v
2 Pohledavky - ovladdana nebo ovladajicl osoba 046 0
3 |Pohledavky - podstatny viiv 050 0
4 OdloZena dafiova pohiedavka 051 n
5 Pohledavky - ostatni (f. 53 aZ 56) 052
1 |Pohiedavky za spoletniky 053 u
2 |Diouhodobé poskytnuté zalohy 054 0
3 |Dohadné uéty aktivni 065 0
4 |Jiné pohledavky 05 -
2 Kratkadobé pohledavky (i. 58 aZ 61) 05’
1 Pohledavky z obchodnich vztah( 05b 0 %402 u ayy U Uy
2 Pohledavky - oviddana nebo aviadajici osoba 069 Q
3 Pehledévky - padstatny viiv 060 n
4  |Pohledavky - ostatni (. 62 aZ 67) 06
1 |Pohledavky za spoletniky 06 u ‘
2 |Socialni zabezpeteni a zdravotni pojidténi 063 0
3 |Stat - dartové pohledavky 064 0
4 |Kratkodabé paskytnuté zélohy 065 158 158 156
5 |Dohadné ity aktivni )66 0
6 [Jiné pohledévky 067 nedn nedr @209
c. 1. Kratkodoby finanéni majetek {f. 89+ 70) 06
c.m. 1 Podily - oviadana neba ovladajici asoba 06 I | vy I
2 Jstatni kratkedoby finanénl majetek o7r) f ' nl |
C.IV. ‘enézni prostiedky (f. 72 + 73) 07
C.IV. 1 Pené&Zni prostiedky v pokladng 07%:) v | — uoy & g
2 Pendsni prostrediy na Oétech o7 -~ ' el ~nal
D. Casové rozliSeni (f. 75 az 77) 07
D. 1 Naklady pFistich obdabi 07 ) - o
2 Komplexni naklady piistich abdobi Q76 0
3 Ptijmy pfigtich obdobi 077 0




T 1 T 1

PASIVA fac

obdobi obdobi
b c 5 l A |
PASIVA CELKEM (f. 79 + 101 + 141) 07.
A Vlastni kapital (F. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 + 100) o7
Al Zakladni kapital (f. 81 aZ 83) 08
Al Zakladni kapital 08 £ uuu £ Uy
2 |Viastni podily {-) 082
3 |Zmény zakladniho kapitalu 08z
A Azio a kapitalové fondy (F. 85 + 86) 08«
Al A Azio 08.L.-
2 Kapitalové fondy (f. 87 a2 91) 08¢
1 |Ostatni kapitalové fondy 087
2 |Oceiiovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazk( 088 247 63
3 |Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 089
4 |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 090
5 |Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci 05
AL Fondy ze zisku (.93 + 94 ) 092
A lli. 1 |Cstatni rezervni fondy 095 I I
2 Statutarni a ostatni fondy 094 | !
ALV, Vysledek hospodafeni minulych let (f. 96 az 98) 09¢
ALV, 1 Nerozdéleny zisk minulych let 096 £0s 2
2 MNeuhrazena ztrata minulych let (-} 097 -177 -177
3 Jiny vysledek hospodafeni minulych tet oo8
A V. Vysledek hospodafeni bézného éetniho obdobi {+/-)
(F. 01 - (+ 80 + 84 + 92 + 95 + 100 + 101 + 141))| 09¢
AV, Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100 ' .
Cizi zdroje (. 102 + 107) 10
B. Rezervy (. 103 az 106) 10:
B. 1 Rezerva na dlichody a podobné zavazky 105
2 Rezerva na dan z pfijmd 104
3 Rezervy podle zviadtnich pravnich predpist 105
4 Ostatni rezervy 106
C. Zavazky (f. 108 + 123) 107
C. L Dlouhodobé zavazky (F. 109 + 112 aZ 119) 10¢
C. L1 Vydané diuhopisy (f. 110+ 111) 10¢
1 |Vyménitelné dluhopisy 110
2 |Ostatni dluhopisy 111 60 706 38 798
2 Zavazky k Qvérovym institucim 112
3 Diouhodobé piijaté zalohy 113
4  {Zavazky z obchodnich vztah( 114
5 Diouhodobé sménky k uhradé 115
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
7 Zavazky - padstatny viiv 117
8 OdloZeny dafiovy zavazek 118
9  |Zavazky - ostatni (f. 120 aZ 122) 119
1|Zavazky ke spoleénikim 120
2 |Dohadné ucty pasivni 121
3 lJiné zavazky 122




Fravill [Ulild WSS JOUiiviny .

ARLIUVA DPUITLT VDL

obdobi obdobi
a b < 5
C. . Kratkodobé zavazky (F. 124 + 127 a2 133) 128
C. 1 Vydané dluhopisy (I. 1256 + 126) 124
1 |Vyménitelné dluhopisy 125
2 1Ostatnl dluhopisy 126 5268
2 Zavazky k Gvérovym institucim 127
3 Kratkodobé pfijaté zalohy 128 10 10
4 Zavazky z obchodnich vztah( 129 110 474
5 Kratkodobé smenky k uhradé 130
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 ,
7 |Zavazky - podstatny viv 132 |
8 Zavazky - ostatni (f. 134 az 140) 133
1 |Zavazky ke spoleénikim 134
2 [Kratkodobé finanéni vypomoci 135
3 |Zavazky k zaméstnanciim 136
4 |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137
5 |Stat - danové zavazky a dotace 138 1424 823
8 |Dohadne Géty pasivni 139
7 |Jiné zavazky 140 204
D. Casové rozliseni (F. 142 + 143) 14°
D. 1 Vydaje pfistich obdobi 14z Y Tun
2 Vvnosv pfistich obdobi 143 167

ARG ILIA

sestaveni

26.03.18

Pfadmaeét podnikanl nebo iiné éinnosti :

FVUMISUYY &Q&IAHTT VRWLY WUPWUYGWLIC £a

sestaveni icetni zavérky jednotkou

nakup. prodei a sprava nemovitosti
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Priloha v ucetni zavérce k 31.12.2017

A. Obecné Udaje

¥ . . 20klddana Gcetnfl zavérka spolecnosti byla zpracovana na zéakladé zakona ¢ 563/1997 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
preapist a na zaklade ViyhiaSky €. 500/2062 Sb., ve znéni pozdsjsich pledpisd, kierym se stanovf obsah tdetni zévérky pro
podnikatele. Udaje pifiohy vychazeji z idetnich pisemnost! oéetni jednotky (u¢etni dokiady, Gcetni knihy a ostatni ugeini pisemnosti) a
z dalgich podkladd, kieré ma ddelni jednotka k dispozici.

* Hodnotové Gidaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak

Bé&zné utetn! obdobi od 01.01.2017 do 31.12.2017
Minulé iZetni cbdobi od 01.01.2016 do 31.12.2016

1. Popis u&etni jednotky

Obchodni firma: Guaranteed Investment a.s.

Sidlo: Hlinky 138/27, 60300 Brno-stfed
Pravni forma: akciova spoleénost

IC: 03312682

DIC: €Z03312682

Zapsana v obchodnim

rejstfiku, ktery je veden: U Krajského soudu v Brné

Oddil: B

VioZka: 7120

Rozhodujici pledmét

éinnosti: Realitni €innost, sprava nemovitosti
Datum vzniku spole€nosti: 28.08.2014

B. PouZivané iéetni metody, obecné ucetni zasady a zplsoby ocefiovani

B.1. Zpusoby ocenéni a odepisovani majetku

B.1.1. Zasoby
UEtovani zasob je provadéno:
* zplisobem A evidence zasob

Vydej ze skladu je Uftovan:
* metodou FIFO

Ocenovani zascb vytvolfenych ve vlastni reZii je provadéno:
*“ve skuteénych vyrobnich nékladech zahrnujicich pfimé néklady a vyrobni rezii
* tyto Getni pfipady se v béZném ugetnim obdobi u GZetni jednotky nevyskytly

Ocefiovani nakupovanych zasob je provadéno:
* ve skutecnych pofizovacich cenach zahrnujicich cenu pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady (dopravné, clo, pojistné aj.)

komentar:
V rozvaze na fadku C.1.3 2. - ZboZi jsou vykazany nemovitosti, které byly pofizeny za Udelem prodeje.

B.1.3. Cenné papiry a podily

Ocenéni cennych papird a podild

Ve sledovanem OZetnim obdobi Oéetnl jednotka oceriovala cenné papiry a majetkové U&asti:

* Ve sledovanem OZetnim obdobi ddetni jednotka ocefiovala cenné papiry a majetkové U&asti ekvivalenci.

B.2. Zpusoby korekci ocenovani aktiv

B.2.1. Odepisovani
Odepisovani dlouhodobého hmotného majetku
* tyto ucetni pfipady se v b&Zném ucetnim obdobi u Géetni jednotky nevyskytly

Odepisovani diouhodobého nehmotnéhc majetku
* DNM (webovy portal) je odepisovan na 72 mésica.

Dafove codpisy - pouZité metody
* DNM je odepisovan v souladu se zakonem &. 586/1892 Sb., o danich z pfijmu.

Systém odepisovani drobnéhe dlouhodobého majetku

Zpracovano systémem Money 83
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* Drobny dlouhodoby hmotny majetek do 40.000,- KE se U&tuje na udet 501.028 - Drobny dlouhodoby hmotny majetek. Na konci
zdafovaciho obdobi je polovina hodnoty pfetiétovana na 381 - Nakiady pfistich obdobi a je v nakladech uplatn&na v bezprostfedné
nasled **zim zdafovacim obdobi.

B.3. Piepocet cizich mén na ¢eskou ménu
Pii pfepoétu cizich mén na deskou ménu pouZiva spoletnost;
* tyto ugetni pfipady se v b&zném Gdetnim obdobi u Utetni jednotky nevyskytly

B.4. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazki ocefiovanych realnou hodnotou, zmény realnych hodnot
* Podily v Uetnich jednotkach s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se ocefiuji ekvivalencl.

C. Dopliiujici idaje k Rozvaze a k Vykazu ziskd a ztrat

€.1.1. Dlouhodobé pohledavky se splatnosti nad 5 let

B&zné utetni obdobi Minulé ugetni obdobi
Splatnost z obchodniho styku ostatni Zz obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0,00 0,00 0,00 0,00
nad 10 let 0,00 0,00 0,00 0,00

* \ rozvaze na fadku B.II1L6 - Zapljéky a Gvéry - ostatni je vykazana dlouhodobé zapijéka poskytnuta spolecnosti EURO
INVESTMENT COMPANY s.r.0. sjednana ve vysi 7 100 000,- K&, k rozvahovému dni &erpano 7 017 000,- KE. Zbyvajici Cast tvofi
nesplacené Uroky.

Urok 15% p.a., splatnost do 31. 12. 2018, zajisténi:

- Parcela 709/19 o vymé&fe 602 m2 {orna plda)
- Parcela 709/333 o vyméfe 161 m2 (zastavéna plocha na nadvofi), soutésti je stavba rodinného domu &.p. 445.
Odlozena dai

Ugetni jednotce nevznikly Zadné pfechodné rozdily, ze kterych by vznikl odloZeny dariovy zavazek nebo pohledavka.

C.1.2. Kratkodobé pohledavky
V rozvaze na Fadku C.11.2.4.6. - Jiné pohledavky vétsinu zdstatku tvoli postoupené pohledavky.

C.2.1. Pohledavky kryté vécnymi zarukami

Bézné Lcetni obdobi Minulé Gcetni obdobi

Druh pohledévky / dluznik acetni forma / povaha zEruky, pfip. jméno aéetni forma I- pqvaha zva.\ruky, pfip.
- 1 hodnota rucitele hodnota iméno rucitele
iz

JINVESTMENT COMPANY 7 017,00 [nemovitosti 5 897,00|nemovitosti
0,00 0,00
[Celkem 7 017,00 5 897,00

C.2,2. Zavazky / dluhy kryté vécnymi zarukami

Béiné (&etni obdobi Minulé G&etni obdobi
Druh zavazku / véfitel ucetni | forma/povaha :Eéruky, piip. jméno ucetni forma I- povaha zfruky, pFip.
hodnota rucitele hodnota iméno rucitele

Emitované dluhopisy - splatnost
5 let 53 800,00 35 900,00
Emitované dluhopisy - splatnost
3 roky 0,00 4 900,00

0,00 0,00
Celkem 53 800,00 40 800,00
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* Stav k 31.12.2017

a) celkova vyde emisi 71 000 000 K&

b) upsané diuhopisy:

b1) pétileta emise celkem 53 8OO 000 KE slozené z péti emisi - 12 900 000 (12 800 000 investofi + 100 000

000 (7 500 000 investofi + 100 000 agent pro zajigténi), 15 000 000 (14 S00 000 investofi + 100 000 agent

800 000 investofi + 100 000 agent pro zaji$téni), 8 500 000 (8 400 000 investofi + 100 000 agent pro zajisténi)

¢) urckova sazba: pétiletych emisi 7 - 9% p.a.
d) splatnost: pétiletych emisi do 01.11.2018, do 0%.11.2019, do 01.12.2020, do 13.12.2021, do 24.07.2022

e} dalsi informacek emisi viz web: www zajistenainvestice.cz

A I TN T AR IVIVE VNIV

C.3.1. Zalohy, zavdavky, zapujcky a tvéry élenam fidicich, kontrolnich a spravnich organii - b&2né Géetni obdobi

Zalohy, zavdavky, . .
zapjeky a véry Vyse Urok Splatnost rsc"’x:s“:n': rocz’i:"'f :ni ':'0‘:;';:"2‘;:‘ Zplsob zajistani
| poskytnuté Eleniim:
fidicich organd 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
kontrolnich organd 300 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|spravnich organi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Celkem 300 000,00 0,00 0,00 0,00]

C.3.2. Zalohy, zavdavky, zapUjcky a tGvéry élenam Fidicich

kontrolnich a spravnich organ( - minulé (i¢etni obdobi

Zalohy, zavdavky, : .
P . L . Splaceno k Odpis k [Prominuto k . ean -
zapulékyra'uvery Vyse Urok Splatnost rozvah. dni | rozvah. dni | rozvah. dni Zpusob zajisténi
poskytnuté Elentiim:
fidicich organi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kontrolnich organi 300 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
spravnich organi 6,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Celkem 300 000,00 0,00 0,00 0,00
C.4.1. PoloZky vynosu mimofadné svym objemem nebo plivodem
Bézné uéetni obdobi Minulé Géetni obdohi
. U&etni . _ . Ugetni - - .
Druh vynosu hodnota Povaha vynosu, pfip. jeho plvod hodnota Povaha vynosu, pfip. jeho piivod
0,00 0,00
0,00 0,00
V&tsinu jinych provoznich vynosl tvofi vynosy z cdepsanych pohledavek.
C.4.2. PoloZky nakladi mimofadné svym objemem nebo pivodem
BéZné ucetni ohdobi Minulé ucetni ohdobi
. Ucetni . . . Ucetni . e .
Druh nakladu hodnota Povaha nakladu, piip. jeho plivod hodnota Povaha nakladu, pfip. jeho plvod
0,00 0,00
0,00 0,00

Ostatni financni naklady jsou tovieny pfedevs

m naklady z prodanych dluhopisd.

C.5. Pohledavky a zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze
" Spolecnost v Uletnictvi eviduje postoupené pohledavky v pofizovaci cené; ocenéni pohledavek v nominalni hodnoté je zachyceno
mimo ugetnictvi. Nominalni hodncta postoupenych pohledavek je vy&&i nez pofizovaci cena.
* SpoleCnost pfijala rudent v ramci zapajtky dle znaleckého posudku ve vyéi 8 800 000 KE.

C.6. Primérny pfepoéteny polet zaméstnancd v priibéhu Géetniho obdobi

Spolegnost nema zaméstnance,

C.7. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podild

Druh pohledavek / zavazki Ugetni hodnota Datum pofizeni Obchodni podil
0,00
0,00
0,60
0,00
0,00
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* Diouhodoby finanéni majetek:
ro.  ze nafadku B 1.1 - Podily - ovladana nebo oviadajici osoba je vykazan 100% podil na spoleénosti Vasi Makléfi s.r.o. Tento
podil je ocenén ekvivalenci proti viastnimu kapitalu.

n-tym sestaveni: 26.03.2018
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Guaranteed Investment a.s.
Hlinky 138/27
60300 Brno-stied

Ckamgik sestaveni: Podpisovy zaznam:

IC: 03312682
sestaveny za Ucéetni obdobi 2017
(v tis. K&}
ps:;liiy Nazev poloZky Potétetni stav SkuteEnost

P. Stav penéznich prostfeckd a pené2nich ekvivalentl na zacatku Gdetniho obdobi X 2 645,00
Z. UEeini zisk nebo ztréta z bézné &innosti pfad zdanénim X 518,00
A, Upravy o nepenéini opsrace x -883,00

A1, | Odpisy stalych akliv a umofovéni ocefovaciho rozditu k nabytému majetku a gooduwills x 83,00

A.1.5. | Vyaitované nakladové Uroky s vyjimkou kapitaiizovanych a vylétované vinosove uroky X -266,00
At Cisty penézni tok z provozni Einnosti pied zdanénim, zménami pracowniho kapitéalu a mimofadnymi poleZkami X -364,00
A2 Zmény stavu nepenéznich slofek pracovniho kapitalu X -14 037,00

A.2.1. | Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, aklivnich Et) éasového rozigeni a dohadnych GEth akdivnich % -2 709,00

A.22. | Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni &innosti, pasiviich UEl Easového rozieni a dohadnych Gitis x 564,00

pasivnich

A.2.3. | Zména stavu zasob X ~11 892,00
A Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdangnim a mimoradnymi polozkami x -14 401,00
Ad. Pfijaté uroky X 966,00
A5, Zaplacena daii z piijmi za b&Znou &innost a za domérky dané za minuka obdobi X 59,00
AR Cisty pendzni tok z provozni Sinnosti x -13 494,00
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv X -2 196,00
B+ Cisty penézni tok vziahujici se k investiéni ginnosti x -2 196,00
c.1. Dopady zmén dlouhodobych, popiipad® krétkodobych zavazkil, kleré spadaji do oblasti finanén] Ginnosti X 16 640,00
c.o Cisty penéZni tok vztahujici se k finan&ni ginnosti x 16 640,00
F. Cisté zvyseni nebo snizeni penéZnich prostiedid X 950,00
R. Stav penéznich prostfedkd a penéZnich ekvivalentd na konci Getniho obdeb! X 3 595,00







Zpracavane v souladu s vyhlagkou
€.500/2002 8b., ve znéni pozdéjsich pfedpisi

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAP! LU

Obchedni firma nebo jiny

nazev Ucetni jednotky

Guaranieed investment a.s.

Sidlo,bytdlité nebo misto

podnikani Uéetni jednotky

Hlinky 138/27
ke dni 31.12.2017 Brno
iC: 03312682 603 00
(v tis. K&)
Polozka viastniho kapitilu Pocéiteéni |Prinistek |Ubytek Honeény
zustatek zastatek

Zakladni kapitél zapsany v OR 2000 0 0 2 000
Zakladni kapital nezapsany v OR 0 0 0 0
Viasinf akcie a viasini podily 0 0 0 0
Azio Y 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 0 0
Rozdily z pfecenéni 63 184 C 247
Rezervni fondy 0 0 0 0
Statutarni a ostatni fondy 0 0 0 0
Nerozdéleny zisk 22 240 0 262
Neuhrazens ztrdia -177 0 0 -177
Jiny vysledek hospodareni minulych let 0 0 0 0
Zisk/ztrata za udeini obdobi po zdanéni 240 414 240 414
Vyplacené zéfohy na vyplatu podilu na zisku 0 0 0 0
Celkem 2148 838 0 2746

Sestavens dne:
Fravni forma OSetni jednotky:
Predmét podnikani *~

Fodpisovy zdznam:

26.03.2018

Akciava spolecnost

Realitni éinnost, spréva nemaviiosti







6.4 UCETNI ZAVERKA EMITENTA ZA UCETNI OBDOBI 1.1.2018 AZ 31.12.2018 OVERENA AUDITOREM



FSG 3 vvor

Zprava nezavislého auditora

uréend akcionaitim a statutarnimu organu
ucetni jednotky

Guaranteed investment a.s.

o ovéient fadné Gcetni zavérky
k rozvahovému dni 31.12.2018
za ovérované obdobi

od 1.1.2018 do 31.12.2018



FSG- 1M AUDIT DOVER uj

Zprava nezavislého auditora
uréena akcionarim spole¢nosti Guaranteed investment a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gletni zavérky spole¢nosti Guaranteed investment a.s. (dale také
"Spole€nost"), sestavené na zékladé ceskych Géetnich piedpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2018,
vykazu zisku a ztraty, piehledu o zménach vlastniho kapitélu a prehledu o penéZnich tocich za rok konéici
31.12.2018 a piflohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gé&etnich metod a
dal3f vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 piflohy této uetni zavérky.

Podle naSeho nazoru Gletni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Guaranteed investment a.s. k 31.12.2018 a naklad® a vynost a vysledku jejiho hospodareni a penéznich
tokii za Gi€etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 v souladu s éeskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopIn&né a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Na3e odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobnéji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zadkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezévisli a spinili jsme
i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zdaraznénf skuteénosti

Aniz bychom vydévali vyrok s vyhradou, upozoriiujeme na skute¢nost, Ze spole¢nost vykazuje k 31.12.2018
vrozvaze pism. A, Fadek €& 83 zdporny vlastni kapitdl. Vyjadreni vedeni spole¢nosti k zdpornému
vlastnimu kapitalu je popsano v pifloze k Géetni zavérce. Dle naseho nazoru jsou tyto skutednosti
vyznamné pro celkové posouzeni majetkové a finanéni situace spole¢nosti k 31.12,2018.

Odpovédnost statutdrniho orgénu Spoleénosti za Géetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni (&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi tcetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplasobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Géetni zavé€rky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolenost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jeitho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni dcetni zavérky, s
vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrugeni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

QOdpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfriméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialnf) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici n4s
vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi predpisy ve viech piipadech v Géetni zavérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze reainé predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcéetni zavérky na jejim zakladé& pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyfe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Ucetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
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dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlnf) nespravnost, k niZ doglo v disledku podvodu, je véti neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souéasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, mysind opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo
obchazeni vnitFnich kontrol.

¢ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych Getnich pravidel, pfiméFenost provedenych a&etnich odhadi
a informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Spole&nosti uvedlo v pifloze i&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepietrZitého trvani pii sestaveni Gfetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméZdéné dlikazni informace existuje vyznamng
(materiélni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepietrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamn4 (materiaini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nade zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepietrZité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Ggetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda G&etni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povérené spravou a fizenim spole¢nosti Guaranteed investment a.s.
mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho
prabé&hu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vniténim kontrolnim systému.

e

V Praze dne 5. bifezna 2019 P
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RKCTIVA B&2né li&etnf obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 78) 001 /
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Stéla aktiva (F. 04 + 14 + 27) 003 )
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (. 05 + 06 + 09 + 10 + 11) 004 4
8. I 1 |Nehmotné vysiedky vivoje 005 0
2 |Ocenitelna prava {f. 07 + 08) 006 0 0 0 0
1 {Software 007 0
2 |Ostatni ocenitelna prava Q008 0
3 |Goodwill 009 0|
4  |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 500 -208 292 375
P nuté zalohy na dlouh nehmotny majetek a e
3 né’fmmy dlouhodoby n:g:ﬁni mmajoelteﬂ‘:]u +13) a5t e v g0 tto|
1 [Poskytnuté zélohy na diouhodoboby nehmotny majetek 012 0
2 [Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 220 220 110
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15 + 18 + 19 + 20 + 24) 014 [ 2 5(
B. . 1 Pozemky a stavby {f. 16 + 17) 015 17 789 0 17 789 22 500
1 |Pozemky 016 3786 3786 6424
2 |Stavby 017 14 003 14 003 16 076
2 |Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018 0
3 |Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0
4  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0
1 [ Péstitelské celky trvalych porostl 021 0
2 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0
3 | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0
5 Poskytnuté zélohy na dlo_uhodoby hm_olnv majetek a 024 0 0 0 0
nedokongeny dliouhodoby hmotny majetek (f. 25 + 26)
1 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025 0
2 |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 0
1B il Dlouhodoby finan&ni majetek (. 28 aZ 34) 027 ]
B.H. 1 Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 028 0 347
2 |ZépUljeky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0
3 |Podily - podstatny vliv 030 0
4 |Zapljcky a dvéry - podstatny viiv 031 0
5§  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 1032 0
6  |Zapujcky a Gvary - ostatni 033 10 819 10 819 9 665
7 |Ostatni dlouhodoby finantni majetek (f. 35 + 36) 034 0 0 0 0f
1 |Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 035 0
2 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finangéni majetek 036 0




R AKTIVA ted Bé#né Gdetn obdobi MRS,
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 2 3 4
C. Obd%na aktiva (F. 38 + 46 + 72 + 75) 037] _ -bos7|  47003] 32356
C. I Zasoby (7. 39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038] 0]  1eszi| 12402
C. I 1 Material 039 0
2 Nedokon&ena vyroba a polotovary 040 0
3 Vyrabky a zboZi (. 42 + 43) 041 15 851 0 15 851 11022
1 |Vyrobky 042 0
2 |ZboZi 043 15 851 - 15 851 11 022
4 Milada a ostatnl zvifata a jejich skupiny 044 0
5 Poskytnuté zalohy na zésoby 045 970 - 970 1 470
c. Pohledavky (F. 47 + 57 + 68) 046 33642] 5087 26565 16 269|
C.I 1 Dlouhodobé pohledavky (. 48 aZ 52) 047 0 0 ] 0
1 Pohledavky z obchodnich vztahi 048 0
2 Pohledavky - oviddana nebo oviddajici osoba 049 0
3 |Pohledavky - podstatny viiv 050 0
4  [OdloZend dafiova pohledavka 051 0
§ - |Pohledéavky - ostatni (. 53 aZ 56) 052 0 - 0/ 0 0
1 |Pohledavky za spoleniky 053 0
2 | Dlouhodobé poskytnuté zdlohy 054 0
3 |[Dohadné Gty aktivnl 055 0
4 |Jiné pohledéavky 056 0
2 Kratkodobé pohledéavky (. 58 az 61) 057 33642] = -5087 28 555 16 269|
1 |Pohledévky z obchadnich vztahl 058 10 233 -5 087 5146 6 465
2  |Pohledavky - ovlddana nebo oviadajici osoba 059 5 804 5804
3 |Pohledavky - podstatny viiv 060 0
4  |Pohledavky - ostalnl (. 62 aZ 67) 061 17 605} 0 17 605 9 804
1 {Pohledavky za spoledniky 062 0
2 |Sociainl zabezpedenl a zdravolnl pojisténi 063 0
3|Stat - dariové pohleddvky 064 100 100
4 |Kratkodobé poskytnuté zdlohy 065 176 176 158
5 |Dohadné udty aklivnl 066 0
6 |Jiné pohleddvky 067 17 329 17 329 9 646
3 Casové rozlisenl aktiv (. 69 aZ 71) 068 0 0 0 0f
1 Naklady pfistich obdaobl 069 0
2  |Komplexni nékiady piistich obdobi 070 0
3 |Pijmy pfidtich obdobi 071 0
C. . Kratkodoby finan&ni majetek (F. 73 + 74) 072| b 0 o B0
C. . 1 Podily - ovlddana nebo ovlddajici osoba 073 ) 0
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0
C.IV. PendZni prostiedky (F. 76 + 77) 075 ST _1e27] 3605
C.IV. 1 PenéZnl prosifedky v pokladné 076 1 604 1604 3 545
2 PenéZnl prostfedky na ugtech 077 23 23 50
D. Casové rozligeni aktiv (F. 79 a¥ 81) 078 59| 0 58] 43
D. 1 Néklady pli§tich obdobl 079 59 59 43
2 Komplexni naklady pfistich obdobl 080 0
3 Pfijmy pfistich obdobl 081 0




PASIVA

b

fad

Bé&zné uc.

PASIVA CELKEM (i. 83 + 104 + 147)

082]

A. Viastni kapital (F. 84 + 88 + 96 + 99 + 102 + 103) 083}
Al Zakladni kapital (F. 85 aZ 87) og4|
A. . 1 |Zakladni kapital 085
2 |Viastni podily (-} 086
3 |Zmény zakladniho kapitalu 087
Al AZio a kapitilové fondy (. 89 + 90) osg|  -100] 247
A ll. 1 |Azgio 089
-2 |Kapitalové fondy (f. 91 aZ 95) 080 -100 247
1 |Ostatnl kapitalové fondy 091 ' ‘
2 |Ocenovacl rozdily z pfecenéni majetku a zavazk(i 092 -100 247
3 |Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 093
4 |Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci 094
5 |Rozdlly z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 095
AL Fondy ze zisku (F. 97 + 98) . . W TR
A.lll. 1 |Ostatni rezervni fondy ' 097
2 |Statutarni a ostatni fondy 098
A V. Vysledek hospodafeni minulych let (. 100 az 101) 099| 86
A IV, 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 85
2  |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
A V. Vysledek hospodafeni béZného Géetniho obdobi (+/-) 414
' (F. 01 - (+ 84 + 88 + 96 + 99 + 103 + 104 + 147))| 102 Fi
A VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
‘ Cizi zdroje (. 105 + 110) 104 | 82474
B. Rezervy (F. 106 aZ 109) 105) o o
B. 1 Rezerva na dlichody a podobné zévazky 106
2 Rezerva na dail z piijmd 107
3 |Rezervy podle zviastnich pravnich piedpist 108
4 Ostatni rezervy 109
c Zavazky (F. 111 + 126 + 144) 110 78598 6
C. 1 Dlouhodobé zavazky (. 112 + 115 aZ 122) 111 48 795
C. L1 Vydané dluhopisy (. 113 + 114) 112 48 795 60 706
1 [Vyméniteiné dluhopisy 113
2 |Ostatni diuhopisy 114 48 795 60 706
2 Zavazky k Gvérovym institucim 115
3  |Dlouhodobé pfijaté zalohy 116
4  |Zavazky z obchodnich vztahl 117
5 Dlouhodobé sménky k Ghradé 118
6 |Zavazky - ovladana nebo oviadajlci osoba 119
7 Zavazky - podstatny vliv 120
8 OdloZeny dafiovy zévazek 121
9  |Zévazky - ostatnl (F. 123 aZ 125) 122 0 0
1 |Zavazky ke spoleénikiim 123
2 |Dohadné uéty pasivni 124
3 |Jiné zavazky 125




oznat PASIVA fad | Bézné ug. Min.ug.
obdobi obdobi
a b [ 5 6
C. Kratkodobé zavazky (f. 127 + 130 aZ 136) 126 29 801 1768
C. Il. 1 |Vydané dluhopisy (i. 128 + 129) 127 27 265 0
1 |Vymeénitelné dluhopisy 128
2 |Ostatni dluhopisy 129 27 265
2 |Zavazky k uvérovym institucim 130
3 Kratkodobé pfijaté zalohy 131 10 10
4 |Zavazky z obchodnich vztahll 132 243 110
5  |Kratkodobé sménky k uhradé 133
6  |Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba 134
7  |Zavazky - podstatny vliv 135
8  [Zé&vazky - ostatnl (F. 137 aZ 143) 136 2283 1648
1 |Zavazky ke spoleénikiim 137 1
2 |Kratkodobé finanénl vypomoci 138
3 |Zavazky k zaméstnanciim 139 22
4 |Zavazky ze socidlniho zabezpe&enl a zdravotniho pojisténi 140
5 |Stat - dariové zavazky a dotace 141 2148 1424
6 |Dohadné udty pasivni 142 8
7 |Jiné zavazky 143 105 224
C.l 1 Casové rozlideni pasiv (F. 145 + 146) 144 0 0
1 |Vydaje piistich obdobi 145
2 |Vynosy pifistich obdobi 146
D. Casové rozliseni (¥. 148 + 149) 147 | ETTREE S TS
D. 1 |Vydaje pii&tich obdobl 148 86 9
2 |Vynosy piistich obdobl
Pravni forma Utetni jednotky : akciova spoletnos
Ptedmét pednikani nebo jiné ginnosti : nakup, prodej a sprava nemovitosti
Okal;n;i.i ) Bd&pisovﬁ zézn;m oﬂéoby odpovédﬁé za - ﬁdplsovy ;éznam St-allljtgrilm‘(i orgéh.l-f nebolfyzmké iasoby, l%gje ubalni .
sestaveni sestaveni Géetni zavérky jednotkou
04.03.19
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Oznaleni | Skute&nost v téatnim obdobi |

sledovaném minulém
1784
2 313
Naklady vynaloZené na prodané zbozt
-, Spotfeba materialu a enargle 05 906 205|
. Mzdové naklady
2 !Naklady na socidinl zabezpedenl, zdravotni pojisténi a ostatni naklady (F. 12 + 13) i1 | N O B, ol
1 [Naklady na sociélni zabezpe&enl a zdravotni poji§téni 12
2 |Ostatni néklady 13
E. y . 14 t
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (7. 16 + 17) 15 eI 83
1 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 83 83
2 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 17
2 Upravy hodnot zésob 18
3 Upravy hodnot pohleddvek 19 5087
. ; 20 :
m. 1 TrZby z prodaného dlouhodobého majetku _ 21 8 200 1694
2 Trzby z prodaného materidlu 22
3 Jiné provozni vynosy 23 8 664 4 605
F. 24 :
F. 1 [Zistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 25 5531 1000
2 |Prodany material ‘ 26
3 |Dané& a popiatky ) 27 356 782
4 |Rezervy v provozni oblasti a komplexnl néklady pfiStich obdobi - . 28 .
5 |Jiné provoznl naklady ; 29 423 27
P‘r'aﬁz'ﬁl"vﬁﬁ‘d'éﬁﬁospodiﬁi i
" |(F.01+02-03-07-08-09 - 14 + 20 - 24) 30
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Oznadeni TEXT Cislo | Skute&nost v Giéetnim obdobl
fadku | sledovaném minulém
a &
‘ : obého finanéniho majet
. 1 Vynosy z podill - oviddané nebo ovl4dajici osoba 32
2 Ostatni vynosy z podill : 33
G. : 34
V. 35 |
V. 1 V)'mosg'( z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo 6
) ovladajicl osoba
2 Ostatnl vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. : dlc Job 38
VI, 39
| A Vynosové troky a podobné vynosy - oviddand nebo oviddajicl osoba 40 ) g 1
2 Ostatnl vynosové roky a podobné vynosy ' 41 1054 966
I ‘ 42
J. 0 Ve nodobr 0 43
Joo1 Nakladové Groky a podobné néklady - oviddana nebo oviadajici osoba 44 :
2. Ostatni nakladové uroky a podobné néklady 45 5711 4573
VII. 46 303 503
K. \ 47 5] - 14
. nancni vysledek hospodaren 48
(F.31-34+35-38+39-42-43 + 46 -47)
= Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (. 30 + 48) 49
L; ( 50
L. 1 Dafi z pifjmi - splatna 51 104
Dai z pfijmi - odloZena 52
o Vysiedek hospodateni po zdanéni (f. 49 - 50) 53
M. - D0 ‘ 54
b Vysledek hospoda#eni za uetni obdobl (+/-) (¥. 53 - 54) 55
* Cisty obrat za Géetni obdobi (F. 01 + 02 + 20 + 31 + 35 + 39 + 46) 56
OkamZik Pod nam osoby cdpovédné za Podpisovy zaznam slatutariho organu nebo fyzické osoby, ktera je ugetni jednotkou
sestavenl sestaven| Utetni zavérky
04.03.19




Spranovirio:x souked s s inticakoy PREHLED O PENEZNICH TOCICH Obchodni firma nebo jiny
& 500/2002 Sb., ve znénl pozdijsich predpist {v celych tisicich K&) nézev Uceini jednatky
Guaranteed investment a.s.
ke dni 31.12.2018
1€ Sfdlo, bydii&lé nebo misto
podnkéni Géetni jednotky
033 12 682 Hiinky 138/27
Z Staré Brno
603 00 Brno
- B&2né obdobi | [Minulé obdobl
P. [Slav penéznich prostfedkl a pendZnich ekvivalent na zadalku G&etniho obdobl 3595 2645
PenéZni toky 2z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni éinnost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrita z b&Zné &nnosti pfed zdanénim -4 8G9 518
A 1 Upravy o nepené#ni operace 1447 -B83
A 11 Odpisy stélych aktiv a umofovani opravné poloZky k nabytému majetku 83 83
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 5 087
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv -2 669
A 1 4 |Vygnosyz dividend a podiic na zisku
A. 1 5 |Vyitované nakladové droky s vyjimkou kapitalizovanych a vyiiétované vynosové Groky -1 054 -965
A. 1 6 |Pipadné dpravy o astaini nepenéZni operace | ;
At Cisty pendZni tok z prov.Zinnosti pfed zdandnim, zm&nami prac, kapitalu a mim,poloZkami -3451. -364
A 2 Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovnfho kapitalu 28 855 -14 037
A. 2 1 |Zména stavu pohleddvek z provozni &innosti, pfechodnych d&td akliv -17 345 -2 709
A. 2 2 |Zména stavu kralkodobych zévazki z provozni &innosti, pfechodnych GEth pasiv 28 029 564
A. 2 3 |Zmé&na stavu zdsob 18 171 -11 892
A. 2 4 |Zména stavu krdtkodobého finanénfho majetku nespadajiciho do pené2nich prosti. a ekvivalentd
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a mimoFadnymi poloZkami 25 404 -14 401
A3 Vyplacené tGroky s vyjimkou kapitalizovanych 0 0
A 4 Prijaté droky 1054 966
A 5 Zaplacend dafi z piijmi za b&2nou &innost a domérky dané za minuld obdaobl -131 -59
AT Piijaté dividendy a podily na zisku
A. *+  |Cisty pendZnitok z provozni &innosti 26 327 13404
Penézni toky z investiéni €innosti
B. 1 Vlydaje spojené s nabytim stalych aktiv -24 584 -2 196
B. 2 Prijmy z predeje stalych aktiv 8 200
B. = |Cisty pené2ni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -16 384 -2 196
PenéZni toky z finan&ni éinnosti
C. 1 Dopady zmé&n dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazki -11 911 16 640
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penéZni prostfedky a ekvivalenty R
C. 2 1 |Zvy3eni penéZnich prostfedku z davodu zvySeni zakladniho kapitélu, emisniho &Zia atd.
C. 2 2 |Vyplaceni podill na viastnim jméni spoletnikdm
C. 2 3 |Dalsi vkiady pené2nich prostifedk( spoieénikt a akcionaiti
[C. 2 4 |Uhrada ztraty spolecniky
C. 2 5 |Piimé platby na vrub fondl
C. 2 86 |Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené dané
0, Cisty pendzni tok vztahujici se k finanéni Einnosti -11 911 16 640
F. Cisté zvysenl resp. snizeni pendznich prostfedki -1 968 950
R. Stav penéZnich prostfedki a pen. ekvivalentl na konci igetniho obdobi 1627 3 585
Sestavenoc dne: 4.3.2019
Pravni forma GEeinl jednotky: akciova spole€nost
Pfedmét podnikani iéetni jednotky: nakup, prodej a sprava nemgvitosti

Podpisovy zdzham:







PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO

Zpracovano v souladu s vyhladkou €. 500/2002

QObchodni firma nebo jiny nazev
acetni jednotky

sb.a CUS KAPITALU K 31.12.2018 Guaranteed Investment a.s.
(v celych tisicich K&) Sidlo, bydli&ta nebo misto
podnikafpf_ﬁr‘.etni_]s_e_d_no(iy_ L
Hinky 138727 Stareé Brno
603 00 Brno
Zistatek k vesn . Zistatek k ; - Zistatek k
TEXT 31.12.2016 Zvydeni Snizen{ 31.12.2017 Zvydeni Snizeni 31.12.2018

Zékladnf kapitdl 2000 0 0 2000 0 0 2000

A¥io

Ostatni kapitdlové fondy

Oceno\:am rozdlly 2 pfecenénf majetku a 63 184 247 347 -100

zdvazkl ; ! .

Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pi

pieménach obchodnich kerporaci

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci .

Rozdily z ocenéni pfi pféﬁzénéch -

obchodnich korporaci

Ostatni rezervni fondy

Statutdrni a ostatnf fondy

Vysledek hospadafeni minulych let -155 240 | 85 414 0 499

Jiny vysledek hospodafeni minulych let 'y N R

(oprava chyby / zména metody)

Hospo?érsky vysledek b&Zného Gcetniho 240 214 240 i 4899 414 4869

obdobi

Rozhodnuto o zélohavé vyplaté podilu na

qzisku
Vlastni kapité celkem 2148 838 240 2746 -4485 261 | -« <2560

Datum sestaveni: 4.3.2019

Podpisy statutarniho organu;

Tomas Dracka
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Priloha v téetni zavérce k 31.12.2018

A. Obecné udaje

* Predkladand udetn| z&vérka spolecnosti byla zpracovana na zakladd zdkona & 563/1991 Sh., o Gdetnictvi, ve zn&nf pozdgjdich
pledpist a na zékladé Vyhladky ¢. 500/2002 Sb., ve znénl pozddjsich predpis, kterym se stanovl obsah tdetn! zaverky pro
podnikatele. Udaje piflohy vychézejf z uéetnich pisemnost! udetni Jednotky (u&etnf dokiady, iéetni knihy a ostatni dcetn! plsemnost)) a

2 dalsich podkiadi, které ma ucetn/ jednotka k dispozici.
* Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak

B&Zné udetnl obdobi od 01.01.2018 do 30.12.2018
Minulé G&etni obdobi  od  01.01.2017 do  31.12.2017

1. Popis G&etnl jednotky

Obchoedni firma: Guaranteed Investment a.s.
Sidlo: Hlinky 138/27, 60300 Brno-stied
Pravni forma: Akciova spoleénoost

IC: 03312682

DIC: ' CZ03312682

Zapséana v obchodnim
rejstiiku, ktery je veden: U krajského soudu v Brné

Qddil: B
VioZka: 7120

Rozhodujicl pfedmét
ginnosti: Realitni éinnost, sprava nemovitosti

Datum vzniku spoleé&nosti:

B. Pouzivané ugetni metody, obecné iéetni zasady a zplisoby ocefiovani

B.1. Zpisoby ccenéni a odepisovani majetku

20.08.2014

B.1.1. Zasoby
Udtovani z&sob je provadéno:

* zplisobem A evidence z4sob

Vydej ze skladu je uétovan:
* metodou FIFO

Ocettovanl zasob vytvofenych ve viastni reii je provadéno:
* ve skutenych vyrobnich nakladech zahrnujicich pfimé naklady a vyrobni rezii
* tyto uetni pfipady se v b&Zném Ugetnim obdobf u ugetnf jednotky nevyskytly

Oceriovani nakupovanych zasob je provadéno:
* ve skuteCnych pofizovacich cenach zahmujicich cenu pofizeni a vedlej3i pofizovaci naklady (dopravné, clo, pojistné aj.)
* Komentar: V rozvaze na fadku C.1.3 2. - ZboZl jsou vykazany nemovitosti, které byly pofizeny za t&elem prodeje.

B.1.3. Cenné papiry a podily
Ocenéni cennych papirll a podilll

Ve sledovaném G&etnim obdobi Géetni jednotka ocefiovala cenné papiry a majetkové tiéasti;
* Ve sledovanem (i&etnim cbdobl G&etn! jednotka ocefiovala cenné papiry a majetkové Géasti ekvivalenci.

B.2. Zpusoby korekci ocefiovani aktiv

B.2.1. Pozemky a stavby
* V tcetnim obdobi dolo ke zméné metody Utovani viastnénych nemovitosti, které jsou déle pronajimany. V ramci srovnatelnosti
Udaju do&lo ke zm&né& vykazovanl i minulého obdobl .

Odepisovani dlicuhodobého hmotného maijetku

* die § 56 odst. 4 Vyhiasky 500/2002 Sb. Spole¢nost odepisuje majetek do predpokladané zbytkové hodnoty.

Odepisovani dlouhodobého nehmetného majetku
* DNM (webovy portal) je odepisovan 72 mésicll

Dariové odpisy - pouZité metody
* DNM je odepisovan v souladu se zakonem &. 586/1992 Sb., o danich z pfijma.

Zpracovano systémem Money S3
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Systém odepisovani drobného dlouhodobého majetku

* Drobny diouhodoby hmotny majetek do 40.000,- K& se utuje na et 501.028 - Drobny dlouhodoby hmotny majetek. Na konci
zdafiovaciho obdobi je polovina hodnoty pfeliétovana na G&et 381 - Naklady pfigtich obdobi a je v nakladech uplatnéna v
bezprostfedné& nasledujicim zdafiovacim obdobi.

B.3. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Pri pfepottu cizich mén na Eeskou m&nu pouZlva spolednost:

* tyto Ucetnl pifpady se v b&Zném Uéetnim obdobi u Ugetnl jednotky nevyskytly

B.4. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazkl ocefiovanych reilnou hodnotou, zmény reélnych hodnot
* Podily v Ugetnich jednotkéach s rozhodujicim podilem nebo podstatnym viivem se oceniuji ekvivalencl.

C. Doplitujici idaje k Rozvaze a k Vykazu ziskil a ztrat

C.1.1. Dlouhodobé pohledavky ve Ihité splatnosti se splatnosti nad 5 let

Bé&Zné Gtetni obdobi Minulé a&etni obdobi
. _Splatnost .~ | ~ 2 obchodniho styku ostatni 2 obchodniho styku pgjg_m_i |
nad5let. -~ .. ' 0,00 0,00 © 0,00 =t 800
nad 10 let 0,00 0,00 0,00 0,00

* V rozvaze na fadku B.1Il.6 Zapljtky a uvéry - ostatni je vykédzéana dlouhodoba zapijtka poskytnuta spoleénosti EURO INVESTMENT
COMPANY s.r.0. sjednané ve vysi 7 117 000 K¢, k rozvahovému dni &erpano 7 117 000 K&.
Zbyvajlci Cast tvoii nesplacené Uroky.

Urok 15% p.a., splatnost.

do 31.12.2020, zapéténl

- Parcela 709/‘19 o vyméfe 602 m2 (oma phida)
- Parcela 709/333 & vyméfe 161 m2 (zastavéna plocha a nadvoli), soutasti je stavba rodinného domu &.p. 445
vie zapséno na LV &. 1352 pro katastrélni Gzemi PopQvky u Brna, cbec Poplivky, okres Brno-venkov

OdioZena dan

Ugetni jednotce nevznikly 24dné pfechodné rozdily, ze kten,'rch by vznikl odloZeny dariovy zavazek nebo pohledavka.

C.1.2. Dlouhodobé zévazky ve Ihiité splatnosti se splatnosti nad 5 let

BéZné Gtetni obdobi Minulé uéetni cbdobl
-_Splatnost z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni «
nad 5 let 0,00 0,00 0,00 0,00
nad 10 let 0,00 0,00 0,00 0,00

* Vrozvaze nat. C.1.2.4.6. - Jiné pohledavky vétsinu zistatku tvofl postoupené pohledavky.

* \ rozvaze na f. C.11.2.1. - Pohledavky z obchodnich vztahl - jedn4 se zejména o pohledavky z najemnich smluv a sankci z nich

plynoucl, spoleénost z divedu opatrnosti vytvofila opravnou polozku ve vy$i 5 086 572 K¢

* \ rozvaze naf. C.Il.2.2. - Pohledavky - ovlddana nebo ovladajicl osoba - jedna se o zapljcku poskytnutou dcefiné spolednosti.

C 2.1. Pohledavky kryté vécnymi zarukami

) Bézné uéetni obdobi Minulé Géetni obdobi
" Géetni | forma/ povaha zaruky, pfip. jméno udetni forma / povaha zéruky, p¥ip.
Druh pohledavky / dluznik i 2 /
dlouhodoba zapljcka EURD
INVESTMENT COMPANY' 7 117,00{nemovitosti 7 017,00 nemovitosti
0,00 0,00
[Celkem 7 117,00 7 017,00

C.2.2. Zavazky / dluhy kryté vécnymi zarukami

Bézné Ocetni obdobi

Minulé GEetni obdobi

P i il aéetni | forma/ povaha zaruky, pfip. jméno|  Gcetni forma / povaha zaruky, pfip.
Druh zavazku / véritel fies 3 ho o 3

[Emitované diuhopisy - splatnost

5 let 63 700,00 53 800,00

Emitované diuhopisy - splatnost |

3 roky 600,00 0,00

Celkem 64 300,00 63 800,00]

Zpracovano systémem Money S3

WWW.money.cz

%O’f: 154

ev. & spolegnosti

$.r.0-




* Stav k 31.12.2018
a) celkova vy&e emisi 71 000 000 K&

b) upsané dluhopisy:

b1) pétiletd emise celkem 63 700 000 K& sloZena z Sesti emisi - 12 900 000 (12 800 000 investofi + 100 000 agent pro zajisténi), 8 000
000 (7 900 000 investofi + 100 000 agent pro zaji§téni), 15 000 000 (14 900 000 investofi + 100 000 agent pro zajisténi), 8 900 000 (9
800 000 investofi + 100 000 agent pro zajisténi), 8 500 000 (8 400 000 investofi + 100 000 agent pro zajidt&ni), 10 000 000 (9 900 000
investofi + 100 000 agent pro zajisténl).

b2) tfileta emise celkem 700 000 (600 000 investofi + 100 000 agent pro zajiiténi)
c) Urokové sazba: u pétiletych emisi 7-9% p.a.

d) splatnost pétiletych emisi do 1.11.2019, 15.6.2020, 1.12.2020, 13.12.2021, 24.7.2022, 20.12.2022
splatnost tiletych emisf do 20.12.2020

e) dal§i informace o emisi viz web www.zajistenainvestice.cz

C.3.1. Zélohy, zavdavky, zapj€ky a Gvéry ¢lenam fidicich, kontrolnich a spravnich organu - b&zné ucetni obdobi

Zélohy, zavdavky, s

2 ) 2 - placeno k| Odpis k |Prominuto k . <
zapuljéky a uvé!'y Vyse Urok Splatnost vozvah dinl | zcabdiil lineab. dal Zpusch zajistén(

|_poskvtnuté &lentim:

[Fidicich organti 0,00 0,00 — 0,00 0.00] 0,00

kontrolnich organd 300 000,00 0,00 0,00 . 0,00 0,00

spravnich organd 0,00 0,00 . 0,00 0,00 0,00

[Celkem 300 000,00 0,00 0,00 0,00

C.3.2. Zalohy, zavdavky, zapujcky a Gvéry Elenim fidicich, kontrolnich a spravnich orgém‘: - minulé uéetni ohdobi

Zalohy, zavdavky, s - "

. " . . placeno k| Odpis k |Prominuto k . -
zapujcky a uvé!'y Vite g Dot rozvah. dni | rozvah. dni | rozvah. dni Zpusob zajisténi

|_noskvtnuté Elenim:

tidicich organu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

kontrolnich organu 300 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

sprévnich organl 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00

[Celkem 300 000,00 | 0,00] 0,00 0,00

C.4.1. Polozky vynosti mimofadné svym objemem nebo plivodem

i Bé&Iné utetni obdobi : Minulé ugetni obdobi
Druh v§nosu Ucstnl Povaha vynosu, pfip. jeho piivod Ucetni | povaha vynosu, piip. jeho plivod
0,00 0,00
0,00 - - 0,00
Vyznamnou &ast provoznich vynosi tvoil smiuvni sankce a pokuty)
C.4.2. Polozky nékladil mimoféadné svym objemem nebo pivodem
i Bé&iZné uéetni obdobi i Minulé ugetni obdobl
Druh nakladu ‘ Utetni Povaha néakladu, pfip. Jeho ptivod Utetnl | p5vaha nakladu, pfip. jeho pivod
hodnota hodnota :
0,00 : ‘ 0,00
0,00 0,00

* Nakladové troky jsou tvofeny pfedevsim Uroky z prodanych dluhopist.
*\/ (iEetnim obdobf do3lo ke zm&né vykazovani Urokl z prodanych dluhopist. V rdmci srovnatelnosti Udajl do$lo ke zm&né vykazovani
i minulého obdobi

C.5. Pohledavky a zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze

Celkova |ZtoNo: Udv F‘I’d“”;‘" .
Druh pohledavek / zavazk 2 konsolidagn| PrArUZene | op)atnost Povaha a forma zavazku
vyse im celku ucetni
iednotky
VSechny pohledavky 0,00 0,00 0,00
V&echny zavazky/dluhy 0,00 0,00 0,00
z toho: podminéné zavazky 0,00 0,00 0,00
z toho: poskytnuté vécné 0,00 0,00 0,00
2 toho: penzijnl zavazky 0,00 0,00 0,00
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* Spole¢nost v Gcetnictvi eviduje postoupené pohledavky v pofizovaci ceng; ocenéni pohledavek v nominaini hodnoté je zachyceno
mimo UCetnictvi. Nominaini hodnota postoupenych pohledavek je vyl neZ pofizovacl cena.

C.6. Pramérny pifepoéteny potet zaméstnancii v pribéhu Géetniho obdobi

31.12. 3112,
.3. béZnéh 30.6. béZného | 30.9.
AV minulého Ge. 31&&. obdobi | _ t. obdob ?:g 2522?:0 béZného Gc.
- ohdobl : ohdobf |
Prumerny prepoéteny pocet zaméstnancti 0 4 4 4 4
* 8pole¢nost eviduje zaméstnance na DPP, celkovy objem odpracovanych hodin mésiéné odpovida fondu &ty pracovniki na HPP.
C.7. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili
Druh pohledavek / zdvazku Uéetni hodnota Datum pofizeni | ~ Obchodnipodil |
0,00
0,00
0,00
0,00

* Dlouhodoby finanéni majetek:

V rozvaze na F. B.lI.1 - Podily - ovladana nebo ovladajici osoba je vykézan 100% podil na spolednosti Vasi Makléﬁ 5.1.0 Tento podll j ]e _

ocenén ekvivalenci proti viastnimu kapitalu.

C.8. Viastni kapital

Predstavenstvo spolegnosti pfedpoklada, 2e na z&kladé budoucich planovanych prodejii nemovitosti bude v nas!eduﬂcich letech viastni .

kapital dosahovat kladnych hodnct.

G. Ostatni dopiitujici informace

Nedariové vynosy tvoii neuhrazené pokuty a penéle.

Datum sestaveni:

04.03.2019
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