A - 1 M +420 737 224 455 A Guaranteed investment a.s.
ZAJISTENA IC 03312682 Hlinky 138/27
INVESTICE 603 00 Brno

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU
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Tyto Koneéné podminky predstavuji konecné podminky nabidky ve smyslu ustanoveni § 36a odst. 3 zakona o
podnikani na kapitalovém trhu vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych Dluhopisu (dale jen

»Dluhopisy®).

Kompletni prospekt Dluhopisi je tvoren (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem
Dluhopisového programu spolecnosti Guaranteed investment a.s., se sidlem Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00
Brno, 1€: 03312682, zapsané v obchodnim rejstriku vedenem Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7120
(dale jen ,,Emitent®), schvaleném rozhodnutim Ceské narodni banky ¢.j. 2019/043883/CNB/570 ze dne 23.
04.2019, které nabylo pravni moci dne 11.05.2019 (dale jen ,Zakladni prospekt®). Investori by se méli podrobné

seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta

www.zajistenainvestice.cz v sekci: PRO INVESTORY.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s ustanovenim § 36a odst. 3 zakona o podnikani na kapitalovém trhu
uverejnény shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach
Emitenta www.zajistenainvestice.cz v sekci: PRO INVESTORY a byly v souladu s pravnimi predpisy sdéleny
CNB. Uplné Udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatku)

vykladan ve spojeni s témito Konecnymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako 3. emise v ramci dluhopisového programu Emitenta vydaném vroce 2017
v maximalni celkové jmenovité hodnoté 100 000 000 K¢ (slovy: jedno sto milionu korun ceskych), s dobou

trvani programu 20 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist v ramci Dluhopisového

programu, je uvedeno v Zakladnim prospektu (dale jen ,,Emisni podminky®).

Pojmy nedefinovaneé v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim prirazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do

Dluhopisu, uvedené v Zakladnim prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 17.05.2019 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k
tomuto dni. Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investicni rozhodnuti
zaloZit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich informaci,
ktere mohl Emitent po tomto datu uverejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. Emitent nepozadal a
nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Konecnych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou

prijaty k obchodovani na regulovaném trhu.



A

=
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
Guaranteed investment a.s. 2017, o objemu max.
100 mil. K¢ a dobe trvani max. 20 let

Datum vyhotoveni doplnku: 16.05.2019

Nazev a ¢islo Emise Dluhopist

Trilety dluhopis Guaranteed investment a.s. (3. emise)

ISIN Dluhopisi

CZ0003521965

Forma Dluhopist na rad

Podoba Dluhopisu: Listinna

Ména emise Dluhopist Koruna ceska (K<)
Datum emise 21.05.2019
Emisni kurz jednoho Dluhopisu platny po celou | 102 000 K¢
dobu lhaty pro upisovani emise

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu 100 000 K¢
Pocet Dluhopisu 50

Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti emise | Ne

Dluhopisu (rating):

Datum pocatku lhity pro upisovani emise 21.05.2019
Datum ukonceni lhaty pro upisovani emise 20.05.2020
Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise 5000 000 K¢
Den splatnosti Dluhopist 21.05.2021

Popis prav spojenych s Dluhopisy

S dluhopisy jsou spojena prava

- na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu k datu splatnosti
dluhopisu,
- na vynos z dluhopisu stanoveny emisnimi podminkami,

- Gcastnit se schuze Vlastnika dluhopisu.

Dluhopisy jsou nepfednostnimi zavazky, coz znamena, ze zavazky z
Dluhopist nejsou nijak upfednostnény pred ostatnimi zavazky
Emitenta a jsou zajistény pomoci zastavniho prava zfizeného ve

prospéch Agenta pro zajisténi.

Omezeni téchto prav — Emitent dle své Gvahy ma pravo predcasné
splatit vsechny dosud nesplacené Dluhopisy této emise ke
kteréemukoli datu, avsak za predpokladu, ze toto sve rozhodnuti
oznami Vlastnikiim Dluhopist nejdfive 30 dnu a nejpozdé;ji 10 dnd
dni pred takovym prislusnym datem predcasného splaceni. Datem
splatnosti je v takovém pripad datum predcasného splaceni urcené
podle predchozi véty, rozhodnym dnem je 7. den nasledujici po dni

uverejnéni oznameni.

Zverejnéni dluhopisového programu

Dluhopisovy program je zverejnén jako soucast prospektu

dluhopist na internetove strance Emitenta

www.zajistenainvestice.cz v sekci ,PRO INVESTORY, a bude téz

na zadost investord, resp. vlastniki Dluhopisi zaslan témto

A Guaranteed investment a.s.
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osobam e-mailem na adresu uvedenou ve Smlouvé o Gpisu nebo
jinou adresu, kterou vlastnik Dluhopisu Emitentovi pisemné sdélil.
Urokovy vynos: Pevny
Roéni Grokova sazba rozhodna pro vypocet | 5% p.a.

urokového vynosu Dluhopist

Pravidla pro vypocet Grokoveho vynosu

Urokovy vynos jednoho Dluhopisu ode dne vydani do dne
splatnosti se pocita na zakladé slozeného droceni a je dan
nasledujicim vzorcem:

V=NxA+D"-N
kde
V je arokovy vynos Dluhopisu
N je jmenovita hodnota Dluhopisu
i je rocni Grokova sazba dluhopisu vyjadiena zlomkem a délena
cislem 365
n je skutecny pocet dni ode dne vydani do dne splatnosti dluhopisu,
do kterého se zapocitava prvni den a nezapocitava posledni den

uvedené doby.

Vyse vynosu, kterou investor obdrzi ke dni

splatnosti Dluhopisu

Vysi vynosu nelze vydislit konkrétni castkou stejnou pro vsechny
Dluhopisy této Emise, protoze Dluhopisy nesou vynos ode dne
jejich vydani a k vydavani Dluhopisi bude dochazet postupné jiz
v prubéhu lhity pro upisovani. Vynos je tedy nutno vypocitat pro
kazdy konkrétni Dluhopis na zakladé vyse uvedeného vzorce a

skutecného poctu dnti ode dne vydani Dluhopisu do dne splatnosti.

Vyplata Grokovych vynosi:

Ke dni splatnosti Dluhopisi

Den splatnosti dluhopisu:

21.05.2022

Pfedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

Emitent dle své Gvahy ma pravo predcasné splatit viechny dosud
nesplacené Dluhopisy této emise ke kterémukoli datu, avsak za
predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim Dluhopist
nejdfive 30 dni a nejpozdéji 10 dnu dni pFed takovym prislusnym
datem predcasného splaceni. Datem splatnosti je v takovém pripad
datum predcasného splaceni urcené podle predchozi véty,
rozhodnym dnem je 7. den nasledujici po dni uverejnéni oznameni.

Zpusob vyplaty se fidi ¢l. 4.5.2 Zakladniho prospektu.

Informace o nabidce dluhopisu

1 PODMINKY NABIDKY DLUHOPISU

1.1 Celkova éastka vefejné nabidky Dluhopisa

Dluhopisy budou nabizeny v objemu shodném s predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotou Emise Dluhopisu, ktera cini

5000 000 K¢

1.2 Lhita vefejné nabidky emise:

21.05.2019 - 20.05.2020

1.3 Cena jednoho Dluhopisu vramci verejné
nabidky platna po celou dobu lhity vefejné

nabidky emise:

102 000 K¢

1.4 Minimalni objem Zadosti

Minimalni objem zadosti o vydani Dluhopisu je 1 ks Dluhopisu.

A Guaranteed investment a.s.
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1.5 Maximalni éastka zadosti o koupi Dluhopisu

Maximalni éastka zadosti o koupi Dluhopisu jednim upisovatelem
neni omezena, avsak nemuze byt vyssi nez predpokladana celkova

jmenovita hodnota Emise.

1.6 Moinost snizeni upisovanych éastek

NE

1.7 Zpasob a misto Gpisu Dluhopist

Smlouva o Gpisu Dluhopist (,,Smlouva o Gpisu®) muze byt uzaviena
vsidle Emitenta nebo elektronicky prostrednictvim webove

stranky Emitenta www.zajistenainvestice.cz.

1.8 Metoda a lhita pro splaceni Dluhopisa; pFipsani

Dluhopist na Géet investora:

Cena vramci vefejné nabidky upsanych Dluhopisia se splaci
nejpozdéji do 3 pracovnich dnii ode dne podpisu Smlouvy o Gpisu,
a to bezhotovostnim prevodem na bankovni Géet tam uvedeny,
nedohodne-li se Emitent s upisovatelem jinak.

Dluhopisy budou predany jednotlivym upisovatelim tak, ze
vlastnik bude ve IhGté 5 pracovnich dni ode dne splaceni emisniho
kurzu upsanych Dluhopist vyzvan k osobnimu prevzeti Dluhopisu
vsidle Emitenta. Na Zadost vlastnika bude vyplnény Dluhopis(y)
ve lhaté 5 pracovnich dnl od pfipsani emisniho kurzu na Géet
Emitenta odeslan vlastnikovi doporuéené prostrednictvim Ceske

posty, s.p. na korespondencni adresu.

1.9 Uverejnéni vysledki nabidky:

Informace o vysledcich nabidky budou uverejnény do 5 pracovnich
dni od konce lhity vefejné nabidky emise dluhopisi na

internetovych strankach Emitenta v sekci ,,pro investory®.

1.10 Naklady Gétované investorovi:

Investorovi nebudou Gétovany emitentem zadné naklady

2 ADMINISTRATOR, KOTACNi AGENT,
AGENT PRO VYPOCTY, AGENT PRO
ZAJISTENI, ZASTOUPENI

2.1Agent pro zajistént:

JUD-. Filip Cerny, PhD., advokat, ev. &. CAK 14944, se sidlem
Slavickova 2,160 00 Praha 6

2.2 Zastoupeni vlastnikt Dluhopist véetné oznaceni
organizace zastupujici investory a ustanoveni o

tomto zastoupeni:

Pouze agent pro zajisténi

3 PRIJETI K OBCHODOVANi A ZPUSOB
OBCHODOVANI

Informace o Zadosti o prijeti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo jinych rovnocennych

trzich.

Dluhopisy nebudou predmétem zadosti o prijeti k obchodovani na

regulovaném trhu nebo jinych rovnocennych trzich.

4 DALSi INFORMACE

Informace od tretich stran uvedené v Koneénych

podminkach / zdroj informaci.

nepoutije se

Popis jakéhokoli zajmu véetné zajma konfliktnich,
ktery je pro emisi/nabidku vyznamny, s upresnénim

zGEastnénych osob a povahy zajmu.

Nebyly identifikovany zadné takove zajmy.

Divody nabidky, pokud se lisi od dosazeni zisku a/
nebo zajisténi uréitych rizik. Pokud je to moiné,
odhadu nakladu

emise/nabidky a odhadované cisté castky vynosu.

zverejnéni

celkovych

Divodem nabidky je potfeba financovani podnikatelskych aktivit
Emitenta, jak jsou popsany v Zakladnim prospektu, v letech 2019
az 2022.

Celkové naklady emise Dluhopist odhaduje Emitent na 100 000
K¢ a éistou castku vynosti emise Dluhopist odhaduje Emitent na

5000 000 Ké. Uvedené naklady emise Dluhopist jsou interni

A Guaranteed investment a.s.
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naklady Emitenta a investor nenese zadné naklady ¢i poplatky

spojené s nabytim Dluhopisu.

éisty vynos emise Dluhopisi, tj. jejich Emisni kurz sniZeny o
niklady na pfipravu emise Dluhopist, bude pouzit pro
uskutecnovani podnikatelské cinnosti Emitenta, a to pro Gcel
financovani investic do nemovitosti, pfipadné pohledavek
zajisténych nemovitostmi, stim, Ze emitent nema kdatu

vyhotoveni konéenych podminek identifikovana konkrétni aktiva,

do kterych bude vytéiek emise investovat.
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Shrnuti zakladniho prospektu dluhopisového programu

»Guaranteed investment a.s. 2017, o objemu max. 100 mil. K¢ a dobé trvani max. 20 let“

Oddil A. Uvod a upozornéni
Al Upozornéni Toto shrnuti je Gvodem k prospektu Dluhopisa.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisu by meélo byt zalozeno na
tom, Ze investor zvazi prospekt Dluhopisu jako celek, tj. Zakladni
prospekt (vcetné jeho pripadnych dodatkd) spolu s Konecnymi

podminkami.

V pripadé, kdy je u soudu podana zaloba, tykajici se Gdaju uvedenych v
prospektu, muze byt Zalujici investor povinen nést naklady na preklad
prospektu, vynalozené pred zahajenim soudniho Fizeni, nebude-li v

souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho prekladu, je
odpovédna za spravnost Gdaju ve shrnuti prospektu pouze v pripadeé, ze
je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepresné pri spolecném vykladu s
ostatnimi castmi prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pri spole¢ném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v
§ 36 odst. 5 pism. b) ZPKT. Emitent dale upozoriuje, ze prospekt

Dluhopist neprelozil do jiného nez ceského jazyka.

A.2. Podminky Nepouiije se, Emitent souhlas s naslednou nabidkou Dluhopist
dalsiho prodeje neudelil.
Dluhopisu

Oddil B. Emitent

B.1 Pravni a Guaranteed investment a.s.

obchodni nazev

Emitenta

B.2. Sidlo, pravni Sidlo Emitenta: Hlinky 138/27, Staré Brno, 603 00 Brno.

forma Emitenta

a pravni predpisy. | Emitent je akciovou spolecnosti.

Pravni predpisy, podle nichz Emitent provozuje cinnost, jsou zejména
zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, zakon ¢.
90/2012 Sb., obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni,
zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni.

Pro c¢innost Emitenta je dale podstatny zakon ¢.
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183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni

zakon), v platnem znéni.
sVP

Emitent je registrovan v Ceske republice, zapsan v obchodnim

rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brne, oddil B, vlozka 7120,

ICO 03312682.

B.4b Popis veskerych Z sirsiho pohledu jsou pro podnikani Emitenta klicové trendy na
znamych trendu realitnim trhu v Ceské republice. Realitni trh zhruba od roku 2013 prosel
ovliviujicich a stale prochazi pomérné stabilnim rustovym trendem, kdy se
Emitenta. nemovitosti zhodnocuji primérné 2-5 % p. a. a to primarné v zavislosti

na lokalité (zdrojem této informace je realitni expert Vlastislav Dvorsky,
ktery ma 6 let zkusenosti s realitni ¢innosti a v soucasné dobé pracuje ve
spolecnosti Vasi makléFi s.r.o., ktera je dcefinou spolecnosti Emitenta).
Podle dosavadnich poznatkd Emitenta tento trend neohrozil ani prenos
povinnosti hradit dan z nabyti nemovitych véci na kupujiciho. Proti
tomuto trendu naopak pusobi snizeni dostupnosti 100%nich hypoték.
Vysledny efekt téchto trendu na Emitenta by mél byt v dlouhodobém
vyhledu neutralni, nebot’ Emitent vystupuje jak v roli kupujiciho, tak v
roli prodavajiciho. V segmentu najemniho bydleni pozoruje Emitent
rustovou situaci, kdy po deregulaci najemného v roce 2011 doslo k
postupnému zvyseni najemného, které je dnes vyssi, nez bylo
v dobé pred deregulaci. Najemni bydleni, je velmi zajimave
z investorského hlediska. Ve vétsiné lokalit CR a zejmeéna pak ve velkych
méstech z duvodu malé vystavby nového najemniho bydleni se cena

s o . .. o o . . g .
najma neustale zvysuje z duvodu veétsi poptavky, nez je soucasna

nabidka.'
B.5 Popis skupiny Ovladajici osoby Emitenta, které mohou v ramci Emitenta
Emitenta a uplatnovat rozhodujici vliv, jsou nasledujici osoby:
P°‘fave"‘ - Lucie Pogepicka, nar. 2.7.1991, Pod Sipem 445/4, 664 41
Emitenta ve Popvky - 60% podil

skupine.

- APOS Consult, s.r.0., IC: 29231591 - 40% podil

APOS Consult s.r.o. je ze 70% vlastnén Michalem Sandarou, dat. nar.
1.11.1978, bytem Strakonice, Nabrezni 86, PSC 38601az30%

! Zdroj: Rozhovor M. Roéka pro Hospodarské noviny (https://byznys.ihned.cz/c1-66139610-vlastni-bydleni-se-pro-cechy-

stava-stale-mene-dostupne-a-bude-hur-rika-sef-portalu-cenovamapa-ptejte-se-ho-jak-dostupne-bydleni-ziskat) ze dne

16. kvétna 2018; analyza pro idnes.cz ze dne 19. cervna 2018 (https://finance.idnes.cz/analyza-bydleni-hypoteky-ceny-
zdrazovani-fic-/sporeni.aspx?c=A180618_111709_sporeni_sov)  élanek pro idnes.cz ze dne4.listopadu 2017
(https://ekonomika.idnes.cz/najmy-bydleni-byt-ceny-Obc-/ekonomika.aspx?c=A171104_111840_ekonomika_jkk).
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Tomasem Drackou, dat. nar. 29.7.1987, bytem Stredni 344/12, 664

41 Popuvky.

Vsechny vyse uvedené podily predstavuji podil na zakladnim kapitalu a

hlasovacich pravech na valné hromadé prislusné spolecnosti.

Ovladané osoby Emitenta:

Spoleénost Vasi Makléfi s.r.o., I€ 05240310, Emitent ma podil na

zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve vysi 1007%.

Uvedena spolecnost Vasi Makléri, s.r.o. zajistuje realizaci prodeje

nemovitosti Emitenta.

B.9 Prognéza nebo Nepouzije se — Emitent nevypracovava zadné prognozy ani odhady
odhad zisku. zisku.

B.10 Popis vyhrad ve Ve zpravach auditora o historickych finanénich Gdajich nejsou zadné
zpravé auditorao | vyhrady, nicméné auditor upozornil na skutecnost, ze spolecnost
historickych Emitenta vykazuje k 31.12.2018 v rozvaze pism. A, fadek ¢. 83 zaporny
finanénich vlastni kapital (blizsi informace viz Zprava nezavislého auditora za rok
udajich. 2018 ke dni 31.12.2018, spolu s ovéfenymi Gcetnimi vykazy za rok 2018,

které tvori prilohu tohoto Zakladniho prospektu). Vedeni spolecnosti
Emitenta predpoklada, Zze na zakladé budoucich planovanych prodeju
nemovitosti bude
v nasledujicich letech vlastni kapital dosahovat kladnych hodnot (viz
priloha Gcetni zavérky pro rok 2018, ktera tvori rovnéz prilohu tohoto
Zakladniho prospektu).

B.12 Vybrané hlavni ROZVAHA
historicke (v tis. K<) 31.12.2015 |31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018
financni Gdaje o AKTIVA
Emitentovi. CELKEM 28590 47626 65396 76182
Prohlaseni o Pozemky a
zméné vyhlidek stavb;l ) ) 22500 17789
Emitenta. Dlouhodoby

finanéni 5986 7743 10012 10819
majetek
Zbozi 19040 23100 11022 15851
Krétkodobe 745 13162 | 16269 | 28555
pohledavky
Penezni 2645
. 2819 3595 1627
prostredky
PASIVA 28590 47626 65396 76182
CELKEM
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Vlastni kapital 1845 2148 2746 -2500
Zakladni kapital 2000 2000 2000 2000
Vysledek
hospodareni -177 -155 85 499
minulych let
Vydané
. 26248 38798 60706 48795
dluhopisy
VYKAZ ZISKU
A ZTRATY
(v tis. K&) 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018
Triby za prodej
. 1700 6684 2729 2313
zbozi
Sluzby 1721 3683 3599 5001
Provozni
vysledek -79 2064 3636 -530
hospodareni
Financni
vysledek 101 782 | -318 | --4369
hospodareni
Vysledek
yslecex 22 240 414 -4899
hospodareni
PREHLED O
PENEZNICH
TOCICH
(v tis. K&) 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018
éist)'l penézni
tok z provozni -19298 -439 -13494 26327
¢innosti
éist)'l penézni
tok vztahujici se
. . -1971 -2193 -2196 -16384
k investicni
¢innosti
éist)'l penézni
tok vztahujici se
. 22296 17818 16640 -11911
k financni
cinnosti
Ciste zvyseni
bo snizeni
nebo shizent 1027 174 950 -1968
penéinich
prostredka
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Stav penéznich
prostFedkﬁ a
éznich
peneznic 2819 2645 3595 1627

ekvivalentd na
konci Gcetniho

obdobi

Emitent prohlasuje, ze nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek emitenta od data jeho posledni zverejnéné overené ucetni
zavérky. Nedoslo k vyznamnym zménam financni nebo obchodni
situace, nasledujicich po obdobi, za které jsou uvedeny historicke
financni adaje.
Od 1.1.2018 doslo ke zméné metodiky pfi Gétovani nemovitych véci. V
puvodni varianté se vsechny nemovitosti Gctovaly v Gctove skupiné 132 -
zbozi na skladé a v prodejnach. Dle nové metodiky se takto Gctuji pouze
nemovité véci, které nejsou pronajimany, jejich nasledny prodej je
uctovan do vynosi na Gcet 604 - trzby za zboii a souvisejici naklad na
504 - prodané zbozi. Pronajimané nemovité véci se Gctuji na Gctovou

tridu 021 - stavby bez tvoreni opravek a 031 - pozemky.

B.13 Udalosti Nepouzije se — nevyskytly se zadné nedavné udalosti specifické pro
ovliviujici Emitenta, které by mély podstatny vyznam pri hodnoceni platebni
platebni schopnosti Emitenta.
schopnost
Emitenta.

B.14 Zavislost Spoleénost Vasi Makléri, s.r.o., I€ 05240310, zajistuje realizaci
emitenta na prodeje nemovitosti Emitenta. Jinak neni Emitent zavisly na zadné
jinych clenech skupiné ani na jinych subjektech ve skupine.
skupiny

B.15 Popis hlavnich Guaranteed investment a.s. je spolecnost, jejiz hlavni ¢innosti je
cinnosti nakup, pronajem, rozvoj a nasledny prodej nemovitosti na Gzemi
Emitenta. Ceske republiky. Cinnost Emitenta je zamérena na dlouhodobe

nebo strednédobé vyuziti nemovitosti v portfoliu Emitenta, které
zahrnuje jejich pronajem a rozvoj (rekonstrukci, zménu). Vzhledem
k individualnimu charakteru kazde nemovitosti a znacné konkurenci
na trhu je konkrétni strategie nakladani s nemovitostmi urcovana

individualne.

Emitent na realitnim trhu v Ceské republice vyhledava vhodne
nemovitosti, které nakupuje do svého majetku a dale s nimi naklada
podle strategie urcené pro danou nemovitost s ohledem na situaci

na realitnim trhu a situaci konkrétni nemovitosti.
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V obecné roviné vyuziva Emitent nasledujici strategie:

1. dlouhodoba driba nemovitosti (5 az 10 let, vyjimecné vice), ktera

muaze byt spojena s pronajmem nemovitosti, rekonstrukei, ci

zménou nemovitosti,

2. stiednédobé drzeni nemovitosti (1 az 5 let) a jeji nasledny prodej,
pokud je toto vyhodné vzhledem ke konkrétni situaci, tato

strategie muaze byt rovnéZ kombinovana s pronajmem

nemovitosti, rekonstrukei ¢i zménou.

Emitent muze dale nabyvat pohledavky zajisténé zastavnim pravem
k nemovitosti, vzniklé z Gvéru nebo zapajcek poskytnutych tretimi
osobami. Jedna se o nakup pohledavek z celovych i neacelovych
Gvéruy a zapujcek zajisténych nemovitostmi na Gzemi CR. Pi
nabyvani pohledavek zohlednuje Emitent zejména nasledujici
faktory: kvalitu dokumentace pohledavky, bonitu dluznika a kvalitu
zajisténi. Emitent postupuje tak, aby kupni cena jedné pohledavky
neprevysila 20 % celkové hodnoty jeho portfolia (tj. hodnoty
nemovitosti, pohledavek a volnych prostredku). Pohledavky muze
Emitent drzet do splatnosti, resp. do jejich splaceni, neni vsak
vylouceno, ze Emitent pohledavku Gplatné postoupi treti osobe.
Vzhledem k individualni povaze kazdé pohledavky stanovi konkrétni
postup predstavenstvo s péci radného hospodare na zaklade

posouzeni konkrétni situace.

Emitent neprovozuje spravu majetku srovnatelnou
s obhospodarovanim investi¢nich fondu, neposkytuje Gvéry (az na
vyjimecneé pripady poskytnuti Gvéru propojenym osobam) ani

neprovadi cinnosti podle § 1 odst. 3 zakona o bankach.

Hlavnim trhem Emitenta je realitni trh v ramci Ceske republiky.
Emitent se zaméruje predevsim, nikoli vsak vylucné, na rezidencni

nemovitosti (byty, rodinné domy) a pozemky.

K datu vyhotoveni tohoto prospektu tvori portfolio Emitenta 12
rodinnych domu, 5 pozemku, 8 sesplatnénych pohledavek
zajisténych zastavnim pravem k nemovitostem a jeden Gvér
pravnicke osobé zajistény nemovitosti. Hodnota jednotlivych
nemovitosti tvoricich portfolio Emitenta se pohybuje od statisicu Ké

do jednotek miliond K¢. Tyto nemovitosti drzi Emitent dlouhodobe
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nebo strednédobé, s tim, Ze vétsina nemovitosti je pronajata, ve

zbylych pripadech se pronajem pripravuje.

B.16 Vlastnici a Akcionari Emitenta jsou:

ovladajici osoby

Lucie Pocepicka, nar. 2.7.1991, Pod gipem 445/4, 664 41
Popuvky — 60% podil

Emitenta.

APOS Consult, s.r.o., IC: 29231591 - 40% podil

APOS Consult s.r.o. je ze 70% vlastnén Michalem Sandarou, dat.
nar. 1.11.1978, bytem Strakonice, Nabrezni 86, PSC 38601az30%
Tomasem Drackou, dat. nar. 29.7.1987, bytem Stfedni 344/12,
664 41 Popuvky.

Vsechny vyse uvedeneé podily predstavuji podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech na valné hromadé prislusnée

spolecnosti.

Vétsinovy akcionar Emitenta je ovladajici osobou Emitenta.
Ovladani ze strany vétsinového akcionafre ma pasivni charakter,
ovladajici osoba se nepodili ani nezasahuje do obchodniho vedeni

Emitenta, které nalezi a je vykonavano predstavenstvem.

B.17 Uvérova Nepouiije se — Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirﬁm

hodnoceni. nebyla pridélena zadna Gvérova hodnoceni.

B.18 Popis povahy a Postaveni vlastniki Dluhopisu je posileno pomoci agenta pro zajisténi
rozsahu zaruky. (dale jen "Agent pro zajisténi”). Agent pro zajisténi vykonava prava
véritele, zastavniho veritele nebo jiného prijemce zajisténi vlastnim
jménem ve prospéch opravnénych osob; to plati i pro pripad
insolvencniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se
zastavce nebo jiného poskytovatele zajisteni nebo jejich majetku. Plnéni
ziskané ze zajisténi nalezi Vlastnikim Dluhopisti v poméru uréeném v

emisnich podminkach, resp. Dluhopisovém programu.

Celkova hodnota nemovitosti a pohledavek, které zajistuji zavazek
Emitenta splatit Dluhopisy, musi cinit alespon 120% financnich
prostredkid z Vytézku Emise Dluhopisi na jejich financovani po odecteni
rozdilu mezi emisnim kursem a jmenovitou hodnotou Dluhopisu, castky,
kterou je Emitent opravnén pouzit k Géelu financovani svého provozu a
stavu vazaneého Gctu, tedy matematicky vyjadreno musi byt splnéna

nasledujici podminka:

N +P =12%X(E —a —m —p)




ﬁ ZAJISTENA

INVESTICE

M +420737 224 455
IC 03312682 Hlinky 138/27

603 00 Brno

kde:

N je hodnota nemovitosti, P

je hodnota pohledavek,

E je Vytéiek vsech Emisi Dluhopisi vydanych na zakladé

Dluhopisoveho programu,

a je rozdil mezi celkovym emisnim kursem vsech Dluhopist vydanych
na zakladé Dluhopisového programu a celkovou jmenovitou hodnotou
viech Dluhopisi vydanych na zakladé Dluhopisového programu, k
teto hodnote se prihlizi jen, pokud je emisni kurs vyssi nez jmenovita

hodnota,
m je stav vazaného Gctu,

p je objem prostredki, které je Emitent podle Dluhopisového

programu opravnén poutit k Gcelu financovani svého provozu.

cennymi papiry.

Oddil C. Cenné papiry
Ci1 Popis druhu a Jedna se o listinné dluhopisy na rad.
tridy nabizenych
cennych papiru. Dluhopisum byl Centralnim depozitafem cennych papiru, a.s.
pridélen kod ISIN CZ0003521965.
c.2 Ména emise Ménou emise nabizenych dluhopisu je ¢eska koruna — CZK.
cennych papiru.
C5 Popis omezeni Nepouizije se — prevoditelnost nabizenych Dluhopisu neni nijak
prevoditelnosti omezena.
cennych papira.
Cc.8 Popis prav S dluhopisy jsou spojena prava
spojenych s

- na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu k datu splatnosti

dluhopisu,

- navynos z dluhopisu stanoveny emisnimi podminkami,

- UGcastnit se schuze Vlastniku dluhopisu.

Dluhopisy jsou neprednostnimi zavazky, coz znamena, Ze zavazky z
Dluhopisu nejsou nijak uprednostnény pred ostatnimi zavazky

Emitenta, a jsou zajistény prostrednictvim Agenta pro zajisténi.

A Guaranteed investment a.s.
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Emitent ma pravo podle své Gvahy predcasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy této emise Dluhopisu, tedy splatit celou
jmenovitou hodnotu viech Dluhopist této emise spolu s pomérnym
arokovym vynosem k takovym Dluhopisim narostlym, avsak za
predpokladu, ze své rozhodnuti o tomto predcasném splaceni
oznami vlastnikim Dluhopisu nejdfive 30 dni a nejpozdéji 15 dni
pred takovym datem predcasného splaceni. Datem splatnosti je

v takovém pripadé datum predcasného splaceni urcené podle
predchozi véty, rozhodnym dnem je 7. den nasledujici po dni

uverejnéni oznameni.

(OR°) Vynos Dluhopisy jsou Groceny pevnou arokovou sazbou 4,5% p.a.
dluhopisu,
arokova sazba. Vynos dluhopisi je splatny spolecné s jistinou Dluhopisu dne

21.05.2022.

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno jednorazové
k datu splatnosti, prevodem na Gcet opravnéné osoby zapsané

v seznamu vlastniku dluhopisu.

Emitent pro vylouceni pochybnosti vyslovné uvadi, ze vynos
Dluhopisi nebude vyplacen v prubéhu zivotnosti Dluhopisu, ale
spolecné se jmenovitou hodnotou az k vyse uvedenému datu

splatnosti.

Urokovfl vynos jednoho Dluhopisu ode dne vydani do dne splatnosti
se pocita na zakladé slozeného Groceni a je dan nasledujicim
vzorcem:

V =N x(1+i)" -

N
kde

V je arokovy vynos Dluhopisu

N je jmenovita hodnota Dluhopisu

i je rocni Urokova sazba dluhopisu vyjadrena zlomkem a délena
cislem 365

n je skutecny pocet dni ode dne vydani do dne splatnosti dluhopisu,
do kterého se zapocitava prvni den a nezapocitava posledni den

uvedeneé doby.

Vlastnici Dluhopisu jsou zastoupeni agentem pro zajistént; jiny

zastupce nebyl ustanoven.

c.10 Derivatova Nepouizije se - platba Groku nema derivatovou slozku.
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hlavnich rizicich,
ktera jsou
specificka pro

Emitenta

slozka platby
uroku.
cn 2édostopf'ijeti Emitent nehodla pozadat o prijeti Dluhopisi k obchodovani na
k obchodovani regulovaném nebo jiném trhu ani v mnohostranném obchodnim
na regulovaném systemu.
trhu.
Oddil D. Rizika
D.2 Hlavni Gdaje o Emitent identifikoval uréité rizikové faktory, které souviseji s jeho

podnikanim. Jedna se o tato dale uvedena rizika:

Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z Dluhopist Jedna
se o riziko, Ze Emitent nebude schopen dostat zavazkim z dluhopisi z
vlastnich zdroju, vznikne vysoky tlak na vlastni jméni spolecnosti a
zaroven mu vznikne hrozba nenaplnéni financniho planu. Nebude-li
Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné vynosu,
budou Vlastnici Dluhopist nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty
a vynosu Dluhopist soudni cestou. Emitent toto riziko snizuje, avsak
neeliminuje, pomoci zajisténi prostrednictvim Agenta pro zajisténi.

Zavislost Emitenta na pohybu cen na realitnim trhu
Tyto faktory by mohly vést ke snizené schopnosti ¢i k aplné

neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisu.

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky
Hospodarske vysledky Emitenta mohou byt ovlivnény celkovou
vykonnosti ekonomiky Ceské republiky. Celkovy pokles hospodarske
Ceské

k poklesu vyse najemného z nemovitosti, zhorsené platebni moralce

vykonnosti v republice =~ muze  vést  zejména
najemcu nebo jinych protistran, pfipadné i ke zhorsené prodejnosti
nemovitosti, poklesu cen nemovitosti nebo nedosazeni ocekavaného
rustu cen nemovitosti. Tim muze celkovy pokles hospodarské
vykonnosti v Ceské republice negativné ovlivnit primo nebo nepfimo
vysledek hospodareni Emitenta, coz by v zavaznych pripadech mohlo
vést ke snizené schopnosti ¢i k Gplné neschopnosti Emitenta plnit
zavazky vyplyvajici z Dluhopisu.

Riziko

Na trhu nemovitosti muze nastat situace, kdy se Emitentovi nemusi

spojené s nedostatecnou likviditou  nemovitosti

podarit dosahnout pri odprodeji jeho aktiv predpokladané prodejni

A Guaranteed investment a.s.
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ceny, coz by mohlo vést ke snizeni ¢i k Gplné neschopnosti Emitenta

plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisu.

Riziko spojené s prodejem nemovitosti
Urokove vynosy budou vyplaceny mimo jiné z prodeju nemovitosti.
Emitent nemusi byt vibec schopen Grokové vynosy vyplacet, nepodafi-li
se mu nemovitosti prodat, ¢i mu mohou vzniknout ztraty souvisejici s

nevyhodnym (vynucenym) prodejem.

Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s
pojisténim nemovitosti
Emitent ma v Gmyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim vhodného
pojisténi. Takového situace mohou negativné ovlivnit vysledek
hospodareni Emitenta a snizit jeho schopnost plnit zavazky vyplyvajici z
Dluhopisd.

Riziko objemu zavazku Emitenta
Rust dluhového financovani Emitenta vede k rustu rizika, Ze by se
Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazka vyplyvajicich z jim
emitovanych Dluhopisu. V pripadé Gpadku by existovalo vétsi mnozstvi

véritelu a v dusledku by pripadné zpétné vymozena castka byla nizsi.

Rizika spojena s insolvenénim fizenim Emitenta
Vyhlasi-li Emitent Gpadek, Vlastnici Dluhopisu budou muset sve
pohledavky na splaceni Dluhopisu vuci Emitentovi uplatnit v

insolvenénim rizeni.

Soudni a jina fizeni Emitenta
K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou vedeny zadné
spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodarsky vysledek
Emitenta. Emitent si neni védom zadnych takovych nevyresenych sporu.

Do budoucna vsak existenci téchto sporu nelze vyloucit.

Konkurence v oborech podnikani Emitenta
Pokud Emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech svého
podnikani, maze to negativné ovlivnit celkove vysledky hospodareni

Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazku z vydanych Dluhopisu.

Operacni riziko
Emitent je zavisly na financnich, G¢etnich, spravnich a jinych systemech

zpracovani dat, které jsou komplexni a sofistikovane a
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jejich cinnost muze byt ovlivnéna radou problému. Soucasti je i pravni

riziko, ze smlouvy a naroky Emitenta budou nevymahatelne.

Rizika souvisejici s pronajmem nemovitosti
Vzhledem k tomu, Ze Emitent hodla nemovitosti pronajimat, je
vystaven riziku, Ze se urcitou nemovitost pro jeji specifika nebo
z duvodu vyvoje na trhu nepodafi pronajmout bud’ vibec, nebo jen za
méné vyhodnych podminek, nez ktere Emitent predpokladal. Dale je
Emitent vystaven riziku platebni neschopnosti najemce nebo neochoty
najemce platit najemné a dalsi platby souvisejici
s najmem. Konecné je s pronajimanim nemovitosti spojeno riziko vzniku
skody na nemovitostech, jakoz i riziko soudnich a mimosoudnich sport s

najemci, které mohou zatézovat financni i personalni zdroje Emitenta.

Rizika spojena s rekonstrukci nemovitosti
Rekonstrukce nemovitosti je vidy zalozena na obchodnim zaméru, ktery
se vSak nemusi v dusledku vyvoje na trhu ukazat jako spravny, tj. nemusi
byt dosazen vynos z pronajmu, pripadné prodeje nemovitosti, ktery byl
pri planovani rekonstrukce zamyslen. Pfi rekonstrukcich nemovitosti je
Emitent dale vystaven riziku, ze dodavatel rekonstrukce nebude
schopen zakazku splnit nebo ji splni v nizsi nez dohodnuté kvalité nebo s
prodlenim. Z toho vyplyva i riziko uslého zisku v pripadé prodleni s
dodanim rekonstrukce nebo riziko odpovédnosti za skodu nebo
naslednych skod, vcetné pripadnych spravnich sankci, v pripadé dodani
rekonstrukce

s vadami. PFi slozitéjSich rekonstrukcich muze byt obtizné sjednat cenu
jako konecnou a existuje tedy riziko prekroceni puvodné predpokladané

ceny.

Rizika vyplyvajici z kratke podnikatelske historie Emitenta Emitent
vznikl v roce 2014 a je tedy spolecnosti s kratkou podnikatelskou
historii. Rizika vyplyvajici z této skutecnosti jsou zmirnéna tim, ze
¢lenové organu spolecnosti a Agent pro zajisténi maji kazdy minimalné
petiletou zkusenost v oborech relevantnich pro podnikani Emitenta.
Presto nelze vyloucit urcita rizika vyplyvajici z kratké podnikatelskée
historie Emitenta, jako je napf. riziko nedivéry obchodnich partnert a z

toho plynouci komplikace pfi uzavirani obchodnich vztaha.

Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamena, ie v dusledku soustredéni investic

Emitenta do jednoho segmentu ekonomiky, jednoho Gzemi nebo
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jednoho typu aktiv muie byt Emitent ve vyznamné mire vystaven
rizikim spojenym s danym segmentem ekonomiky, Gzemim ¢i typem
aktiv. Riziko koncentrace je u Emitenta dano tim, ze se Emitent
zaméruje na investice do nemovitosti na Gzemi Ceske republiky,
zejména na rezidencni nemovitosti (byty, rodinné domy) a pozemky,
které se nachazi mimo Prahu (pripadné na nakupy pohledavek
zajisténych nemovitostmi). Emitent tedy je ve zvysené mire vystaven
rizikim ekonomického vyvoje na takto vymezeném Gzemi a segmentu

realitniho trhu.

Politicke, ekonomicke, pravni a  demograficke faktory
Na vysledky podnikani a finanéni situaci Emitenta mohou mit nepriznivy
vliv spolecenské faktory, které Emitent nemuze ovlivnit a ani je nelze
predvidat. Tyto faktory mohou mit vliv na podnikani a finanéni situaci

Emitenta.

Riziko spojené s nabyvanim pohledavek ze spotfebitelskych averu
Nékteré pohledavky nabyvané Emitentem a slouzici jako zajisténi
zavazku z Dluhopist mohou byt pohledavkami ze spotrebitelskych avéra.
Prava véfitele z téchto pohledavek podléhaji omezenim podle zakona o
spotrebitelském Gvéru, co muze mit za nasledek mensi efektivitu

vymahani téchto pohledavek.

D.3. Hlavni Gdaje o Emitent identifikoval uréite rizikove faktory, které se tykaji
hlavnich rizicich, | emitovanych Dluhopisu. Rizika spojena s Dluhopisy mohou byt
ktera jsou rozdélena nasledovné:

specificka pro
cenné papiry. Vynos az ke dni splatnosti
Vlastnik Dluhopisu dostane vynos z Dluhopisu az ke dni splatnosti,

resp. predcasné splatnosti.

Zména pravnich predpisu
Prava spojena s Dluhopisy vychazeji z pravniho radu Ceské republiky.
Emitent nemuze poskytnout jakoukoli zaruku ohledné dusledka
jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ceskeho prava nebo
zpusobu aplikace pravnich predpisa statnimi organy na hodnotu

Dluhopisu po datu vydani tohoto Zakladniho prospektu.

Dluhopisy s pevnou arokovou sazbou
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Driitel Dluhopisu s pevnou arokovou sazbou je v dusledku zmeény
trznich Grokovych sazeb vystaven riziku poklesu ceny takoveho

Dluhopisu.

Rizika spojena s moznou nizkou likviditou Dluhopisu
Bude-li chtit vlastnik Dluhopisu Dluhopis prodat, vystavuje se riziku, ze

se mu nepodari najit osobu, ktera Dluhopis koupi.

Riziko predcasného splaceni
Pokud Emitent splati jakekoliv Dluhopisy pred datem jejich splatnosti,
je drzitel Dluhopisu vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného vynosu

z duvodu takového predcasného splaceni.

Kreditni riziko
Investor je vystaven riziku ztraty, ktere vyplyva z moznosti selhani
Emitenta tim, Ze nedostoji ¢astecné, nebo zcela svym zavazkum splatit

arok a/nebo jistinu Dluhopisu véas, nebo vubec.

Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi mohou byt nuceni zaplatit
dané nebo jiné naroky ci poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu.
Potencialni investofi by se neméli pri ziskani, prodeji ci splaceni techto
Dluhopisi spoléhat vyhradné na shrnuti danovych otazek obsazené v
tomto Zakladnim prospektu. Emitent odpovida za veskeré adaje v

prospektu, i ty prevzateé z jinych zdroju.

Riziko inflace
Inflace vede ke snizeni kupni sily penéz. Dosahnout vynosu vyssiho, nez
je ocekavana inflace je tedy dulezitym investicnim cilem.
Makroekonomicky vyvoj ovliviuje déni na financnich trzich. Vysledkem
jsou zmény ve vyhlidkach na prosperitu jednotlivych firem a odvétvi,
zmény cen financnich aktiv, zmény v Grokovych sazbach a zmény v
dostupnosti, resp. prodejnosti jednotlivych investicnich instrumentd -
jejich likvidity. Vyvoj v téchto oblastech ma vliv také na duvéru
investoru a ztrata divéry muze ovlivnit vysledek hospodareni Emitenta a
vést ke snizené schopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z

Dluhopisu.

Riziko nepredvidatelné udalosti
Nepredvidatelna udalost (prirodni katastrofa, teroristicky Gtok) muze
mit negativni vliv na navratnost investovanych penéznich prostredkd, a
ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskere dluiné castky

vyplyvajici z Dluhopisa.
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Limity a omezeni spojena se zajisténim
Zajisténi omezuje, avsak neeliminuje riziko nesplaceni zavazka z

Dluhopisu.

Duvedy, pro¢ dochazi pouze k omezeni, a nikoliv plné eliminaci

uvedeného rizika jsou zejména nasledujici:

- v nékterych pfipadech mize nastat casovy odstup mezi sjednanim
zastavniho nebo podzastavniho prava a okamzikem, kdy zastavni nebo

podzastavni pravo vznikne nebo nabude Géinkd vuci dluznikovi.

- povinné zajistovani zavazku z Dluhopist prostrednictvim Agenta pro
zajisténi se tyka pouze jmenovité hodnoty Dluhopist a nikoli vynosu z

Dluhopisa.

- hodnota Nemovitosti, které slouzi jako zajisténi je mj. odvisla i od

kvality provedeného znaleckého posudku Nemovitosti.
- hodnota zajisténi muze v dusledku raznych faktora kolisat v case.

- existuje riziko, Ze Nemovitosti bude obtizné ¢i v dusledku nezajmu
nemozneé v ramci realizace Zajisténi zpenézit nebo ze proces prodeje bude

nezvykle dlouhy.

- existuje riziko selhani Agenta pro zajisténi nebo jinych faktoru
souvisejicich se zajisténim. V dusledku ruznych faktord mimo vliv
Emitenta nelze zcela zajistit, Ze Agent pro zajisténi bude pri realizaci

zajisténi postupovat radné, vcas a Gcinne.

- prestoze se Emitent zavazuje vzdy vyvinout veskere Gsili a poskytnout

veskerou soucinnost pro zajisténi zapisu zastavniho prava do prislusneho
atastru nemovitosti, nelze zcela oucit, ze zastavni pravo nebude

katast tosti, nel la vyloucit, t bud

zrizeno Ci dojde zcela nebo castecné k zaniku Zajisteni.

- zajisténi Dluhopist zastavnim pravem k nemovitostem prostrednictvim
Agenta pro zajisténi je zpusob zajisténi dluhopisu, ktery neni v Ceske
republice zakonem vyslovné upraven, a ceské soudy nemaji s timto
institutem zkusenosti. Ackoliv se Emitent zavazal vyvinout veskere usili,
aby zajisténi bylo platné a funkéné zfizovano, nelze vyloucit pripadné
problemy pri jeho zapisu ci vykonu. Nelze vyloucit ani budouci
rozhodnuti soudu, jez oslabi ¢i vylouci vznik, platnost anebo

vymahatelnost zajisténi.
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- zastavni pravo zajistujici Dluhopisy se zfizuje pouze ve prospéch
jednoho z véfitell, Agenta pro zajisténi. Za Gcelem konstrukce véritelské
solidarity pak musi byt Agent pro zajisténi soucasné Vlastnikem

Dluhopisu z kazdé Emise.

- Emitent dale nemuze vyloucit, Ze nedojde ke zméné Agenta pro
zajistént, at’jiz z rozhodnuti Emitenta, z divodu, ze soucasny Agent pro

zajisténi ukonéi smlouvu, ¢i z jinych duveda.

- zajisténi je konstruovano jako spolecné pro vsechny dFivéjsi, soucasneé i
budouci zavazky Emitenta z Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisoveho
programu. Nelze tedy vyloucit, ze dojde k Pfipadu neplnéni zavazku,
ktery se bude tykat jen nékteré emise nebo emisi Dluhopisu, avsak o
realizaci zajisténi bude rozhodovat schuze vlastnikd vsech Dluhopisu
vydanych v ramci Dluhopisového programu, ktera muze rozhodnout

pripadné i tak, ze Zajisténi nebude realizovano, nebo ze bude realizovano

pozdéji.
Oddil E. Nabidka
E.2b Duvody nabidky a | Divodem nabidky je potreba financovani podnikatelskych aktivit
pouziti vynosu. Emitenta, jak jsou popsany v Zakladnim prospektu, v letech 2019 az
2022.

Celkové naklady emise Dluhopisu odhaduje Emitent na 100 000 Kc¢ a
cistou castku vynosu emise Dluhopisi odhaduje Emitent na 5 000 000
Ke. Uvedené naklady emise Dluhopisﬁ jsou interni naklady Emitenta a

investor nenese zadné naklady ci poplatky spojené s nabytim Dluhopisu.

éist)'l vynos emise Dluhopisu, tj. jejich Emisni kurz snizeny o naklady na
pripravu emise Dluhopist, bude pouzit pro uskutecnovani podnikatelské
c¢innosti Emitenta, a to pro ucel financovani investic do nemovitosti,
pripadné pohledavek zajisténych nemovitostmi, s tim, ze emitent nema
k datu vyhotoveni koncenych podminek identifikovana konkrétni

aktiva, do kterych bude vytézek emise investovat.

E.3 Popis podminek Verejna nabidka pobézi od 21.05.2019 do 20.05.2020.
nabidky.
Dluhopisy mohou nabyvat pravnickeé i fyzické osoby se sidlem nebo
bydlistém na Gzemi Ceske republiky a v zahranici. Kategorie

potencionalnich investort, nejsou nijak omezeny. PFi nakupu
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Dluhopisu neni uplatiovano predkupni pravo, ani jakykoliv obchod s

timto pravem.

Maximalni ¢astka zadosti o koupi Dluhopisu jednim upisovatelem neni
omezena, aviak nemuze byt vyssi nez predpokladana celkova jmenovita

hodnota Emise.

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu ¢ini 100 000 Ke.

Cena v ramci verejné nabidky jednoho Dluhopisu ¢ini ke dni pocatku
nabidky Dluhopisi a dale po celou dobu vefejné nabidky Dluhopisu
102 000 Ke.

Minimalni objem Zadosti o vydani Dluhopisu je 1 ks Dluhopisu.

Dluhopisy budou nabizeny v objemu shodném s predpokladanou

celkovou jmenovitou hodnotou Emise Dluhopisu, ktera ¢ini 5 000

000 Ke.
E.4 Zajmy emise/ Nebyly identifikovany zadné zajmy (konfliktni ani jiné).
nabidky.
E.7 Naklady Investor nenese zadné naklady ci poplatky spojené s nabytim
uctovane Dluhopisu.

investorovi.
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